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Préambule///

4 X-FHHWFRWTEHGBX'H OH 3$'" "

/H 3URMHW G-$PpQDJHPHQW HW GH 'pYHORSSHPHQW 'XUDEOHV 3$%$'' FRQVWLWXH XQH S
30DQ /RFDO G-8UEDQLVPH 3/8 6RQ FRQWHQX HVW GpAQL SDU O-DUWLFOH / GX FR(

« 1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d’equipement, d’urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d’énergie, le
développement des communications numériques, l'équipement commercial, le développement économique et
les loisirs, retenues pour 'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

,O A[H GHV REMHFWLIV FKLIIUpV GH PRGpUDWLRQ GH O Dutfe RaptieRe2ehmevt Lrb@nG H O -HV S

Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d’espaces naturels, agricoles ou IRUHVWLHUV TXH V-LO HVW
PRIHQ G-XQH pWXGH GH GHQVLAFDWLRQ GHV JRQHV GpMj XUEDQLVpHV TXH OD FDS
déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser effectivement

les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés »

([SUHVVLRQ GH OD VWUDWpJLH JOREDOH GH OD FRPPXQH SRXU O-DPpQDJHPHQW GH VR
OD FOp GH YREWH GX 3/8 (Q HIIHW OHV RXWLOV UqJOHPHQWDLUHV GX 3/8 RULHQWDW
JRQDJH HW UqJOHPHQW VRQW GpAQLV GH IDoRQ j SHUPHWWUH OD PLVH HQ #+XYUH GHYV




Introduction ///
4 X-HHWEWTEHHVEAIKA % HUQD\ "

/D TXHVWLRQ V-HVW UDSLGHPHQW SRVpH FDU VL OH 3§" uHYLHQWVF'%HG@%%CE?HJ’@%%?%C%Wﬁ”)@@mmefcedeVG“USdeSpa”S'mporta”ts

nous voulons pour le territoire de Bernay et ses habitants » dans les dix prochaines economie de la commune, mais aussi 'economie sociale et solidaire. Faisant N
années, elle suppose que nous sachions au préalable qui nous sommes. OH SDUL TXH QRXV QH YLYRQV SOXV IRUFpPHQW Oj R QRXV WUDYDLOORQV OH 3% FKHUFK

] R ) , o o ) o a adapter le développement de la commune aux nouveaux modes d’habiter et
Or, laréponse a cette question n'a pas ete une évidence car elle aimmediatement aux aspirations de la société a venir marquée par la recherche d’ancrage, I'envie

renvoyé aux concepts de « ville » et de « campagne », « d’urbain » et de « rural de recréer du lien et la prise en compte des enjeux environnementaux.
a GDQV XQH IRUPH G-RSSRVLWLRQ FODVVLTXH TXL VH UpYQqOH A%DOHPH QW VWpULOH

C’est pourquoi le projet propose de considérer Bernay comme le résultat d'une n conclusion, lareconnaissance ainsi que la mise en valeur de larichesse de notre

symbiose entre 'urbain et le rural et ambitionne de développer 'aménagement territoire et de son identite, c]u' passent par le maintien et le développement des
de son territoire autour de la notion de proximité qui s'est révélée étre une proximités, seront le socle d’'un développement durable fondé sur la mobilisation

caractéristique forte du territoire. Proximité qui peut d'ailleurs étre entendue au etla mise en synergie des ressources propres du territoire au service de la qualité

pluriel et qui doit étre encouragée dans toutes ses dimensions, a la fois physiques de vie des bernayens.
et humaines.

&H TXH FHV TXHVWLRQV GH GpAQLWLRQ VRXOgYHQW F-HVW pJDOHPHQW HW SOXV
fondamentalement, la question de I'identité. Ce travail sur la révision du document

G-XUEDQLVPH D SHUPLVY GH SUHQGUH FRQVFLHQFH GH OD QpFHVVLWp GH UpDIAUPHU O-LGHQWLWp
d’un territoire riche et accessible, tant en termes de patrimoines, de paysages et

de biodiversité qu’en termes de relations humaines et d’activités.

/H SURMHW SRUWpP HQWHQG GRQF FUpHU OHV FRQGLWLRQV GH O-DIAUPDWLRQ HW GH OD
reconnaissance des atouts de la proximité pour porter un développement recentré 2y 1. Vivre proche(s) « La proximité comme socle de lidentite
sur les ressources du territoire. bernayenne»

En effet, le projet d’aménagement postule que le développement et la

UHFRQQDLVVDQFH G:-XQH LGHQWLWp SURSUH HW O-DIAUPDWLRQZEM\L VXRGELWm¥gEX WhHkbloyR it urbain comtemporain

communal seront un levier de développement économique aux cotés des activités pour faire de Bernay une ville normande incontournable
productives historiqguement présentes. Bernay a les atouts pour développer une

PFRQRPLH IRQGpH VXU OD FDSDFLWp j DWWLUHU OHV SHUVRQQHV HW OHV UHYHQXV DAQ GH




1. Vivre proche(s)
La proximité comme

socle de l'identité
bernayenne

de Bernayy,&lafaissterritonenaldars/ises ,@@gmmg@ﬁ@mﬁwvmce deSanm‘ldze l@tuarbain aaaﬁw@@md,a@s/@ s@mpa@/f@ sa
mixité sociale ou la d/verSIte des activités qu’il accueille porte dans son identité méme tous les atouts pour les incarner. ner.

/ -HOOIN IHVXGROV VI DG R QB FIGMDIUGAIQIRH-LV \EHRY WEIHD G QAL WG T %

/D SUR[LPLWpP GHV pFRVIVWqPHV HW GH OD QDWXUH D Xerwikbbheménti d& Ikl sante dedhetiayehy WL R Q G/
GH OD SUpVHUYDWLRQ GH © O-HVSULW GX OLHX 2 %HUQD| V-HVW GpYHORSSpH j OD FRQAXI
ce qui fait que Bernay ne pourrait pas étre la méme ailleurs).

SRUY

/77 - OFKR@IFRPCHOPR PFIRWSQOFSHY GOF MDA IQIRIDSRHNE/: D® FLOMR $HPM BWMBDD]

selon les caractéristiques de chaque entité géographique du territoire benfiajes ber nayen :

» Préserver et développer les espaces de nature en \éllep ville, nombreux et variés, favorables a la biodiversité et a la qualité du
cadre de vie, qu’ils soient publics ou prives :

Maintenir les « pénétrantes » des grands espaces naturels jusqu’en F+tXU GH YLOOH 3UDLULH GH OD &KD
VgFKHVY HQWUH %RXUJ OH &RPWH HW 6DLQW OLFKHO SURPHQDGHV SODQWPpPHV GX &RV

Conserver et développer des espaces de respiration, constitutifs d’'une trame verte en « pas japonais » ponctuant les
HVSDFHV XUEDLQV MDUGLQV SXEOLFV RX SULYpV FxXUV G-LORWV FRPSRVpV GHV IR
TXDUWLHUV GX %YRXUJ /HFRPWH HW GX 6WDGH«

,GHQWLAHU SURWpPJIJHU HW UHQIRUFHU OHV D XdWheHrdmp Qept® et Iane\uridide Vanbiesisows{ UDW LR Q
alignements d’arbres, « vieux murs » propices a une biodiversité variée.




, berceaux historiques, préserver la forte

tonoene 777 P@ursuuwe@ unn d@i@l@k@m@m@ntden@@m@@m@ph (o[ et économique caérénentavarecles les
présence de la nature, élément marquant de l'identité de la ville, a savoir : ESSeENeRd )

idssddutéeritoireitoir e :

Préserver la densité du bocage existant, voire la renforcer.
Protéger les zones humides avérées et prendre en compte la présence de zones
humides potentielles.
3UpVHUYHU OHV ULSLV\OYHV GHV EHUJHYV GHV ULYLqUHV
Tenir compte de la vocation piscicole de la Charentonne.

Sur le plan quantitatif :

Capacité de production d’eau potable de bonne qualité.
Capacité de traitement des eaux usées.
Récupération des eaux de pluie.

Sur le plan qualitatif :

A BUHQGUH HQ FRPSWH OD VHQVLELOLWp GHV FDSWDJHV
HW GH 7UHLY 6DQWYV HQ 2XFKH HQ LQVFULYDQW GHYV
G-RFFXSDWLRQ GHV VROV GDQV OHXUV SpULPgWUHV GH

tout risque de pollution.

Privilégier la localisation des sites de développement de la commune sur
les secteurs raccordés au réseau d’assainissement collectif.

Renforcer les exigences de pré-traitement des eaux industrielles avant
rejets dans les réseaux collecteurs.

e Sur les plateaux :

ODLQWHQLU OHV ERLVHPHQWY H[LVWDQWV %RLV G-3$OHQORQ

SURWpJHU OHV pOpPHQWYV GH OD WUDPH ERFDJqUH DQFHV
isolés, vergers. .

JDYRULVHU XQH UHGHQVLAFDWLRQ GX ERFDJH \ FRPSULV HQ}
d’aménagement, sur espaces publics ou prives.

e Surles coteaux :

ODLQWHQLU OH FDUDFWqUH ERLVp TXDQG LO HVW HQFRUH |
&KDPSHDX[ &{WH GHV ORQWV« .
Conforter leur réle de liaisons écologiques entre vallées et plateaux.

bl /77 Encourager |depprhstiotiaiénitgies gewouesiablesabidinitet lantmnsofamatisoitngigie : d'éner gie

&RQWULEXHU j OD PLVH HQ +XYUH GH O-REMHFWLI @nouglablesu U L WR
a horizon 2040, inscrit dans le Plan Climat Air Energie de I'lntercom Bernay Terres de
Normandie.

e 3UHQGUH HQ FRPSWH O-DSSOLFDWLRQ GH OD 5qJOHPHQ WdusulL RQ (
depuisle 1 ° janvier 2022), favorable au renforcement de la performance énergétique des
constructions et des opérations d’aménagement.

777 Al echelle des nouvelle§ w@mm-m&mémiewmﬂmce@nﬁm appurbagpolagpheeetlogique et
MEEIEE] " aaraveds vedalegieins @antatopldiddiies, taifarbs es, toitur es et
P XWV@J@MMWWOE@W@WSH@E[@DEW U SHVEBMH  DROpIDFEPOWRY GHOQBHSAI W LW H 1D X Q

777 Con&deraerléaTrﬁmm@/Mteﬁ@ &lleudu teluitdaerifvanse(vag@alegetzdece arbworéeréaeanon, réseau
egubtidLed)) autariapbupcar dgaedsitensoologiguéogigeevirehrevientalpemeniader sese pour ses

VR KRV QW GH GLHRD WH -G VM EHYHEMIPWH HW GH VDQWp GHV K
/7 Aléchetlipediiprgratiériitoiréoie sforenfie seolustitdirefdegigéeslnigumsniniraieseravedes  etavec
Ies espaces enviroroamstde @dm@m%p@”mmﬂy@u@mnmi@mm purtésigns edtections et

atiserRisienG resiehardetatingr (Matanae (Natura
2000), ZoorssNdtivelletled Idfé‘n@r E@blE@@ﬂ@g |§wms@q®ori@lqﬁbr(@mﬂﬂlﬂﬂ§ F) (2b8jde), Espace
1 DMILMOB HODEGHEEMAILIE/CGH OGHBDUHWBAOHG H OD & KDUHQWRQQH «

by

e Inciter a [lintégration de dispositifs de production d'énergies renouvelables
DVVRFLpVY DX EkWL HQ WRLWXUHV VXU GHV RPEULqUHV GH
&HW REMHFWLI HVW j GpFOLQHU GH IDoRQ DGDSWpH GDQV OHV VFH
du patrimoine bati est prioritaire.

» Limiter les besoins énergétiques des batiments en facilitant les travaux d’amélioration de
leurs performances thermiques et énergétiques, et en permettant des formes béties peu
énergivores dans les secteurs de la ville les plus pertinents.




\’ 1.2. Maintenir et conforter les formes urbaines resserrées V27 RELQX MO LAR)ELC) B S DOMDM
—————————————————————————————— les opérations d’ dfammmm&nte q@ep@mn@@naﬁwm eﬁs@onr@ dionaensidititda visibilité
Faire de la proximité physique des constructions, marque patrimoniale et identitaire, aux acteurs agricoles.
une réponse aux enjeux de la société a venir (réchauffement climatique, limitation
des déplacements et échanges humains). /// Etablir umphasageeylatiabslesddévelompementsnishainsigei tiengel tienne compte déelda

F@WW@WXHW@@H@@H@H@@ ERQUBHSEUEHH BH HHM?%LQM%@[@)TIXL%{R XOAMU p S Re U H-
DRVIFIMAY T FHNRED Y UK Lgbwu@@ ROGFWHLOBHQGRM () DRI

777 Limiter I'lfimpeciddudéeedpppereaniudshainsur lessespecespaterisatagricelesaricoles et

/77 Préserver la sitfiboettéarbaibeine cdutrechisteritjstortue ses tmibsesdaidinsirqgs ainsi que
les constructions patrimoniales et leurs codes architectet@tecturaux :

» Préserver et valoriser le patrimoine historique exceptionnel du centre-ville en

s'appuyant sur le futur Secteur Patrimonial Remarquable (SPR ; remplace la forestiins eit gavaniii ainsiifesimaintiemime Wy edapquexidet@r avemd, hanzam & [horizon
procédure d’Aire de Valorisation de I'Architecture et des Paysages - AVAP) et en 2033 :
prenant en compte ses abords. « 3RXU O-KDELWDW XQH FRQVRPPDWLRQ IRQFLqU,HoRtRP SULV
« 3UpVHUYHU OD PLVH HQ VFqQH YLVXHOOH GH FHWWH VLOKRXHWIN§5 RRBYERENE Th Qe erfvdibppe luMbaieD
cOte des Monts.
» Préserver le patrimoine industriel, les paysages et les formes urbaines hérités / D PDM R ULWp GH O DF R Q VRPP .D WLRQ IRQFLgUH SURMHWpH VH
de cette époque. soit dan; 'enveloppe urba}lne principale, soit dans des hameaux proches \
de la ville sur des terrains permettant de combler des dents creuses.

penvbaiss polbrqiresegroar préserver Il est a noter qu’une grande partie de ces terrains permettent d’accompagner

| /77 \eillerarepmduirgce tteiteryracitéians lesrte l(-sa.(‘l("‘:'r'igi‘ G|
I'accessibilité cyclalidélet paipidtethes sdedcesyimpspemuéreaititdd@sremmestemmmer ces. une vision a long terme du développement de Bernay car leur mobilisation
G-LQLWLDWLYH SULYpH HVW GLIAFLOH j DSSUpFLHU

RIFKHV X FRRYY oM -dgYHORSSHPHOW PERGRPLTXH XQH FRQVRPPDWLI%i‘I Fh

principalement localisés a proximité de la zone d’activité des Granges et de celle
de la Malouve

5 /77 Privilégier |eleléésteloppmemeatitdainire défiaydelegeniétyipeti@Enipendenttvitds d'activités
économiques a lifiivtézioud e édraralojmpperbainerbaismntexiSeld@outalaeometira se mettr e
H@S®FO! Biff SGHKUBI0ORPL HX UV IDoRQV

e 3DU GHV SRVVLELOLWpPpV G-HIWHQVLRQ HW RX GH VXUpOpYDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV
existantes, adaptées selon les secteurs de la commune et les formes béties
en place.

+ 3DU GHV SRVVLELOLWpPpV GH GHQVLAFDWLRQ VHORQ OHV TXDUWLHUV HQ WHQDQW FRPSWH
de la trame verte et bleue, des secteurs soumis a des risques naturels, des
patrimoines batis et des paysages ainsi que de la proximité du centre-ville
ou d’autres polarités de quartiers.

» Par I'encadrement de possibilités de mutations de terrains, de groupes de
WHUUDLQV G:-LORWV«




0 ERUMDIVHIDD GLYLGXHO KRUV KDPHDX/[

Préserver leur diversité, conserver ou redévelopper la présence végétale
visible depuis la rue et des fonds de jardins selon les cas.

1.3. Renforcer I'identité de chaque quartier pour retisser les liens
V entre modes de vie, paysages et patrimoines

(QFDGUHU OHXUV PRGDOLWpPV G:-pYROXWLRQ GDQV XQeREML
maitrisée, dans les secteurs les plus propices.

La proximité par la pratique, la (re)connaissance et le renforcement de la richesse, de la
diversité et de la singularité des paysages et des patrimoines, ruraux et urbains, au service

de son equilibre territorial. E RRXD HFRPLM G X 6WDGH HW GX %R

Maintenir une forme urbaine aérée et des espaces verts généreux, supports de lieux
de sociabilité a renforcer.

/77 SHIRRHU®HX

RMDIgUH GX WHUULWRLUH

e 3UpVHUYHU OHV FDUDFWpPULVWLTXHY GHV JUDQGYV SD\VDJHV QRW ' DQWBIDIDR HOXT P H D X [
foréts ou hérités des activités traditionnelles en milieux agricoles ou naturels (polyculture, i . . ) ., 3
POHYDJH SLVFLEXOWXUH YHUJHUV« Préserver leur identité rurale en modérant leur capacité de développement

et en mettant en place des principes de transition avec les espaces agricoles et naturels
limitrophes. Les usages et activités agricoles encore présents au sein des hameaux
VRQW j SUpVHUYHU KHUEDJHV YHUJHUV«

» Redonner une vocation et un sens a ces grands paysages au regard des pratiques actuelles
ORLVLUV HVSDFHV GH UHVSLUDWLRQ SUpVHUYDWLRQ GH OD

777 Contribuer au développement des espaces et des équipements propices aopicactivités activités A S N - . .y : i
culturetiss sgpmﬁmsse@mje Id@lﬂum @khevoﬂh@mmW@@@@c la pvésely atiodstesatEpades depaces de 1 K L o i /77 Amélioreeldaqyaiitiééiesppypagesseetiicadde de viede vie
QIAMNHX SLBILIE-SEH [MLAK DEHIQGRE DRESODVRUBQIEBRE@PIH«I ROl SDVWRUDO KLSSRGES ; il ' s e 7UDYDLOOHU OD TXDOLWp XUEDLQH HW SD\VDJgUH GHV HQWU,|
des zones d’activités économiques et commerciales.
» Renforcer les exigences de traitement paysager des zones d’activités et des zones
d’équipements, sur l'aspect des constructions et le traitement qualitatif des
espaces libres, notamment ceux visibles depuis I'espace public.
« Encadrer I'aspect des clétures, interface importante entre I'espace privé et le domaine
public. Les principes a mettre en place sont a décliner selon les quartiers, avec des objectifs
renforcés de transparence et de végétalisation.

777 5HEIFWE YW DREBMAU EHOVREUDUKBAMEWO DO qumm&w&wmmmmwmmmv ;
tout en permmmamaﬂfma@mma@mmmmgﬂ@m eaurtapEarasms : i

XERXHVHW OHV IDXERXUJV

Valoriser la dimension patrimoniale exceptionnelle du bati médiéval
épargné par les destructions de la Seconde Guerre mondiale : respecter les
codes architecturaux traditionnels. Veiller a conserver les haies vives et a favoriser
leur replantation.

/77 9HIOD MM UP DM G XQ WDIWR HQW/- I0D VDIHU %@MWHQ@W IS Y\D JHEDIORYSIHE L A T
IDYYDRUX GH  @H T)@W BX\DMW W p GHS DM DIgHY H H H VHVSDFEIW %@W@@MW W L
ou agricoles etetddhme trémsisition fonctfonoétenadaptéadapitre @ﬁr espiees edpdisesetbatis et
leurs cuctippats et eteseesEamErceson nbAtishadts leet feuctiofometieme(peise erpieenme compte
GHHDEGIRXGEHEE L GHY DRWYIVY b DI QR F MRSKEYWpYV DIJULFROHY OLPLWURSKHYV

Préserver le bati et le non-bati singulier et les ensembles urbains typiques

caractéristiques de [I'époque industrielle (manoirs bourgeois, lavoirs, S S R |
DEDWWRLUYV &LWp MDUGLQ GH O-$EDWWRLU PDLVRQV =h—— = il
G " H D X « F.c i

Préserver et permettre la valorisation des anciens batiments industriels en
leur permettant des usages ou destinations favorables a leur maintien et
leur entretien.




VL

VL

77/

1.4. Une ville des courtes distances, propice au développement des mobilités
actives (marche et vélo)

La proximité et la pratique physique du territoire par le développement des modes de déplacement
actifs.

' PYHERSSHE SEH/UDPQ EDJ HIDHWQ MDD KM@ MWREGDNXUL SI@IN CKIQOHY
déplacements piétons et cyclistes :

« Accompagner le déploiement d’'un maillage cyclable cohérent a I'échelle de la commune et en
interconnexion avec les territoires voisins (voie verte Bernay-Broglie par exemple). Cet objectif
LQFOXW O-DPpOLRUDWLRQ GHVY FRQGLWLRQV G-DFFqV YpOR YHUV OHV HVSDI

« Améliorer la qualité des cheminements piétons et cyclistes entre les quartiers, et notamment
GHSXLV HW YHUV OH FHQWUH YLOOH HW OHV pTXLSHPHQWYV SXEOLFV VFEF
a la réduction de l'usage de I'automobile. A ce titre, la préservation et le développement des
FKHPLQHPHQWY SLpWRQV YpORV VSpFLATXHV VHURQW UHFKHUFKpV WUDYHL

Faciliter |dessttiioneemeantécwistiies détogsus Besfaspaeblic epabligarttetieparticulier  en centreevillidleet @t a
notiammeEnit soolEies) et desleegaela gar  e.

fids

Contribuer aadél@lefqe penteesidspaptnemsitsélo pavislprizerda prise en compte d#zigigereede darfartres
ou locawxppoule Eattatioenenenélo défs danwo lae hesivelistruamrseictipést aiogaménag e darnénagement.




\l 1.5. Prendre en compte les risques pour réduire la vulnérabilité
des personnes et des biens

/77 Réduireeltawirdadtiiiic deslesrnsinsttimimiace daxermuyementgedectdsaia 881  rain en
La proximité comme vulnérabilité mais l'intérét porté au territoire doit permettre limitant owe eradidmEEgtricEitEm ey Espilsiiddittsrban @”aumbaml&ﬂmse@&m@s secteurs
de les limiter. GHHP PUDIGEN. [WEHNHVHRDY X VIRMALDLEHY Wi L FRD SUN GORMWAEH/UA e \ FR

urbanisés.

777 Limiter lexpgsittionedperpersmmes dédbehensx risguesristnesancedsdeses des

/77 Anticiper ldagséigiweceudterriminidice taceisque risgudationdatiaria mefitiplia multipli  cation activités inddstsielidieactaelleslles pass@esspas,dgmprieipgsingpesalidatitotslisations
G%WSK@@%@ Q@F B QWRIRERPIVKHIR I RIDWY ETUCHRKDRIHPUHDWAIY DSIDWE RUBI HVK D Q J H P H Q \WweritentesDAey. FextEiesReyaty puipariteiasidedsedlentimileccooomigomostigles et des
exigences addpgéesie dmnsticittons d'espdespadamponammnie cesnypescds types de

YAEBRGY L G\QDOFHE B YO DIR) PIEQALPXP SODQWDWLRQV«

» Adapter les possibilités d’évolution du tissu urbain et limiter les possibilités
d’urbanisations nouvelles dans les secteurs inondables connus. _
e ([LJHU SULRULWDLUHPHQW O-LQAOWUDWLRQ GHV HDX[ GH SO /77 Loz SSpugFH e iDA Q@G g YeRpe sdedores desopgnciesuRrincipaux

les impacts du ruissellement des volumes d’eaux des orages et pluies fortes et w%mmmmW@MSrom@%sf@ﬁﬁ@wamw mxmpe@mu&er@iw@sﬂeﬂ@@ vites eta
NV ETPRE BUBIRODIY RO UqJOHPHQ

)|

YLROHQWHYV« FHW REMHFWLI HVW j DGDSWHU HQ IRQFWLRQ GX PFPROWW[WAH R
GLIIpUHQWY VHFWHXUV XUEDLQV OHV VROV DUJLOHX[ pWDQW SHX IDYRUDEOHYV j O- LQAOWUDWLRQ

« 3UpVHUYHU GHV HVSDFHV YHUWYV RX SHUPpDEOHY GH SOHLQH WHUUH SRXU DVVXUHU O-LQAOWUDWLRQ
GLUHFWH GHV HDX[ GH SOXLH HW FRQWULEXHU DLQVL j OD JHVWLRQ GHV HDX[ SOXYLDOHV GH
crues.

* Permettre le maintien et le développement d’'une trame verte en ville utile
pJDOHPHQW j OD OXWWH FRQWUH OH SKpQRPgQH G-LORW GH FKDOHXU XUEDLQ DAQ GH
permettre aux habitants de mieux supporter les épisodes de canicules.




2. VIvre ensynergie

Un développement
urbain contemporain

pour faire de Bernay
une ville normande
Incontournable

/H 3% ' ' HQWHQG IDLUH GH O-DPSOLAFDWLRQ GHV LOWHUDFWLRQV SHUPLVH SDU OC
GRQW OHV DWWULEXWV VRQW UpDIAUPpV SDU O-D[H OH VXSSRUW GX GpYHORSSH
JDUDQWLH GH VD VRXWHQDELOLWp & -HVW SRXUTXRL O-DPpQDJHPHQW j YHQLU GX WU
le développement de I'habitat, veilleront a préserver et valoriser la proximité pour créer les conditions propices au

développement de la mixité sociale et de la diversité des fonctions a I'échelle de tous les quartiers.

\l 2.1. Accuelllir la diversité des modes de vie et des « modes d’habiter »

La proximité n'est pas synonyme de repli sur soi mais au contraire une invitation a venir partager la qualité de vie
bernayenne en permettant l'accueil de toutes les populations et en améliorant les conditions de logement

/77 Produireeunesdiffe dededegeentsidedgualitéitéavidrdet elda

777 $PpERUHNOWAR

/77 Créer des conditions favorables a la mixité sociale et intergénératigénélietidesielle des Bermayems :
1)DYRULVHU OH UHWRXU GHV IDPLOOHVY QRWDPPHQW D Ypymanttie des@ywsY DAQ GH UppTX|
*Accompagner la décohabitation des jeunes ménages par une offre adaptée de logements.

*Anticiper et accompagner le vieillissement de la population, par une offre adaptée de logements et de services, dans
la logique du « bien vieillir ».

*Maintenir la mixité sociale a I'’échelle de la commune, par une offre variée de logements, notamment en termes de
taille.




/77 Lobjectif de mixité sociale et intergénéméinaritenpalisarassara par : 2.2. Renforcer un centre-ville dynamique irriguant des quartiers proches comme autant de lieux

« Le maintien de la diversité du parc de logements. de vie aux identités respectées

» La réorientation de la production de logements en faveur de logements de taille
moyenne, plus adaptés aux caractéristiques de la population actuelle (petits
ménages) ainsi que vers la production de logements répondant aux besoins des
familles avec enfants.

La proximité est permise par I'équilibre du territoire et notamment la place du centre-ville comme lieu d’échanges majeur mais
la proximité et I'échange doivent également étre vécus a l'échelle de tous les quartiers dans le respect de l'identité et de la
_ _ _ y vocation de chacun d’eux. Par ailleurs, le développement de Bernay passe par le développement de son offre résidentiel qui se
La production de logements aux typologies et formes urbaines variees : fera a la fois par le renouvellement urbain et par la création de quartiers nouveaux a proximité du centre-ville pour répondre
Logements collectifs adaptés aux modes de vie contemporains (ensoleille aux ambitions demographiques du territoire.
PHQW HVSDFHV H[WpULHXUV«
Logements individuels novateurs dans le registre des modes

G-KDELWHU PDLVRQV JURXSpHYV SDUWDJH GHV H V /77 HypDABRB KO\ EWODDAENFHGEHWYLEBUHDG KRBV BVWOCHHAWVWABPDNK ERXUJV FRPPH OLHX S|
/REDOLVDWLRQ DX SOXV SUQV GHV VHFWHXUV GH FHQWUDOLWP praserver la vocation d’accueil d’activités économiques et de services, favorables a I'animation du centre-ville :
* ODLQWHQLU OD SDUW GH ,ORJHPHQWV VRFLDX[ DXWRXU GH GHV UpV L& hféetErTharetleBdnitRifé @1 ¥rmature commerciale du centre-ville par la protection de linéaires de rez-de-
de la commune, taux actuellement observe (2020). FKDXVVpH FRPPHUODOWYV HW SDU OD PDLWULVH GX FRPPHUFH GH SpULSKpULH HW 6D

OHWWUH HQ £XYUH OHV PHVXUHYV QpFHVVDLUHV SRXU UpSRQGUH DX[ EHVRLQV HQ ORJHPHQ

GHV SXEOLFV VSPpFLATXHV QRWDPPHQW SDU O-H[WHQVLRQ GH O-DLUH daglliteE e maigersqy I\yﬁsjﬂngp qaag(tlwtes économiques compatibles avec le tissu urbain des faubourgs et sa
voyage dans le secteur de la Malouve. fonction résidentielle (bureaux, coworking ou tiers lieux accompagnant le développement du télétravail, services, petit

DUWLVDQDW «
« 'PAQLU XQ pTXLOLEUH HQWUH OHV SRVVLELOLWpPV Gdeseaeed del«nBtD¥enRiI@>HdW OD SUpVHUYD

Anticiper les besoins d’une population d’envitentd 500ltalEGEMthaianzen 2080izon 2030 (soit
+500 habitants par rapport aux données INSEE 2018).

Accompagner lelespgietditislsdé&domparphuesiguesenusetpous [gouerrittdretepaitolae par la
prodiuctiom d'drerivdn @4 BhYérgenterdd’ hotizBmoH#A80 eROHO0 kelisantahitisdiain € siemtltanément
plusieurs démarchelses :

* Encadrer le développement de la mixité fonctionnelle en autorisant des activités compatibles avec I'habitat (artisanat
notamment, et a I'exclusion du commerce hors polarité existante).

» S’inscrire dans une logique de remobilisation des logements vacants, y compris

. » Permettre I'évolution du bati par des extensions et des surélévations respectueuses des caractéristiques urbaines et
hors du centre-ville.

architecturales du tissu pavillonnaire concerné.
* Renouer avec une dynamiqgue de construction cohérente avec le statut de ville-

pon n du tissu urbain vers plus de densité (hauteurs plus importantes, possibilité
FHQWUH GH %HUQD\ HW UHQIRU0oDQW OD GLYHUVLWp GH O-RIIUH LP;C@%%%&M’%&IH]O{}I\MFP@@(@ v

* Amorcer une dynamique de recomposition urbaine.




/77 Accompagner lekesmpataiimnde réaoeraiereiamenainites quadtsrguiingditat cbliebiiat
du Stade et du Bourg-lgiGembente :

e ODLQWHQLU OHXU FDUDFWqUH G-KDELWDW FROOHFWLI HW OLPL
les espaces libres a vocation d’espaces verts ou d’aires de jeux, générateurs de lien
social.

» Conforter les polarités commerciales de quartier existantes, assurant une offre de
SUR[LPLWp TXL SURAWH pJDOHPHQW DX[ TXDUWLHUYV SDYLOOR

collec tif

R i BIWRQ PRIVR @VHERP I?\/IMPQ DEL
ilots Lmﬂwlmd@@raﬁm@et @ipamr@tm&aimno@&aewmmrqm@m@@mt d’peditatité 2 proxim
du camtieeAlie paupoypmivedp orerendlnebesoirsesrists nexist atsu edlireadeusdliveads nouveau x
habitants a court termeme :

* Remobiliser les logements vacants en facilitant les restructurations d’ilots ou de batis 3
RX HQ DGRSWDQW GHV GLVSRVLWLRQV UgJOHPHQWDLUHYV VSpF
centre-ville et & ses abords.

e (QFRXUDJHU XQ UHQRXYHOOHPHQW XUEDLQ HQFDGUp HQ L
SURSLFHV j XQH PXWDWLRQ HW RX XQH UHVWUXFWXUDWLRQ F R

médiate

* Ameénager deux nouveaux quartiers sur le secteur du Mascrier, a proximité im
du centre-ville :

(Q WLUDQW SURAW GX UHOLHI GX VLWH SRXU IDLUH pPHUJH.
sur les coteaux. ;

$YHF GHV H[LJHQFHYVY TXDOLWDWLYHY HQ PDWLqUH GH IR UPga
G-KDELWDW SHUPHWWDQW GH GLYHUVLAHU OH SDUF GH ORJ
résidentiels des habitants actuels et futurs.

Selon une logique de proximité, de bonne connexion avec le centre-ville et les
autres pbles de commerces, services, équipements.

$YHF GHV H[LJHQFHV UHQIRUFpHYVY HQ PDWLqUH GH JHVWLR

777 Maintenir |davecatitionrésidaitiefiteliesdbarheatsasansapsrter gitetete atieimeiatien desintien des
activités agricoles qui y subsistent :

e 'DQV WRXV OHV KDPHDX[ DX FDUDFWqUH UXUDO PDUTXp QH SHU
existant.

 'DQ \fes hameaux situés en proximité de I'enveloppe urbaine, permettre également
XQH GHQVLAFDWLRQ PHVXUpH GH FHUWDLQHY SDUWLHV FHWWE
hameau de Champeaux-La Pilette, Les Granges et la partie basse du secteur du Haut
Bouffey).

« Garantir le maintien de la proximité et limiter I'impact de cette urbanisation sur le milieu
agricole.

/77 Accompagner eteftsinioter lesdé&y dibmieppamdniglagisrtien d €miRiICoquebiubaestfquierva r enfor cer
a court termmeasaaziirtide deartiertrésideré@t topieidtpdddiconstrdettondtouciiomeutiien  immeuble
sur I@ffm@ﬂ@@@?@meﬂmq@mqﬂ@a ®M@mmamm@mm®mmm@mt@ll®n@t on nelle

DFPEHOEXCH B . RODOOWR (DG VN GRETBEGY GEHH SUR FNVIRQUHOW U p C

777/ Aménager un espace de maraichage pédagogique, site de productiorodlicigmedterientéde e locale

et de qualité, et vecteur de lien social, de pédagogie et de rencontregncontr es.

/77 Accompagner le développement d'un lieu de vie innovant sur la zone d’activité des
Canadiens dans une logique complémentarité avec le centre-ville e-vile WLHUV OLHX[ pFRQR
sociale et solidaire, activités sportives, services administratifs et proximité du nouveau
FROOgJH GX +DPHDX PpTXLSHPHQW VWUXFWXUDQW j O-pFKHOOH LC(




\! 2.3. Valoriser les liéres économiques ancrées sur le territoire

La proximité doit egalement étre économique pour favoriser les activités assises sur des /7 QNERCBENMY 0D ERE MQ WONDXOPRR R GRORA QX IDSPUMHDRLE EXWHMYE

UHVVRXUFHV SURSUHV GX WHUULWRLUH RX SRXU IDLUH HQ VRUWH TXH OHVMérQe%ﬂfé’E{a\éa§tg'aé/ﬁogLWti‘dnvdé/ és@(%é:é/g"_(cglgget limiter les risques de
SOXV IRUWHPHQW SRXU JDUDQWLU TXH OD ULFKHVVH SURGXLWH OXL SURAWI%QALWV G-XVDJHV

PRI \S - BRI LX@Hp WA U8 RACE |8 VRISFAVEEINIX QH RIIUH IRQFLQU HASEIGT 19 hop fgnetiognemeyit des espaces agricoles.

huge; PROEKR 0, NANARY P\MBFIDOVQ G XVWULHOOHYV D U wWnteydiye)' extensign HWIFFEFQ@WWWP_( etengadrer leurs capacités de

R . développement.

* 3HUPHWWUH OD GHQVLAFDWLRQ GHV VHFWHXUV GpMj DPpQDJpV DAQ GH YDORgMHileV BN t@rditidi @htleHddpaces urbains et espaces agricoles :

économique. permettre des conditions de voisinage limitant les impacts sur I'activité
« )DFLOLWHU OHXU UHTXDOLAFDWLRQ DAQ GH UHQIRUFHU OHXU DWWUDFWLY Lag/gole gligus I santd geg iveinyy GHV
mesures visant a améliorer : « $FFRPSDJQHU OHV SRWHQWLHOV GH GLYHUVLAFDWLRQ GHYV

YHUW KpEHUJHPHQW HW YHQWH j OD IHUPH FLUFXLWV FRXU

» Permettre la valorisation d'anciens béatiments agricoles pour favoriser leur
maintien dans les paysages de la commune.

Le cadre paysager du bati et des espaces publics.

L’intégration dans le voisinage, notamment quand il s‘agit de secteurs
a dominante résidentielle.

(QFDGUHU OHXUV YRFDWLRQV GH IDoRQ DGDSWpH HQ IRQFWLRQ GHV VLWHYV

* Accompagner I'extension modérée des zones d’activités de la Malouve et des Granges SRR v BABR M UDERREEDIIOHU OD A
DAQ GH SHUPHWWUH O-DFFXHLO GH QRXYHOOHV DFWLYLWpV &HV DI-// Wﬁi% _WWWQ@W@QW A_@ - Q
PRGDOLWpPY DPELWLHXVHV VXU OHXU PLVH HQ +XYUH TXDOLWDWLYH °w taoiltes g miseew valgyiudek pajimaingsxoefyiets et batis et de leurs conditions
et paysagers, transition avec les quartiers d’habitat, espaces publics, cheminements G-DFFqV
piétons et vélos. e« 'LYHUVLAHU HW GpYHORSSHU O-RIIUH G-KpEHUJHPHQWV WRXU
//7/ Conforter |dgppsérerced adtivitistéartiaiestisdt atissnaltisanaksirad saitis$unrbaitiseuixtebain  mixte : e Permettre le développement d’'une offre liée au « tourisme d’affaires » (salle de »

séminaire par exemple). L -
ETran Y o

» Préserver et renforcer la présence de commerces de proximité (centre-ville et
L &

N . o . e Encadrer I'opération de réhabilitation de I'h6tel de la Gabelle.
poles de quartiers) et maitriser le développement du commerce de périphérie.
« Anticiper et accompagner le développement de nouvelles formes de travail * 'PYHORSSHU OHV DPpQDJHPHQWV F\FODEOHV IDYRUDEOHYV
permettant de compléter et denrichir la diversit¢ du tissu économique local loisirs (en complément d’un usage du quotidien).
FRZRUNLQJ WLHUV OLHX« HwW GH IDYRULVHU DLQVL O-DWWUDFWLYLWp GH %HUQD\ SRXU GH
nouveaux actifs usagers du télétravail notamment.
» Permettre l'installation d’activités artisanales dans le tissu urbain, dans des modalités
compatibles avec la fonction résidentielle des quartiers.




\/ 2.4. Garantir et renforcer le rayonnement et 'accessibilité de tous aux
services

La proximité des services est un atout essentiel et fait partie intégrante de la qualité de vie
qu’offre Bernay.

777 Poursuivreelderednfoecamedt civeaivebéguibémeptsnd

aux leEsmits sldeBaeayeysrs acroitredbreattactivitéotivitant quetaiile-ceeatreiituodrssandiervidbassin  de vie

élargji::

e« $IAUPHU OH PDLQWLHQ GH OD YRFDWLRQ GH S{OH G:pTXHaHRHEDP WV C
GH OD SLVFLQH TXL VHURQW OLEpUpV DSUgqV OHXU UHORFDOLVDWLR

» Faciliter I'évolution des équipements existants en leur permettant des opérations d’extensions,
GH UHTXDOLAFDWLRQV DAQ GH IDYRULVHU OHXU pYROXWLRQ RX O-D

« Permettre la réalisation de nouvelles structures en fonction des besoins actuels et a venir :
SUpFLVHU OHV EHVRLQV SURMHWYV " K{SLWDO PDLVRQ PpGLFDOHK«

» Pérenniser les sites d’équipements scolaires en anticipant de possibles besoins d’adaptation de
I'offre en fonction des évolutions démographiques de la commune.

k

ey -

| = —= ——_ B R N S notamment ceux s'irsitdeaivardansddes Jeandgardpacespaatselnatur ¢ésritdire teorininmal communal
" ' ' o - Prairie de la Charentonne,

Golf pastoral,

Activité piscicole,

Hippodrome,

«

i L1 T B 4 ; . Baileg
SJlL:pii_'ll Ve . = L % o /77 \Valoriser les espaces de loisirs existaig&ntpyopigespiees dchar@Emnges aet lien asodiah social,




\l 2.5. Renforcer I'accessibilité du territoire communal

La proximité se joue eégalement vis-a-vis des territoires voisins, notamment en ce qu’elle
est le support du developpement d’une economie présentielle (installation de nouveaux
KDELWDQWYV WRXULVPH«

/77 Renforcesr |ée giilée gagey @operidediedlr déeBdend@er andigchalléedheilaerritaire &argbiete élar gi et
accompagner son réagmmagegenent :

* Aménager et créer des espaces publics de qualité en faveur de I'amélioration
des conditions d’intermodalité entre le train, les bus, les automobiles et faciliter
les déplacements doux.

* Renforcer l'accessibilité de la gare par une offre de stationnement adaptée pour
les voitures, les deux-roues motorisées et les vélos.

* Permettre la mutation du tissu urbain de ce secteur bien desservi par les transports
et a proximité du centre-vile, en faveur d'une vocation résidentielle et
d’'implantation d’activités variées.

/77 Valoriser |davoigievevterten tantiajuie poetepdeatrébedasdaadies deodépladenwiplacement doux en
assurant sa connexiocaoaLam ailEieg @otatamant ol clalidd e udie fdtoire comitoiralicommunal.

/77 5pEXH. KD LD AURBUIDRQOP HOVDKVRY \REDHWX BARNSBFP! IS XEGE MAR) GHRIPEEEWHO H V X U
DXXEFQp A IARVHS ISRV Y pBWR QV HW YpORYV

» Renforcer les exigences de stationnement automobile au sein des nouvelles opérations
de construction.

» Réorganiser I'offre de stationnement et sa lisibilité pour améliorer la complémentarité
des différents parcs de stationnements.




ANNEXE :

Schéma de
synthese du PADD
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1.1. Aménager un lieu de vie authentique fondé que la richesse écologique du territoire ritoir e
Préserver et développer la nature « enwiée vilgp par
Une trame verte en « pas japonais »
'H IJUDQGHYV SpQpWUDQWHY QDWXUHOOHV MXVTX-HQ FtXU GH YLOOH
Préserver la forte présence de la nature dans les vallées
Protéger les boisements
3URWpPJHU UHGHQVLAHU OHV pOpPHQWY GH OD WUDPH ERFDJqUH
Conforter les liaisons écologiques intercommunales
Prendre en compte la sensibilité des captages d’eau potable et la qualité de la ressource en eau

1.2. Maintenir et conforter les formes mbaiudsinssarréesser rées

L
3UpVHUYHU O-LGHQWLWp GX FHQWUH YLOOH HW VD VLOKRXHWWH PpGLpYDOH SDUWLFXOLqQUHPHQW SHUFHSWLEOH GHSXLV OD &{WH GHVY ORQWV 6-LQVSLUH

OD FRPSDFLWp GX PRGqOH XUEDLQ KLVWRULTXH

1.3. Rarftoceel iddetiti& des gasitiers

Préserver la diversité des quartiers pavillonnaires et encadrer leurs modalités d'évolution

Maintenir une forme urbaine aérée, conviviale et végétalisée dans les quartiers d’habitat collectif

Préserver l'identité rurale des hameaux et modérer leurs capacités de développement

$PpOLRUHU OD TXDOLWp XUEDLQH HW SD\VDJqUH GHVY HQWUpHYVY GH YLOOH
1.4. Une ville des courtes distances

Accompagner le développement d’'un maillage cyclable cohérent et améliorer les cheminements piétons sur toute la commune
1.5. Pranife @erccomigddesidggaes

Limiter I'expgrosiiionelel diztHmpI8 @UN INGBREDS GToTes es

Routes a grande circulation

Voie ferrée

Aérodrome

Anticiper la résilience du territoire face aux inondations

5pGXLUH OD YXOQpPUDELOLWpP GHVY FRQVWUXFWLRQV HW GHV ELHQV DX[ PRXYHPHQWY GH WHUUDLQ DUJLOHV PDUQLQUHYV«

Limiter I'exposition des personnes et des biens aux risques et nuisances des activités industrielles

Prendre en compte le risque incendie

®,995 (1 B<B6 €34 F*,81 ' 8B (/@BE(D3I 3 (NEIE 8 TWHBT (10 82571 3325 $$E(3'285 )$
o (BLES € 18/19,/9 (/10 802510 § 1122 1 E2ASNZE8B(L $ % / (

2.1. Acznesiliirl adiieemiié dies munties die wieattdies «munttes diediftar»

Transformer le regain d’attractivité en croissance démographique

Accompagner et structurer le développement urbain de la Croix Coquet

Aménager deux nouveaux quartiers sur le secteur du Mascrier

2.2. Renforcer un centre-ville dynamique irriguant des quartiers proches comme autant de lieux de vie aux identités respectées

3UpVHUYHU OD PL[LWp IRQFWLRQQHOOH GX FHQWUH YLOOH ORJHPHQWYV DFWLYLWpPV FRPPHUF
3UpvHUYHU OH FDUDFWgqUH UpVLGHQWLHO GHV TXDUWLHUYV SDYLOORQQDLUHY HW \ HQFDGUHU
Accompagner le renouvellement des quartiers d’habitat collectif
ODLQWHQLU OH FDUDFWqUH UpVLGHQW

V KDPHDX][

HO
U

3BHUPHWWUH OD GHQVLAFDWLRQ HW OD UHTXDOLAFDWLRQ GHV ]JRQHV G-DFWLYLWpV
Accompagner une extension modérée des zones d’activités

Accompagner le développement d’un lieu de travail et de vie innovant sur la zone d’activités des Canadiens

Conforter I'activité commerciale en centre-ville et dans les quartiers

Inscrire I'agriculture comme acteur de I'économie et des paysages de Bernay

2.4. Garantir et rentanfar ¢eréy cnyamentetl ettessdsiibilié e toamassreenices
Valoriser les espaces de loisirs existants
,QWpJUHU OD TXHVWLRQ GX VRLQ HW GH OD VDQWp GDQV XQH SROLWLTXH G-DPpQDJHPHQW JOF

2.5. Rerfforeel #ecessikilhiiéd dudaitoireitmmencomimunal
Renforcer et améliorer le fonctionnement du pble gare

Valoriser la voie verte comme élément structurant du réseau de voies douces




Ville de Bernay
Place Gustave-Héon, 27300 Bernay f o
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