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1. &KDP S G-DSSTFDUMRQ HWBRUNH GX WhJ GIP HOW

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de BERNAY.

Les normes instituées par le présent reglement sont opposables a toute personne publiqu e ou privée, pour
O -H[pFXWLRQ GH WRXV WUDYDX[ PrPH HQ O-DEVHQFH G:-REODMMRQR S U3 DX MWERAUH. \DIX\
ducode GH O-XUEDQLVPH

/IHV UgJOHV HW VHUYLWXGHYVY GpILQLHY SDU OH SODQ ORFDO G -XGJEKRQEYVPRIX SDIHVHD
plusieurs zones urbaines, zones a urbaniser, zone agricole et zone naturelle et forestiere, précisées p ar des
secteurs le cas échéant.

Le découpage figure sur les documents graphiques du réglement (plans de zonage) dans le dossier de PLUi.

2. Contenu du réeglement

Centre-ville de Bernay

x UAa : secteur du centre-ville ancien, marqué par la diversité des fonctions urbaines qui
UA V-\ HHHUFHQW ORJHPHQW FRPPHUFHV VHUYLFHV«
x UAf: VHFWHXUVY DX[ IRUPHVY XUEDLQHYVY G-DQFLHQV IDXERXUJV
x UAj : secteurs caractérisés par un parcellaire plus large et la présence de grands
WHUUDLQV HW G- XQH WUDPH YHUWH SOXV LPSRUWDQWH TXH

=RQH j GRPLQDQWH G -KDE L WiBpAIti§ énY IpiD SieR 3 Qedtelirs! :

x UBa VHFWHXUY j GRPLQDQWH G-RSpUDWLRQV G-HQVHPEOH
UBD : secteurs a dominante de constructions diffuses

uB X
x UBf:secteursaux FDUDFWPpPULVWLTXHVY GH EKWL G-DQFLHQV IDXEH
x UBJ: VHFWHXUVY DX SDUFHOODLUH SOXV ODUJH HW DYHF OD
dense.
uc =RQH GpGLpH DX[ HQVHPEOHYV UpVLGHQFHY G-KDELWDW FROOHEF
Zone a dominante résidentielle sous forme de hameaux proches de la ville.
UH Comportant un secteur UHx, qui correspond a des sites occupés par a ctivités économiques, au sein de

hameaux non concernés par la zone UH.
6HFWHXU j YRFDWLRQ G:-pTXLSHPHQWY G-LQWpUrwW FROOHFWLI S
UE Comportant un secteur :
x UEBv SRXU XQH DLUH G-DFFXHLO GHV JHQV GX YR\DJH
=RQH G-DFWLYLWpV pFRQRPLTXHV
Ux Comportant un secteur :
x  UXc : pour des activités diverses, y comp rislecommerc e GH GpWDLO OD UHV

TAUX'| 6HFWHXU G-XUEDQLVDWLRQ IXWXUH j YRFDWLRQ pFRQRPLTXH

Il 6HFWHXUV G-XUEDQLVDWLRQ IXWXUH j PR\HQ WHUPH XUEDQLVDE
modification du PLU)

Secteur a vocation agricole
A Comportant un secteur :

x Ae : pour permettre le développement des énergies renouvelables

Zone Naturelle
N Comportant un secteur :
x Ne : pour permettre le développement des énergies renouvelables
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Le plan de zonage comprend en outre :

x Des SpUP qWHV GH VHRMXUW/ VRXP LV DX[ RUHQMMRQV G-DP pQDJHP HQWHWGH SWRIWDP P DMRQ 2 $3,
dans un rapport de compatibilité (au titre des articles L.151-47, R .151-2, R.151-6 et suivants du Code
GH O-XUEDQLVPH

x /D GpOLPLWDWLRQ GHV VHFWHXUV GHDWBXB DM ¢{STEBIARFHY SdnFdes\zpnés A,
DX WLWUH GH O-BPUWIXF&ORGH GH O-XUEDQLVPH

x Des @pDUHV GH SIRWIFMRQ GX FRP P HUFH HWGH GDUAMDQDWvisant a favoriser des implantations

commerciales regroupées et a préserver la diversité comme rciale, repérés au titre des articles L.151-
16 et R.151- GX &4RGH GH O-XUEDQLVPH
x Des secteurs de zones humides effectives, repérées et protégées au titre des articles L.151-23 e t

R.151- GX &RGH GH O-XUEDQLVPH TXL IRQW O-REMXWM. ¢BHHHYUHVFULSWLRQV SD

X La localisation de patrimoines bétis protégés (construction seule) RX G-HQVHP EG®IV EKWY/ SLIRWJ pVau
titre des articles L.151-19 et R.151- GX &RGH GH O-XUEDQLVPH TXL SDU QMHXW WEH B WKW gL
OHXU U{OH GDQV OHV SD\VDJHV XUEDLQV R X WURULBX\ L RROYWS D UR\ELNFX W LG H HSW H

x Des béatiments agricoles qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, au sein des zones A
et N, au titre des articles L.151-11 et R.151- GX &RGH GH O-XUEDQLVPH

x Des espaces boisés classés au titre des articles R.151- HW GplLQLV j O-DUMMuU EQIH dé
O-XUEDQLVPH /H FODVVHPHQW LQWHUGLWWDRXWR F RXQUWRKXKMQQMWRGHD IBGHRFFXSD
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

x Des Espaces Verts Protégés DX WLWUH GH O-DPUWKXF&®RGH GH O-XUEDQLVPH ,0 V:-DJLW
GX PDLOODJH ERFDJHU GH SHWLWV HVSDFWV ERDVUDPWWHH H YUY VEDIOQRp PDU

x Des D@ QHP HQW G:DIEWHV KDIHV RX USDA Q'HVqui sont protégés pour leur réle dans les paysages

urbains et pour leur contribution & la biodiversité au titre d es articles L.151-19 et L.151-23 du Code
GH O-XUEDQLVPH
x Des arbres remarquables qui par leur age, leur dimension, leur espéce ou leur locali sation

HPEOpPDWLTXH VRQW SURWpJpV DX WLIMULH CGH419 €D U.1YB1-F0dd CoéeVdeD
O-XUEDQLVPH

x Des « Lisiéres forestiéres », UHSpUpHV HW SURWpPJpHV DX WLWS HsaGtth BsDdd WLFOH /

gestion des interfaces des réservoirs de biodiversité boisés du territoire.
x Des mares, UHSpUpHV HW SURWpJpHV DX WLW2H pdaHle® -Dl&) BhL ir&iéte de
biodiversité.

x Des secteurs soumis a des risques naturels (zones inondables) ou  technologiques (Aérochim) pour y
OLPLWHU OHV FRQVWUXFWLRQV IXWXUHV WQWBK FGVH ROQ DGE3NHEHe @& D X
O-XUEDQLVPH

X Un secteur de prescriptions particuliéres liées a la sécurité et a la stabilité du tunnel ferroviaire,
UHSpUpV DX WLWUH GH- O-®GXYWREBGHGH O-XUEDQLVPH

X 8Q 6HPWAXU GH SLRMWHQ DWHMQW G-XQ SLRMWG DP pQDIHP HQWJ GEDO 3$3$* pendant une
SPULRGH PD[LPXP GH DQV j FRPSWHU GH OD GDWH G-DSSUREIHNVLRQ
O-DUWLFOHGX &RGH GH O-XUEDQLVPH

x Des secteurs correspondant aux « abords des axes de ruissellement » repérés au titre de
O-DUWLF@B 66X FRGH GH O-XUEDQLVPH

Le réglement est complété par des 25,(17$7,216"' -$0(1$* (0 (217 (7"' (352*5%00%$7,21 2%$3 WXUuGNMUIWAV
des zones 1AU, sur quelques sitesde  zone U et surun STECAL en zone A (cf. pieéce spécifique dans le dossier de
PLU).

/IH UgJOHPHQW GH FKDTXH ]JRQH FRPSRUWH GHV UqJOHV UpSDUWLHY HQ DUWLFOHYV
VLIJOH GH OD ]JRQH R« LAV -PEEHUQAH OHV GLVSRVLWLHMQNWMeGAM O -DUWLFOH

SECTION 1 - ' HVUODURQ GHV FROVWKFURQY XVIJ HV GHV VRYY HUQDWXUHV G- DFUYIW

Article - 1 '"HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HW W\SHV G-DFWLYL
Article - 2 '"HVWLQDWLRQV XVDJHV HW DIIHFWDWLRQV GHV VROV HW W\SHV G-DFWLYL
Article - 3 : Conditions particuliéres en faveur de la mixité sociale et fonctionnelle
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SECTION 2 - Caractéris tiques urbain e, ar chitecturale, environneme ntale et paysagére d es constructions

Sous-section 2.1. : Volumétrie et imp lan tation des constructions

Article - 4 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article - 5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article - 6 : Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propri
Article - 7 : Emprise au sol des constructions

Article - 8 : Hauteur des constructions

D
—+
(0N

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, en vironneme ntale et paysagére d es constructions
Article - 9 : Aspect extérieur des constructions et des clotures

Article - 10 : Conditions particuliéres pour le patrimoine bati identifié

Article - 11 : Obligations de performances énergétiques et environnementales des constructions

Sous-section 2.3. : Traitement environneme ntal et paysager des espaces non bétis et abords de construction

Article - 12 : Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces éco- DPpQDJHDEOHY G-HVSDFHYV (
GH SODQWDWLRQ G-DLUH GH MHX[ HW GH ORLVLUV
Article - 13 : Obligations imposées en faveur des continuités écologiques et des éléments de paysage a p rotéger

Article- 14 2EOLJDWLRQV LPSRVpHV SRXU OD JHVWLRQ HW O-pFRXOHPHQW GHV HDX]|

Sous-section 2.4. : Stationneme nt
Article- 15 2EOLJDWLRQ GH UpDOLVDWLRQ G:-DLUHVY GH VWDWLRQQHPHQW

SECTION 3 : Equipeme nts et réseaux
Article- 16 &RQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHV WHUUDLQV SDU OHV YRLHURLFHVEDXHE R HWVXRIX
Article - 17 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux.

Le reglement comprend en annexes :
x La liste du patrimoine béti remarquable identifié ;
Les périmeétres de protection de captages ;
La fiche « Teinte et Couleurs a GH 0:8'$3 GH O:(XUH
La liste des espéces végétales préconisées et interdites ;
/[H UHSpUDJH GHV VHFWHXUV FRUUHVSRQGDQAGVHIDXOLW PDMHXU GHV FRXUV
Lerepé UDJH GHV VHFWHXUV VRXP L Vgonfleniz@ dés¥drddds WU D LW

X X X X X

3. Adaptations mineures

/HV UgJOHV HW VHUYLWXGHV GplILQLHVY SDU OH 3/8 QH SHXYHQW I|IDH$HNVIOR R EMHHIW
DGDSWDWLRQV PLQHXUHVY ORUVTXH O-pFDUW SDU UDSSRUW j OD UgqJOH HVW IDLEO
la configuration des terrains ou le caractére des constructions avoisinantes (article L.152.3 du Code de
O-XUEDQ.LVPH

4, Ouvrages technigues

1RQREVWDQW OHV GLVSRVLWLRQV G-XUEDQLVPH GX SUpVHQW UQqJOHRHQWDXOWM
WHQVLRQ DLQVL TXH G-DXWUHV RXYUDJHV WHFKQLTXHV G6\®WIH pW pl BAXEBEIOTLXKHS FY
transformation, relais hertziens, antennes de radiotéléphonie, ouvrages hydrauliques, station de traitement des

eaux, lagunage, poste de refoulement par exemple) et les équipements ou dispositifs nécessaires a la production

RX O-XWLOLVDWLRQ G -pQ HudurLrép ahdr® Ruxbesbid 2l &s@bhstructions du projet (géothermie, énergie

solaire hors panneaux photovoltaiques au sol) peuvent étre autorisés dans toutes les zones.

5. Reconstruction aprés destruction ou démolition

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par sinistre ou démoli depuis moin s de 5 ans est autorisée,
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si un plan de prévention d es risques en dispose
autrement, et dés lors qu'il avait été régulierement édifié.

Danstous les autres cas , toute reconstruction doit respecter les regles du PLU.
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6. Application du réglement aux lotissements

(Q DSSOLFDWLRQ GH O-GNWREMHHGH O-XUEDQLVPH OHV UgJOHV G XUEDQLVPH FRQW!|
du lotissement, notamment le réglement, deviennent caduques au terme de 10 années a compt er de la
délivrance de l'autorisation de lotir.

'DQV OH FDV G XQ ORWLVVHPHQW RX G-XQ SHUPLYV GH FRWWIX BUH WRDEVID @B SCILLYTLX
chaque lot et au reliquat éventuel , FRPPH OH SHUPHW O -DUWIXFORGH GH O-XUEDQLVPH &HSHQC
OHV VHFWHXUV G-RSpUDWLRQ G-HQVHPEOH HQFDGUpPV SDU GHV 2%$3 OHV UqJOHV S|
WHUUDLQ G:DVVLHWWH GX SURMHW VL 0:-2%$3 HQ IDLW PHQWLRQ

7. Application du reglement en cas de division en propriété ou en jouissance
(autres gue lotissement)

/IHV GLYLVLRQV HQ FRSURSULpWp HW HQ YROXPpWULH UHOqQWHRBND KB\ IPFRRRE ICORKH U R
GRQF GX GURLW SULYp /H 3/8 V-DSSOLTXH XQLTXHPHQW HQ UplpUHQFH j XQH XQLW

Dans le cas de la construction, sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain d ‘assiette doit faire
I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles du PLU sont appliquées a chaque lot du projet, en
DSSOLFDWLRQ GH50:-DGWLEROGHSGH O-XUEDQLVPH

8. Réglementation du stationnement

,O HVW UDSSHOp TXH FRQIRUPpPHQWGX O RBWLGEBABHO/XUEDQLVPH OHV UqJOHV G
QRWDPPHQW OH SUpVHQW UQJOHPHQW V-DSSOLTXHQW PrPH VL OHV WUDYDX[ Up
préalable. En particulier, tout nouveau logement doit disposer des places de stationnement prescrit es.

Les modalités de stationnement sur les espaces privatifs doivent permettre une circulation satisf aisante des
véhicules répondant aux exigences de sécurité, de fonctionnalité, de praticabilité et d e confort. lls doivent
prendre en compte les exigences réglementaires en matiére de stationnement des personnes a mobilité rédu ite
et des stationnements des véhicules électriques et hybrides, ainsi que celui des vélos (cf. C ode de la construction
HW GH O-KDELWDW

9. _P SRWEIDE GH Wb DIVDMRQ G-DULHV GH WIMRQOHP HOW

&RQIRUPpPHQW j O-DUWIKRIGH/GH O-XUEDQLVPH ORUVTXH OH UqQJOHPHQW LPSRVH
stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son
environnement immédiat.

La situation des places dans le voisinage immédiat doit réellement permettre leur utilisation. L a distance a
parcourir a pied par les chemins normalement praticables ne peut par conséquent pas excéder 300 m.
Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces ob ligations en justifiant,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui- méme :
x  Soit de 'obtention d'une concession a long terme dans u n parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération ;
X  Soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un pa rc privé de stationnement répondant
aux mémes conditions.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une

nouvelle autorisation.

10. Sursis a statuer

$X[ WHUPHVY GH O-DUWERO&RGH GH O-XUEDQLVPH LO SHXW rWUH GpFLGp GH VXU
GHPDQGH G-DXWRULVDWLRQ FRQFHUQDQW GHV WUDYDX[ FRQWWUXBQWRQ HRX YRV YV
période maximale de 2 ans :

x A SDUWLU GH OD GDWH G-RXYHUWXUH SUpDOWREGKRILORHG GFOQH RS hH QWL R @

X [/RUVTX-XQ SURMHW GH WUDYDX[ SXEOLFVR pSDJ SQJ IDXWR UHRDQW EBFPSPWHQWH

Xx [/RUVTX-XQH RSpUDWLRQ G-DPpQDJHPHQW D WWRQS BDVHOHQ&RRYWIL®pUPOQLFLS
les périmétres HQ RSpUDWLRQ G-LQWpUrwW QDWLRQDO SDU OHOUWHGRSDL H\W WRHQWG +

X 'gV ORUV TX:-D HX OLHX OH GpEDW VXU OHV GX LBHOQRWHW. R ¥P HQO@pUHPE QW
Développement Durable (PADD) du PLU (article L.153- GX &RGH GH O-XUEDQLVPH

x A FRPSWHU GH OD SXEOLFDWLRQ GH O-DFWH FRHQ®WRQHAHIRH B BRIpRDH H
&RGH GH O-XUEDQLVPH

x AFRPSWHU GH OD SXEOLFDWLRQ GH O-DFWH @ 50U GHQWD R YHI D ERBUWHD MW RZH
valeur ou sa révision (article L.313- DOLQpD GX &RGH GH O-XUEDQLVPH
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11. Aire GH YDRUVDVMRQ GH ODUFKIVFWWIH HWGX SDWIP RIOH
/-$9$3 HVW XQH VHUYLWXGH G-XWLOLWp SXEOLTXH (OOH HVW DQQH[pH DX SUpVHQ\

/IHV GLVSRVLWLRQV GH O-%$9%$3 HW GX 3/8 V-DSSOLTXHQW GH PDQLgqUH FRPSOpPHC
GLIIpUHQWHY F-HVW OD UgqJOH OD SOXV FRQWUDLJQDQWH TXL V-DSSOLTXH

12. SRUGH G DXWHV ®J MDMRQV LHDMYHV | GRFFEXSDVMRQ GHY VRY
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW UQJOHPHQW VH VXEVWLWXHQW j FHOOHW B@ GR
vigueur, a I'exception des articles R.111-2, R.111-4, R.111-21 a -23, R.111-25 a- GX &RGH GH O-XUEDQLVPH

restent applicables.

$X[ UQJOHV GX 3/8 V.-DMRXWHQW OHV SUHVFULSWLRQV SWHNWH ¥ RXFWU®QDE VG B D\ MHU
G-XWLOLWpP SXEOLTXH DIIHFWDQW O-RFFXSDWLRQ RXVERQXW ISQpWHRMWRMH GG DA® OFH Y
présentation et détaillées dans le dossier « Annexes » du PLU.

Au titre de ces servitudes, le territoire de Bernay est particulierement concerné par les reglemen tations
suivantes (reportées en annexe du dossier de PLU)
X  Secteur délimité des abords ;
X Monument naturel et site (servitude AC2) ;
x Servitudes relatives aux interdictions d'accés aux autoroutes, routes express et déviations
d'agglomération (EL11)
x 6HUYLWXGHV UHODWLYHV j O-pWDEOLVVHPHQW GHVY FDQDOLVDWLRQ&HGH WU
produits chimiques (13) ;
Télécommunications - servitudes attachées aux réseaux de télécommunication (servitude PT3) ;
Servitude relative aux voies ferrées (T1) ;
Servitude aéronautique de balisage des aérodromes civils et militaires (T4) ;
Circulation aérienne - servitudes de dégagement (servitude T5) ;
Servitudes établies a I'extérieur des zones de dégagement aéronautique (T7) ;

X X X X X

13. Risqgues naturels ett echnologiques

Le territoire est concerné au jour de O -DSSUREDWLRQ GX 3/8 SDU

X Le risque inondation LGHQWLILp SDU O-$WhordéesGHY =RQHV

Le risque mouvements de terrain,

La présence de cavités souterraines,

/-DOpD Uidganfldddnides argiles,

/ID SUpVHQFH G-LQVWDOODWLRQV FODVVpHY SRXU OD SURWHFWLRQ GH O-HQY
/D S UpVHQNAtiers Sites Industriels et Activités de Services ayan t eu une activité potentiellement

polluante (base de données nationale BASIAS),

/ID SUpVHQFH G-XQ VLWH UHFHQVp j O-LQYHQWD LEHV B8 HOUHVE RV pHW MBREOA SRO
Le risque lié au transport de matiére dangereuse (concerne les routes a grande circulatio n et la voie

ferrée),

X X X X X

xX X

Les zonesinondables LGHQWLILpHV SDU O -$WoDdaas seri MpréBeqtéey graphiqguement sur le plan de
zonage réglementaire.

(WDQW VXVFHSWLE O HNes GeyvErR €gdlenént Btre consultées sur le portail cartographique de la
SUpIHFWXUH GH ddbs(XeéuH version la plus récente :  https://www.eure.gouv.fr/Actions- de-I-
Etat/Amenagement- _du -territoire-construction-logement/Connaissance-des-territoires/Cartes-interactives- et-
telechargements/Catalogue- de -cartes- et-donnees

14. Classement acoustique des infrastructures de transport terrestres

'HV ]RQHV GH SURWHFWLRQ VRQW SUpYXHV SRXU OHV FRQVMWWXFWQERV j XVD
G-HQVHLJQHPHQW HQ YHUWX GH O DLIw2NA/SBRATPR- BORWIS én @pjflication des arrétés

ministériels des 9 janvier 1995 et 30 mai UHODWLIV j O-LVROHPHQW DFRXVWLTXHNisE¢sY FRQV'
EUXLWY GH O-HVSDFH H[WpULHXU

/IHV GLIIpUHQWY WURQORQV G-LQIUDVWUXFWXUHV ILIXUDQW IBBPWQXFMWBEOMB N PHV) W)
carte figurant en annexe du dossier de PLU. Les constructions situées dans les bandes de largeurs déterminées

GDQV O:-DUUrWp SDDMVRWM RIPRAOT/PR-30 doivent respecter les prescriptions d'isolation pho nique,

telles qu'elles résultent notamment de la loi dite antibruit du 31 décembre 1992 n°921444.
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https://www.eure.gouv.fr/Actions-de-l-Etat/Amenagement-du-territoire-construction-logement/Connaissance-des-territoires/Cartes-interactives-et-telechargements/Catalogue-de-cartes-et-donnees
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15. Emplacements réservés

,O V-DJLW G-HPSODFHPHQWYVY GpOLPLWpV VXU OH SODQ GH JRQDJH He&/'vdieslet VRQW U
RXYUDJHV SXEOLFV LQVWDOODWLRQV G-LQWpUrwW JpQpUDO HWIL #NCHE ide/ YHUW)
O-XUEDQLVPH

Les constructions y sont interdites, sauf exception prévue aux articles L.433-1 a L.433-7 du Code de l'urbanisme
SRXU OHV FRQVWUXFWLRQV j WLWUH SUpFDLUH HW VDXI OHV FRQVWUXFWLRQV FR(

Les précisions concernant les bénéficiaires (collectivités ou services publics) ou les objets des emplacemen ts
réservés figurent en annexe du reglement et sont détaillées dans le rapport de présentation.

La réglementation des emplacements réservés constitue j la fois une restriction j l'utilisation d'un bien par son
propriétaire, en méme temps qu'une garantie de disponibilit ptie ce bien pour la collectivit ppublique bénéficiaire.

Ainsi, les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer leur droit de délaissement aupres de la collectivité
afin de mettre en demeure le bénéficiaire d'acquérir ce terrain (modalités encadrées par les artic les L.230-1 et
suivants du Code de l'urbanisme).

16. Servitude portée par le PLU 6 HFAWMIXUGH SLIRMVWHO DIWMAOWM G- XOQ SLRMIW
GDP pQDJHP HOWM ®EDO 3$3%*

7TRXW FRPPH O-DUWLFGM FRGH GH O-XUEDQLVPH OH SHUPHW pJDOHPHQW
délimiter dans les zones urbaines et a urbaniser, des terrains sur lesquels sont institu és des
servitudes interdisant, sous réserve d'une justification particuliere, pour une durée au plus de cing

ans dans l'attente de l'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les

constructions ou installations d'une superficie supérieure & un seuil défini par le réglement. Ces
servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet |'adaptation , le
changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existant es

17. Espaces boisés classés (EBC)

&RQIRUPpPHQW j O-DUWEX&RGH GH O-XUEDQLVPH FH FODVVHPHQW LQWHUGLW WR X
RX WRXW PRGH G-RFFXSDWLRQ GX VRO GH QDWXUH j FRPSURPRBWIHYHE®RD VAHPGNGHN
Nonobstant toutes dispositions contraires LO HQWUDvQH OH UHMHW GH SOHLQ GURLW GH OD
défrichement prévue par les articles L.341-1 et suivants, L342-1 et suivants du Code Forestier.

| HV FRXSHY HADEDWIDJ HV G-DUEWHVsont soumis & déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés. Toutefois,
DXFXQH GpFODUDWLRQ SUpDODEOH Q-HVW UHTXLVH SRXU OHV FRXSHV HW DEDWWD
X 'DQV GHV ERLV SULYpV GRWpV G:-XQ SODQUWIpP BR HG &XH) JHYyMIHRPG QW WISH Gl
approuve ;
X 6L OD FRXSH HVW GpMj DXWRULVpH SDU O ADUNpWRWUEH I BHWRXBMH W XU OHV
x  Ou en forét publique soumise au régime forestier.
Sauf indication des dispositions des articles L.113- HW VXLYDQWYV GX &RGH GH O-XUEDQLVPH F

inconstructibles | O-H[FHSWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV VWULFWHPHQW QpFHPYDLDXYV |
régime forestier.

N. B. pour les autorisations de défrichement concernant les autres espaces boisés, se réf érer aux articles L.341-
1 & 342-1 du Code forestier.

18. Protection des périm étres de captage des eaux potables (champs
captant).
Le territoire est concerné par les périmétres GH SURWHFWLRQ GH FDSWDJHV RX FKDPSV FDSWDQ

UHVWULFWLRQV SDUWLFXOLqUHVY HQ PDWLqUH GH GHVWLQDWLRQpHW GQRE ©XHDM IGR
reglement.

19. Rappels de procédures
x L'ensemble des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) est sou mis au Droit de Préemption Urbain
FRQIRUPpPHQW j O-DUWLFOH 5 HW VXLYDQWM GX &RGH GH O-XUEDQ

X /-pGLILFDWLRQ GHV FO{WXUHV HVW VRXPIH B ) @G\p PHNUPIWL B Q pYXp/D 0T U W L F
GX &RGH GH O-XUEDQLVPH HW VXU OH UHWWH GX WHUULWRLUH FRPPXQ

X Les travaux de ravalement de facade sont soumis a autori sation FRQIRUPpPHQW j O-DUWLFOH 5
GX &¢RGH GH O-8UEDQLVPH
X Les démolitions sont soumises a permis de démolir confor mément aux articles L 421-3 et L421-6,

R.421-26 et suivants du Code de O-8UEDQLVPH

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement
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X Pour étre constructible, tout terrain doit étre couvert par des moye ns de défense incendie adaptés et
conformes a la réglementation en vigueur.

20. Archéologie

x Découvertes fortuites a caractére archéologique (article L.531-14 et suivants du Code du patrimoine)
« Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, de S ruines, substructions,
mosaiques, éléments de canalisation antique, vestiges d'habitation ou sépultures anciennes, des
inscriptions ou généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie
ou la numismatique sont mis a jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétair e de l'immeuble
ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au Maire de la Commune, qui

doit les transmettre sans délai au Préfet. »

x Archéologie préventive (législation archéologique)

f Article R.523-1 Code du Patrimoine : « Les opérations d ‘aménagement, de construction d'ouvrages
ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de | eur nature ou de leur importance, affectent ou
sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine a rchéologique ne peuvent pas étre
entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation et de
sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des
opérations d'aménagement. »

f Article R.111-4 Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mis e en valeur d'un site ou de vestiges

archéologiques. »

Par ailleurs, le territoire communal est concerné par 3 zones d e présomption de prescription archéologique

RX JRQDJH DUFKpRORJLTXH HQ YHUWX G H £0PIJUrVWHWSHQIBEESRIUFDWLRQ GH O:-DUYV
GX &RGH GH O-8UEDQLVPH

&HV pOpPHQWY VRQW SUpFLVpV GDQV OHV DQQH[HV GX 3/8 UHODWLYHV DX[ VHUYLW

21. Installations classées (ICPE)
Toute exploitation susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollution S Ou nuisances, notamment
pour la sécurité et la santé des riverains, est une installation classée . Les activités relevant de la législation des

LQVWDOODWLRQV FODVVpHV VRQW pQXPpUpHV GDQV XQH QRPHQFODWKWLIH OT'W L R®
G-HQUHJLVWUHPHQW RX GH GpFODUDWLRQ HQ IRQFWLRQ G HRQ YLpRERAOMDQ F KL GIH/X
étre engendrés.

x Déclaration : pour les activités les moins polluantes et les moins danger euses. Une simple déclaration
en préfecture est nécessaire.

x Enregistrement : pour les secteurs dont les mesures techniques pour prévenir le s inconvénients sont
bien connues (stations-service, entrepots...).

x Autorisation : pour les installations présentant les risques ou pollutions les plus importants.

/[ -H[SORLWDQW GRLW IDLUH XQH GHPDQGH Xa¥BXWRWH. VIBD® LWRKU DLYFCHQ WG pAPRR
O-DFFHSWDELOLWpPp GX ULVTXH /H SUpIHW GH XRQEXYW RQ QWHPH W UHIXVHU
/ID OpJLVODWLRQ GHVY LQVWDOODWLRQV FODVVpHV FRQIgUH j O-(WOMN SRKSYHAW VR
G-DXWRULVDWLRQ RX GH UHIXV G-DXWRULVDWLRQ GH; tr @gaemerRafo Hipdserie G- XQH LQ
respect de certaines dispositions WHFKQLTXHVY DXWRULVHU RX UHIXVHU OH IRQFWWURQQHPH
contrble et de sanction.

22. Participation des constructeurs
,O HVYW UDSSHOp TXH OHV EpQpILFLDLUHYVY G-DXWRULVDWLRQV GH FRQVWUXLUH VHL
participations énoncées au chapitre du Livre vy, GX &RGH GH O-XUEDQLVPH

'DQV OHV =RQHV G -$PpQDJHPHQW &RQFHUWpPV O-DFWH TXL FUppH OD JR®BIDRIMQW LF
GH OD SDUW FRPPXQDOH GH OD WD[H G-DPpQDJHPHQW

23. Sécurité 2salubrité - nuisances

4XHOOHVY TXH VRLHQW OHV UgqJOHVY DSSOLFDEOHY GDQV OH SUpVHQE BUI RO - REHY
IDLUH O-REMHW G-XQ UHIXV G-DXWRULVDWLRQ RX G:-DXWRULYWWILXRQOD ¥ HRASFJAHH B U |
&RGH GH O-XUEDQLVPH LQGLTXDQW TXH OH SURMHW SHXW ANUMVHKHNH GRXOCREWHHY
GH SUHVFULSWLRQV VSpFLDOHV V-LO HVW GH QDWXUH j SRUWH S XOBMOW HX B VBEX jl EDLDVV(
situation, de ses caractéristiques, de son importanc HRX GH VRQ LPSODQWDWLRQ j SUR[LPLWp G:-DX

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement
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24. lllustrations du réglement
Les illustrations du présent réeglement ont une fonction pédagogique et explicative.

(Q FDV GH GRXWH VXU O-LQWHUSUpWDWLRQ G-XQH GLVSRVLWLRQ OH WH[WH SUpYLE

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement
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Abri de jar din La notion de «bande de x m comptés

,O V-DJLW G-XQ EKWLPHQW GHVWLQp JperBQD"ﬂé(W%@m%“ G HAgpuis CD@ QHP HQW
intempéries le matériel de jardinage/maraichage, DSSOLTXH pJDOHPHQW DX[ WHUUDLQV LF
les outils, les machines, le mobilier de jardin, les G XQH YRLH HQ LPSDVVH SXEOLTXH RX
bicyclettes... Il peut &tre démontable ou non, avec ouverte a la circulation automobile.

RX VDQV IRQGDWLRQV G- XQH KDXWHXU PD[LPXP GH
P HWur -emprise au sol limitée a 20 m2. Il est
inhabitable et ne peut constituer une dépendance
dotée de piéces a vivre.

Temain Terrain Terrain
Emplocement

/ esrvé

Abri pour animau x

i
,O V:-DIJLW G-XQ EKWLPHQW GHVWLQp - : . SN
animaux des intempéries. Il peut étre démontable Vot i i
RX QRQ DYHF RX VDQV IRQGDWLRQV (—r——
PD[LPXP GH P HW G- XQH HPSULVH DX

A . . . Alignement
a 30 m2. Il est inhabitable et ne peut constituer une

dépendance dotée de pieces a vivre.

Accés

[-DFFqQV HVW XQ SRLQW GH SDVVDJH DPp
de terrain pour accéder a celui-ci depuis la voie

ouverte a la circulation générale, que celle-ci soit

publique ou privée.

/-DFFgV GRLW SHUPHWWUH QRWDPPHQW |
SpQpWUHU VXU OH WHUUDLQ HW G-HQ
sécurité.

Annexe
il b s Sont considérés comme annexes, les constructions
de faibles dimensions ayant un caractére
; pun Toran | docke Toin | po] R accessoire/secondaire/complémentaire aux
B - fonctionnalités de la construction principale (tels
ol o e que remises, garages non professionnels, remise a
bois, locaux vélos,cel OLHUYV«
Elles peuvent étre accolées ou non & la construction
Acrotére principale.
Désigne la partie supérieure ey 'DQVY OH FDV R HOOH HVW DFFROpH O:-DQ
G-XQH IDoDGH PDVTXD™ 4 T GLVSRVHU G:-XQ DFFqV GLUHFW | OD
plat ou a faible pente ou une ! S principale.
WHUUDVVH [/-DFURWQql z G F . e . o
L . — £ 1 Elles doivent étre implantées selon un éloignement
situé au-dessus du niveau de la i - S : h
toiture ou de la terrasse et il en 1% | restreint vis-a-vis des autres constructions afin de
constitue un rebord ou un Al | PDUTXHU XQ OLHQ G-XVDJH
garde-corps plein ou a claire- ~ En lien avec le bati existant, les annexes sont
voie. limitées a une hauteur de 3,5 m et a une emprise au
VRO GH PAi 7RXWH FRQVWUXFWLRQ
Affouillemen t - exhaussemen t supérieure se verra appliquer le régime général des

/'DIIRXLOOHPHQW HVW XQ FUHXVHPHQW SRR Bringina'ee x vro

QDWXUHO DX FRQWUDLUH GH O-H[KDXVVgdisiyle TeX bnhtXeWdes Qs de jardins, abris
élévation volontaire du sol. A moins qu'ils ne soient pour animaux et des vérandas.

nécessaires a I'exécution d'un permis de construire
tous deux sont soumis a autorisation si leur
superficie est supérieure a 100 m? et leur hauteur
ou profondeur excede 2 m.

Attique

Etage placé au sommet ou
au milieu d'un édifice, de
proportions moindres que

S W HP HOW FROMKFURQ [P SDOWH] O les étages supérieurs ou

Désigne la limite entre une parcelle privée et une inférieurs, séparé par une
voie ouverte a la circulation ou une emprise corniche du reste de la
publique (hors sente, espace vert ou équipement construction. Il présente

SXEOLF ,0 SHXW FRUUHVSRQGUH | O-D OdinkQ HifeH @Mbnbhiie V WeD Q V
RX SURMHWpPp HQ FDV G-HPSODFHPHQWdm¥HWY p ud R *déait
élargissement de voirie GH SODQ G-DOLJQHPHQ MWinimum de 1,5 m vis-a-vis

En cas de terrain bordé par plusieurs voies, il est G-XQH IDoDGH VXU YRLH
SRVVLEOH GH FKRLVLU O:-DOLJQHPHQW VXU XQH RX SOXVLHXUV
voies.

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement
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Auvent

Toit en surplomb, en saillie sur un mur, soutenu ou
non par des poteaux.

Baie

,O V-DIJLW G-XQH RXYHUWXUH IHUPpH RX
(arcade, fenétre, porte).

Ne sont pas considérées comme une baie, au titre

du présent reglement :

x Une ouverture dans une toiture en pente, dont
O-DSSXL HVW VLWXp DX PR-U&3dusj
du plancher de la piéce éclairée, hauteur
PLQLPDOH SRUWPpPH j P GDQV OH
construction arez- de-chaussée ;

x Une ouverture a chassis fixe et a vitrage
translucide.

X Les pavés de verre
X Les portes opaques ou aveugles

Bardage
Eléments de bois, métallique ou autre, rapportés sur
oD

Bétimen t
Un batiment est une construction couverte et close.

Caravane

IDODGH G-XQH FRQVWUXFWLRQ HQ OD

par les versants de toiture et le dernier plancher. Ce
volume peut étre aménagé en espace habitable

Comb le man sard é
Le comble mansardé est un comble se situant sous

R dpitdrexc@ractepsge pay deux pentes sur un
méme versant, dont le brisis a un angle minimum de
70° par rapport au dernier plancher. Les deux pans
de cette toiture ont deux noms distincts, le brisis et
le terrasson.

pP @itk respecter les proportions traditionnelles, ce

type de toiture se développe a partir de 6 m de
KB WHXYHHW j O-DOLJQHPHQW
(recul et attiques non autorisés).

GH OD ID«

Les combles mansardés peuvent comporter des
ouvertures, y compris des lucarnes.

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne,
comportant ou non des fondations et générant un
HVSDFH XWLOLVDEOH SDU &oké&uPdH HQ V

SYRCER X YUD QW

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si
elle est reconnue comme légalement construite et si
la majorité des fondations ou des éléments hors
fondations déterminant la résistance et la rigidité de

9pKLFXOH RX O:-pOpPHQW GH YpKLFXOH Taukrage Tefipfspent Bufsdfonctions. Une ruine n e
OH VpMRXU RX O-H[HUFLFH G-XQH DFWLYdutpas &ir& cdivsidétéétormind® une construction

permanence des moyens de mobilité lui permettant
de se déplacer par lui-méme ou étre déplacé par
simple traction.

Changeme nt de destination

Le changement de destination consiste a modifier

I'affectation de tout ou partie d'un batiment ; par
H[HPSOH OD WUDQVIRUPDWLRQ G-XQ
habitation ou inversement. Avant de faire un
changement de destination, il est nécessaire de
déposer une demande d'autorisation d'urbanisme
(cf. « Destination des construction » en page
16).

15-

Chemin

Voie de terre carrossable (ou non) usuellement
empruntée par les agriculteurs ou sylviculteurs pour
accéder a leurs exploitations, et pouvant le cas
échéant étre utilisé par des randonneurs a pied ou a
vélo ou a cheval le cas échéant.

Cloture

(OOH FRQVWLWXH XQH "EDUULgqUHu FRQV
YLV G-XQH SURSUI

qui délimite une parcelle vis-a-
PLWR\HQQH RX GH O-HVSDFH SXEOLF

VpSDUDWLRQ Q-HVW SDV DVVXUpH SDU X

édification, sa construction ou sa modification est
soumise a autorisation administrative.

La cléture comprend différents éléments tels que
mur, muret, grillage, panneaux, portail, portillon,
pilastres maintenant le portail. Elle comporte des
parties pleines et des parties ajourées.

Comb les

existante.

Est également considérée comme existante une
FRQVWUXFWLRQ SRXU ODTXHOOH O-:-DXW
DFFRUGpPH DYDQW O-DSSUREDWLRQ G
O-DXWRULVDWLRQ Q-HVW SDV FDGXTXH
travaux ne sont pas commenceés.

ESh5eh/dibh Hrin'é'ﬂ?a/e

Une construction est considérée comme principale
ORUVTX-HOOH UHSUpVHQWH OH YROXPH
important sur un terrain, en référence a son emprise

au sol et sa surface de plancher cumulées.

Sont  également considérées comme  des
FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHV
présent reglement, les constructions qui présentent
une hauteur et/ou une emprise au sol supérieure a
celles des annexes.

SRXU

fterrasson
=0
=

brisis

Contigué

Est contigué une construction qui touche, qui est
accolée a une limite de propriété (construction
contigué a une limite) ou a une autre construction
(construction contigué).

,O V:DJLW GH O HVSDFH tture/ X@-X@MV OD

construction, pouvant constituer un volume délimité

Reévision du PLU de Bernay
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Destination des constructions

Conformément aux articles R.151-
et 23 sous-destinations.

DESTINATIONS ‘

Expl oitation
agricole et
forestiere

SOuUS

DESTINATIONS

Exploitation agricole

/HV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpPHY j O -H[HUFRRHSBVXORUDPWLY

HW

5 HFRXYUHQW

notamment les constructions destinées au stockage du matériel, des réco lteseta
I'élevage des animaux ainsi que celles nécessaires a la transfor mation, au
conditionnement et a la commercialisation des produits agricoles, lo rsgue ces activités
constituent le prolongement de I'acte de production, dans les condit ions définies au Il

de l'article L. 151-11 du code de I'urbanisme.

Expl oitation
forestiere

Les constructions et les entrepdts notamment de stockage du bois, des vé hicules et des
PDFKLQHVY SHUPHWWDQW O-H[SORLWDWLRQ IRUHVWLQqUH

Les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasi onnel des

Commerce et
activités de
service

Logement PpQDJHV j O-H[FOXVLRQ GHV KpEHUJHPHQW¥sth&xxny HUWV SDU
Habitati « hébergement » ; et notamment les maisons individuelles et les i mmeubles collectifs.
abitation
/IHV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpPHV j O-KpEHUJHPHQW GV GH
Héberge ment services ; et notamment les maisons de retraite, les résidences univ ersitaires, les foyers
de travailleurs et les résidences autonomie.
Les constructions destinées aux activités artisanales de production, de transformation,
de réparation ou de prestation de services, les constructions commer ciales avec surface
Artisanat et de vente destinées a la présentation ou a I'exposition de biens et d e marchandises
commerce de détail proposées a la vente au détail a une clientéle, ainsi que les locaux dans lesquels sont
exclusivement retirés par les clients les produits stockés commandés pa r voie
télématique.
. Les constructions destinées a la restauration sur place ou a emport er avec accueil d'une
Restauration clientéle

Commerce de gros

Les constructions destinées a la présentation et a la vente de biens
professionnelle.

pour une clientéle

Activités de services
avec l'accueil d'une
clientéle

/HV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpPHV j O-DFFXHLO®XSVKR® GOUHBY
contrats de vente de services ou de prestation de services, notamment mé dicaux et
accessoirement la présentation de biens.

/IHV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpPHV j O-DFFXHLO GHWwWIRXésLVWH
établissements commerciaux qui offrent & une clientéle de passag e qui, sauf exception,

Hotel Q-\ pOLW SDV GRPLFLOH GHV FKDPEUHV RX GHV DSEDUWH@M
TX-XQ FHUWDLQ QRPEUH GH VHUYLFHYV

Autres Les constructions autres que les hotels, destinées a accueillir des to uristes, notamment

hébergements les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les const ructions dans

touristiques

les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

Cinéma

7RXWH FRQVWUXFWLRQ UpSRQGDQW j OD GplLEMWWDIFROHG -pWD
FLQPPDWRJUDSKLTXHV PHQWLRQQpPIBX ORGBHNGROH. QpPD HW G
animée accueillant une clientéle commerciale.

Equipements
GlQwu W
collectif et
services
pub lics

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et
assimilés

Les constructions destinées a assurer une mission de service public, Une partie
substantielle de la construction est dédiée a l'accueil du public. Co mprend notamment
OHV FRQVWUXFWLRQV GH O-eWDW GHV FR O OHMRNLSYH RHQ/MWIEID]
OHV FRQVWUXFWLRQV GHV DXWUHV SHUVRQQHV PRUDORH LQ
public.

Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques et
assimilés

Les constructions des équipements collectifs de nature technique ou ind ustrielle.
Comprend notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnem ent des
services publics, les constructions techniques congcues spécialement pour le

fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industr ielles

FRQFRXUDQW j OD SURGXFWLRQ G-pQHUJLH

Etablissements
G-HQVHL QHP HQWGH
VDQW HWGDFURQ
sociale (caractére
public ou privé de la
structure ou de son
gestionnaire)

/IHV pTXLSHPHQWYV G-LQWpUrW FROOHFWLI GHVWHGQPHV] O-HQV
pPWDEOLVVHPHQWY GHVWLQpV j OD SHWLWH HQIDQBBHBW\YIpT
KRVSLWDOLHUV OHV pTXLSHPHQWYV FROOHFWR PL DX[F X3 DO D
G - R U L Ho® &Y &uinés services similaires.

6 DAV G-DUNHWGH
spe ctacle (/dem)

Les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées
HW DXWUHV DFWLYLWpV FXOWXUHOOHY G-LQWpUrw FROOHFW,|

Equipements sportifs
(idem)

/IHV pTXLSHPHQWYV G-LQWpUrW FROOHFWLI GHYWWQ PAWS ROWL[HH
sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines
ouvertes au public.

Autres équipements
recevant du public
(idem)

Les équipements collectifs destinés a accueillir du public afin de satisf aire un besoin
collectif ne répondant & aucune autre sous-destination. Recouv re notamment, les salles
SRO\YDOHQWHYV HW OHV DLUHV G:-DFFXHLO GHV JHQV GX YR\D

Lieux de culte

Les constructions répondant a des besoins collectifs de caractére r eligieux.

GX FRGH GH O-XUEDQLVPH OH UqgJOHPHQW SHXW Gl
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SOuUsS

DESTINATIONS SHF
‘ DESTINATIONS RXYLHQW
/IHV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpPHV j O-DFWLYPW pUH WU W R QN
GHVWLQpPHV j O-DFWLYLWpP LQGXVWULHOOH HMR @ B Q X UMF BVIXQN\L|
Industrie FRQVWUXFWLRQV DUWLVDQDOHYVY GX VHFWHXU GIHRed®u#r&® Q VWU
notamment les activités de production, de construction ou de réparati on susceptibles
de générer des nuisances.
Les constructions destinées a la logistique, au stockage ou a l'entre posage des biens
. sans surface de vente, les points permanents de livraison ou de livraison et de retrait
Autres activités Entrepot d'achats au détail commandés par voie télématique, ainsi que les | ocaux hébergeant les
des secteurs centres de données.
secondaire ou Les constructions  fermées au public ou prévoyant un accueil limité du public, destinées
tertiaire notamment aux activités de direction, de communication, de gestio n des entreprises
Bure au des secteurs primaires, secondaires et tertiaires et également de s administrations
publiques et assimilées.
Centre de congrés et /IHV FRQVWUXFWLRQV GHVWLQpPHYV j O-pYpQHPNOWLRQ SRIOYDDO
d'exposition de forums a titre payant.
Cuisine dédiée ala Les constructions destinées a la préparation de repas commandés par vo ie télématique.
vente en ligne Ces commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur place.
Dist n imal e (D x des terrasses non couvertes, de plain-pied
stance min imai e avec le terrain naturel ou surélevée de 60cm
Fixée par le réglement de la zone, cette distance maximum par rapport au terrain naturel ;

constitue un minimum absolu. Elle se calcule

S . . e x des ouvrages enterrés.
perpendiculairement & la ligne de référence

(alignement, limite de construction, limite

séparative) par rapport soit au mur de facade, soit & Sont inclus GDQV OH FDOFXO GH O:tdR&SULVH D>
O-DSORPE G ek\saubelxé@@idns prévues dans constructions ou parties de construction magon née,

le reglement de la zone). telles que les terrasses de plus de 60 cm de haut par

Pour les constructions ne comportant pas de rapport au terrain naturel, les terrasses couvertes,

IDoDGHV KDQJDUV DEULV VXU SRWHD Xf& ©e@ps deplengig couverts, les perrons, les
G-LVROHPHQW VH FDOFXOH SDU UDSSRUWDOPSHE &rPEFEY ®H SDUNLQIV FROOHFWL

toiture. /[-HPSULVH DX VRO PD[LPXP HVW GplLQLH
La distance minimale est applicable a toute par unité fonciére.

construction ou ouvrage soumis a autorisation Pour le calcul de I'emprise au sol, toute la surface du
G-XWLOLVDWLRQ GX VRO SLVFLQH VRpRdh &Hprise @AQXmpEQy compris, le cas
PDORQQHULH« j O-H[FHSWLRQ GHYV gcRanl dddirh¥es concernées par un espace vert
unidimensionnels ou a claire voie (poteaux, pylones, protégé (EVP) ou un espace boisé classé (EBC).

DQWHQQHV« En revanche, on ne prend pas en compte les

, surfaces concernées par un emplacement réservé
Egout du toit RX XQ SODQ G-DOLJQHPHQW QL OHV VXUII
/ILPLWH EDVVH G-XQ SDQ GH WRLWXUH/lemphkd W'un@ DoleXpi@®dxistante ouverte a la
UXLVVHOOHQW OHV HDX[ GH SOXLH SR Xgkc\atipd BOREWEW bddr 16 EalRWY de la surface du

une gouttiére ou un chéneau. terrain.
. Cette définition ne se substitue pas a celle de
Emp rise au_so/ O -D U W L F GIHjubpermet de déterminer le champ
Le taux d'emprise au sol exprime un rapport entre G-DSSOLFDWLRQ GHV GpFODUDWLRQV H
la superficie du terrain et lI'emprise au sol de la G-XUEDQLVPH
construction.
/'HPSULVH DX VRO GHV FRQVWUXFWLRQ¥RIsepualigye olvedeau public)
constructions annexes, correspond & leur projection Les emprises publiques correspondent aux voiries,
verticale au sol, exception faite : places, parcs, pelouses, rivieres et leurs berges,

x des éléments de modénature, des éléments sgl;(alrzeg it_lla)gd;'n\s; pugllltj:ss, S'rff/ g'e Isﬁtgtng?(e[]tD LUH TX-LC
architecturaux, des débords de toiture,

ORUVTX-LOV QH VRQW SDV VRXW H%Rr{yes,§5v6rts %I%I\pre circulation du publi c.
poteaux ou des encorbellements,

X GHVY pOpPHQWYV G-LVRODWLRQ SDU O- ‘e

GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ Ensembie; ey patments en ordre continu ou
renouvelable installés dans le cadre de discontinu” qui représentent une certaine unité

travaux sur construction existante a la date typologique et/ou de composition architecturale ou

G-DSSUREDWLRQ GX 3/8 urbaine. lls sont repérés sur le plan de zonage et
. . A IRQW O-REMHW GH UgqJOHV SDUWLFXOL
x des orlels.\petlt espace avec fenétres G-HQFDGUHU OHXU pYROXWLRQ GH IDoRQ
appartenant a un local situé en étage, en FRKPUHQFH G-HQVHPEOH

saillie de fagade (connu aussi sous le terme de
«bow-window »),

Espaces libres
x GHV EDOFRQV HQ VDLOOLH G-XQH ‘:S[]RIRSGH‘XU . .
lls correspondent a la superficie du terrain non

maximum de 1,20 m . X et
occupée par les constructions. lls sont végétalisés

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement
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(jardins, espaces verts) ou minéralisés Gabarit
(cheminements piétons, voies et acces automobiles, /H JDEDULW GpVLIJQH O-HQVHPEOH GHV S¢
HVSDFHV GH VWDWLRQQHPHQW« horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la
Espaces verts combinaison des regles de hauteur, de prospects et
Désigne un espace libre planté ou engazonné. G-HPSULVH DX VRO

7URLYVY W\SHVY G-HVSDFHV YHUWV VRQW SULV HQ FRPSWH SRXU
O-DSSOLFDWLRQ GHV DUWLFOHV Hw [dautewsdesaenstiugliogs, v
zZones : Sauf mention contraire, la hauteur des constructions

x Les « espaces verts de pleine-terre » ORUVTX-L st mesurée a partir de la cote NGF du terrain, avant
Q- HVW QL EKWL QL RFFXSp SDU XxQ®s L &/¢WHso I'Bark r B terrassement et
maconnée en surface et/ou en sous-sol, ni d' exhaussement nécessaires” a la réalisation des
UHFRXYHUW G-XQ UHYrWHPHQW LP3@YPpDEOH
""PYHQWXHOV UpVHDX[ H[LVWDQWYV RXhagaur maximgles des constructions définies

dans son sous-sol ne doivent pas porter GDQV OH UqJOHPHQW GX 3/8 V-DSSOLTXH
DWWHLQWH j O-pTXLOLE Weiven®B X V Ri0stalldtighs.

permettre notamment son raccordement a la Les ouvrages techniques, cheminées et autres

nappe phréatique. superstructures de la construction ne sont pas pris

X Les « espaces verts » ORUVTX-LO HWW VL \wecpmiieXdans la limite de 2 m de hauteur.

GHVVXV G-XQ RXYUDJH HQWHUUP SDUBSJWB([]Jj%Flﬁ\ﬁb—l':_'mesureverticale,priseaunu

de circulation par exemple). Celui-ci doit de la fagade entre le sol naturel et la saillie verticale
comprendre une épaisseur de terre minimale &
de 60cm, hors étanchéité et couche G-XQH IDODEBHW/XY GX QLYHDX G".XQH W
drai ’ WHUUDVVH RX G-XQH WRLWXUH | IDLEC
rainante. h
maximum).

X Les « espaces verts protégés » :
correspondent a des espaces végétalisés et /D FRWH GH O-DFURWQUH HVW XQH GHV FR

VRXYHQW SODQWpV G-DUEUHYV FRQFgﬁgﬁQiEf(EWS' n;gungggmlrIahauteurmaxmale

plusieurs _terrains __conigus, __protégés Consirucions comportant des toures fanasses.
notamment pour leur réle dans le maintien des P '

paysages ou des équilibres écologiques. La SRXU XQ QRPEUH G-pWDJHV pJDO O-DFU

FROVWUXFWLRQ GH EKWLPH@isée Q-H VAP SRy Vo KXW TXH OH VRPPHW GH IDoDC
dans ces espaces. Seuls des aménagements construction aVeCt0|tUreapente, ce QUIeXpIIque ce

légers y sont autorisés (kiosque, mobilier léger point de référence spécifique dans le reglement.
GpPRQWDEOH HW VDQV IRQGDWLRQ« (BLOVIENH RYle/Gpécifique et hors secteur

abris de jardin. couvert par des gabarits , la hauteur maximale de
O-DFURWQqUH VHUD pJDOH j OD KDXWHX!

Extension O:-pJRXW GH WRLW

/- HIWHQVLRQ FRQVLVWH HQ XQ DJUDQGLVVHPHQW GH OD

construction existante présentant des dimensions Habitations légéres d e loisirs (HLL)

inferieures  a celle- FL /-H[WHQVLRQ SHXW Con¥itbtlibns démontables ou transportables,

horizontale ou verticale (par surélévation, destinées a une occupation temporaire ou

excavation ou agrandissement), et doit étre accolée saisonniére & usage de loisirs.

a la construction existante.
+pEHIH GXOH FROWMKXFURQ

Fagade L'héberge se définit pour un mur mitoyen ou les
/HV IDoDGHV G-XQ EKWLPHQW RX G-XQHmir&de soMétlidtio¥ knftldphes, dans le cas oul les
FRUUHVSRQGHQW j O-HQVHPEOH GH dédd ¥onst&libhR lsdht de hauteurs différentes.
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les C'est la délimitation entre : en dessous, la partie du
éléments structurels, tels que les baies, les mur qui sert de séparation entre les deux
EDUGDJHV OHV RXYHUWXUHV O-LVRODW toRdgutlibMé ptautdesslt! 1 partle divmur qui ne
éléments de modeénature. sert plus qu'a la construction la plus élevée.

On distingue la facade principale (implantée a
O-DOLIQHPHQW GH O-HVSDFH SXEOLF RXRPHXEKGAOMBUDAIMFIXIDO
facade arriére et les fagades latérales.

& 0O DVVLILFDWLRQ pWDEOLH SDU OH GREFX|
/D IDoDGH VXU UXH GpVLIQH OH PXU Gyl MERW R GH O.-DUFKLWHEWXUH H
LPSODQWp j O-DOLJQHPHQW GH O-HVSDFH9$XEQLY REPHREOHV G-LQWpUrw DUFKL
recul de fagon paralléle ou approchante. OHV LPPHXEOHV UHSpUpV VXU OH SODQ
considérés comme particulierement patrimonial et
Faitage représent DWLIV G-XQ VW\OH DUFKLWHFWXUD(

$UrWH VXSpULHXUH RX SDUWLH VRPPLWDOH G:-XQ WRLW
IRUPpH SDU OD UHQFRQWUH GH GHX[ Y PWPNREBNCOFRRP)SRIHP HOW

to,ltu’re. Le faltage_ de la toiture principale sera &0DVVLILFDWLRQ pWDEOLH SDU OH GRFX
généralement le point le plus haut de la construction
au sens du présent reglement (cf. hauteurs). YDORULVDWILRQ GH O-DUFKLWHFWXUH H
$9%3 /HV LPPHXEOHV G-DFFRPSDJQHPHQ
LPPHXEOHYV UHSpUpV VXU OH SODQ GH
considérés comme patrimonialement et
architecturalement intéressants car, bien que moins

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement
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UHSUpVHQWDWLIV TXH OHV LPPHXEQBY G-LQWpUrw

architectural, ils forment avec eux un ensemble. Parcelle ou groupe de parcelles délimitée(s) par des
voies.

Impa sse

Une voie en impasse, aussi appelée cul- de-sac ou Installations

voie sans issue, est un type de voie ne possédant Ensemble des objets, des appareils, des éléments

TX-XQ VHXO SRLQW G-HQWUpPH HW TXL QpfshN \hlad¥ HnGiuB 218 Y Hu tel usage. Cela

un demi-tour ou marche arriére pour pouvoir en suppose un caractére démontable.
sortir et ceci quel que soit le nombre ou la
configuration des propriétés desservies.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Egout du Egout du
toit A + toit

Long pan Pignon

==—="7 "\

— —5— Totale

A Tégout du toit

— Ht

/ DI HXUGH 1DoDGH G- XQ WUDIQ

& HVW OD ODUJHXU G:-XQ WHUUDLQ PHVXUpH DX GURLW GH
O - D O LJQ HerHI@akhent a la voie qui dessert ce

terrain.

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites Sont considérées comme limites latérales celles qui

HQWUH OH WHUUDLQ G-DVVLHWWH GH O DalloRti@sén tirsdtevienR &) laHWdle @éd dBsxerte du

les terrains contigus. Toute limite autre que terrain, soit en ligne droite, soit selon une ligne
O-DOLIJQHPHQW HVW FRQVLGpUpH FRPRédereertd bodé® LoM Hcomportant de légers

séparative. décrochements. Un décroché de moins de 2 m de

On distingue dans certains cas les limites profondeur est considéré comme la continuité de la

séparatives latérales (en  rouge sur les schémas ci- limite séparative.

apres) des limites séparatives de fond de terrain. 8Q WHUUDLQ VLWXp HQ DQJOH G:-XQ VORW

des limites séparatives latérales.

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement
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Logeme nt social 2 SplDURQ G-HMAP E®/
Désigne un logement ayant bénéficié, pour sa Cette expres_sion signifie que le projet comporte
construction ou son acquisition- DPpOLRUDWLRQ @ugigyrs unités (nouvelles parcelles, logements,
DJUPPHQW RX G-XQ ILQDQFHPHQW DLGPRIPKIFRFBWYFLDX] HWF UpXQLHV DX
(notamment Prét locatif social /PLS, Prét locatif & composition globale, prévoyant le cas échéant les
XVDJH VRFLDO 3/86 3UrW ORFDWLI DLGYeS  L8SPREET UPTWIURSQ et locaux annexes
PLAI). nécessairés au pro MH HW IDLVDQW O-REMI

GHPDQGH G-XUEDQLVPH XQLTXH &H WHUP!

Lotisse men t pas référence a une procédure particuliére.

Un lotissement est constitué par la division en

SURSULPWpP RX HQ MRXLVVDQFH G-XQH Place de ] e r,)t ’ au’tomol.J//.es

de plusieurs unités foncieres contigués , ayant pour Les places créées Ou reamenagees, ainsi que les
objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre boxes et garages, doivent respecter les dimensions
batis (Article L. 442- GX FRGH GH O-XUEDQLVP fininimales suivantes par place :

PP . X Longueur :5m
Le périmetre du lotissement comprend le ou les lots 9

GHVWLQpPV | O-LPSODQWDWLRQ GH EkWLPHEWH A8V TxH, ,
V-LOV VRQW SUpPYXV OHV YRLHV GH CH9WRENANL ©.0@m g nécessaire.

équipements et les espaces communs. .

/D FUPDWLRQ G-XQ ORWLVVHPHQW Hvw VE@HEYAIS 5o pH 1 QK

autorisation préalable. (OOHV VRQW FRQVWLWXpHV SDU O-HQVHPI
plantés en terre (arbres, arbustes, espaces

Matériau x biosou rcés gazonnés, fleuris ou non).

Matériaux issus de la matiére organique Reconstruction
UHQRXYHODEOH ELRPDVVH —G-RULJLQK s tRIRWREN L X 6. xQ LPPHXEOH HQ UHPS«
animale. La nature de ces matériaux est multiple : A

. - autre pour le méme usage.
bois, chanvre, chaume, herbe de prairie etc. Leurs
applications le sont tout autant dans le domaine du

batiment et de la construction : structure, isolants, Recul (marg e ou distance de)

mortiers et bétons, matériaux composites Désigne la distance comprise entre une construction
SODVWLTXHV SHLQWXUHV FROOHV« HW O-DOLJQHPHQW 6D ODUJpaiudeVH PHV)

O-DOLJQHPHQW DFWXHO RX IXWXU
Modénature Dans le cas de voies en impasse, la distance a

eOpPHQW G-RUQHPHQW FRQVWLWXp SDUOPALLKURAHEW dtMWW PHVXUpH FRRPH VFE
PRXOXUHV G-XQH FRUQLFKH &H WHUPHUAeSS®US. FKLWHFW XUH

désigne, par extension, I'ensemble des ornements

moulurés présents sur une fagade.

Mur pignon
Mur latéral d'une construction, perpendiculaire aux
facades principales avant et arriere.

Noue

Sont considérés comme des noues, les fossés

intégralement végétalisés ou comprenant des

UHYrWHPHQWY SHUPpDEOHV SHUPHWWDQW O:-LQILOWUDWLRQ
des eaux pluviales.
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Elles se distinguent aussi des Habitations Légéres de
Loisirs (HLL) qui sont des constructions sans moyen
de mobilité propre. En conséquence, des résidences
mobiles de loisirs qui ont perdu leurs roues sont
FRQVLGpUpHVY FRPPH GH O-KDELWDW OpJH

5 GX

Ensemble de travaux, consolidations,

reconstitutions ou réfections, tendant a conserver

une construction. Cela peut concerner le
UpWDEOLVVHPHQW G-XQ EKWLPHQW DQFLH
primitif, ce qui peut impliquer la démolition de

parties rapportées.

Juawaudie

-
=
i}
£
o
c

o0

w

Retrait (marg e ou distance de)

Désigne la distance comprise entre une construction
et les limites séparatives du terrain support de la
construction.

Rez-de-chaussée

1LYHDX G-XQ EKWLPHQW S@iedpouGH SOI
Iégérement surélevé ou décaissé par rapport au sol

a% naturel, considéré généralement comme le niveau
E G-HQWUpH
* Le rez- de-chaussée peut avoir une hauteur de
£ plafond supérieure a celle couramment admise pour
£ XQ QLYHDX G-KDELWDWLRQ QRWDPPHQW
}—% O-LPSODQWDWLRQ G-DFWLYLWpPV FRPF
artisanales ou pour des motifs architecturaux ou
techniques.
Ruelle

9RLH RXYHUWH j OD FLUFXODWLRQ JpQpUL
inférieure 22,5 m

Saillie

&RUSV G:-RXYUDJH RX pOpPHQW DUFKLWHI
constituer un volume clos ou ouvert et qui dépasse

du plan de la fagade, y compris les éléments fixes,

tels que balcons, bow-window, auvents, devantures

GH ERXWLTXH«

uawaugie

alignement

Servitude de cours commu ne
(VSDFH VLWXp G-XQ VHXO F{Wp RX GHV GH.

SpUGHOFH GoP ROWE®! | YRFDURQ G-KDEIUDW OLPLWH VpSDUDWLYH JUHYp G-XQH VHUY
perman ent batir ou de ne pas batr au- GHOj] G-XQH FHUWDL
la « UpVLGHQFH GpPRQWDEOH j YRFDW LR@euG . Ranvigudey mey droit prive etablie par

permanent » est définie comme une installation convention (article L.471- GX FRGH GH O-XUEDQLV
sans fondation disposant d'équipements intérieurs

ou extérieurs et pouvant étre autonome vis-a-vis Surélév ation

des réseaux publics. 'PVLIJQH O-H[WHQVLRQ G XQH FRQVWUXFWL

Elle est destinée a I'habitation et occupée a titre de I‘gmprise au S.OI totalg ou partielle de celui-ci, en
résidence principale au moins 8 mois par an (art. R. déposant la toiture existante, rehaussant les murs

111- GX FRGH GH O-XUEDQLVPH périphériques et réalisant une nouvelle toiture.

Résidences mob iles de loisirs (RML) Surface de plan cher

,O V-DJLW GH YpKLFXOHV WHUUHVWUHYV KﬁEQWVHHéﬁVW;H—MWQgpQP"—QLWLRQ HQ YLJ
a une occupation temporaire ou saisonniére ausage R111- GX &RGH GH O-8UEDQLVPH
de loisirs qui conservent des moyens de mobilité

OHXU SHUPHWWDQW G-rWUH GpSODFpV Sofaca\dememel RQ PDLV
que le Code de la route interdit a la circulation (art. La surface de vente correspond aux espaces
R.111-41 GX FRGH GH O-XUEDQLVPH couverts ou non couverts affectés a la circulation de

Les RML se distinguent des caravanes, qui OD FOLHQWQqOH DX] HVSDFHV DITHFWpV j ¢

conservent en permanence des moyens de mobilité marchandises proposées a la vente et a leur

HW TXH OH &RGH GH OD URXWH Q-LQV\?I—PL?EE\NQWDVDO'I]QC}{EJ TX-DX[ HVSDFHV DIIF
circulation. circulafion  du~ personnel pour présenter les

Révision du PLU de Bernay  2Reglement
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marchandises a la vente (cf. loi n° 96-1181 du X un substrat de croissance (terre végétale ou

30 décembre 1996 portant loi de finances DXWUH G:-pSDLVVHXU YDULDEOH

pour 1997). Ne sont donc pas compris dans la X OHV SODQWHYV DGDSWpHV j O-pSDLVVH
surface de vente les réserves, les cours, les et au contexte.

entrepdts, les parcs de stationnement, ainsi que

toutes les zones inaccessibles au public. Travaux sur bati existant

Les seuils de surface de vente définis dans le /HV WUDYDX[ VXU O-H[LVWDQW FRQVLVWH

SUpVHQW UgJOHPHQW V:DSSOLTXHQW jtravddx Stiés Idafiés ar@iennes de la construction
YHQWH G-XQ FRPPHUFH LVROp PDLV pJuOdePQ/iagej eRifant avant l'ouverture du

surface de vente cumulée de plusieurs commerces, chantier et sur / sous / ou dans lesquelles sont
lorsque ceux-ci appartiennent a un ensemble exécutés les travaux. Ces derniers peuvent étre de
commercial. diverses natures :

/HV PDIDVLQV G-XQ HQVHPEOH FRPPHUFLDé%‘j_ﬂ%ﬁﬁ’ﬁ?ﬂJ‘%ﬁlv@ame"orm‘m generale de
DX[ FULWQUHV GpILQLV SDB3HuGCOd&JdYLFOH /
commerce :

X Situés sur un méme site ;

X 9pULILHQW 0-XQ GHV FULWQUHV VXLYDé\g\%‘

x de la réhabilitation (mise en conformité de

O-RXYUDJH DYHF OHV QRUPHYV HQ YLJX
OD UHVWDXUDWLRQ UHPLVH GH O]
DW G-RULJLQH

f Soit ont été concus dans le cadre de la Xx GH O-H[WHQVLRQ DJUDQGLVVHPHQW ¢
PrPH RSpUDWLRQ G-DPpQDJHPHQW " 3$5&q RXYUDJH
33« X GH OD UpSDUDWLRQ UHSULVH G-XQ R>
f 6RLW EpQpILFLHQW G -DPpQDJH Py Q¥ Yeésordres).

FRPPXQV DFFgV SDUNLQJV«
f6RLW IRQW O-REMHW G-XQH JHVW YRR foh Bl foR drhité fonciére)

PrPH FHQWUDOH G-DFKDW  PrPH VRGEGLAG @y GH 0-HQVHPEOH GHV SDUFHC

F R PS W,D E LOLWp« o contigués qui appartiennent au méme propriétaire
f Soit sont réunis par une structure juridique ou de la méme indivision.

UHWHQXH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GX UqgJOF

Surface s semi -perméab les

Surfaces au sol aménagées de fagon a permettre -
O-LQILOWUDWLRQ GHV HDX[ GH SOXLH GDQV -

correspondant au moins a 50% de leur équivalent

en pleine terre et ralentissant la vitesse

G-pFRXOHPHQW GH O-HDX SOXYLDOH B
7HUDIQ WAULDIQ G-DWIHVWMA = 90

Désigne une unité fonciere composée d'une parcelle .

ou d'un ensemble de parcelles appartenant a un -

méme propriétaire. A

Terr ain naturel

Il correspond au niveau du sol existant avant le 81 |82

projet de construction, avant les travaux |

G- -DIIRXLOOHPHQW GH WHUUDVVHPHQW

G-H[KDXVVHPHQW QpFHVVDLUHV SRXU OD UpD¢ |

projet.

Toiture te rrasse ou a faible p ente \| r

3RXU 0:-DSSOLFDWLRQ GX UqJOHPHQW OB, WREW XM EN:: CB QY BRriennent 4 ia
pente est faible et dont le point le plus haut est méme Iiy{cus'rsonms'. Les parcelles 81 et 82 constituent une
LQIpULHXU j FHOXL GH O-DFURWQqUH VR Q Weute BrideVdnbiere\ddp 980 ok dtoildid2 sols. La parcelle

méme facon que les toitures terrasses. 90 constitue une autre unité fonciere car elle est séparée
des précédentes par une voie

Toiture vé gétalisée
Dispositif permettant la couverture totale ou
SDUWLHOOH G-XQH WRLWXUH SDU GH OD YpJpWDWLRQ &H
dispositif comprend, au-dessus de la membrane
imperméable de couverture comportant un agent
anti-racines :
X une couche de drainage spécialisée, qui
FRPSUHQG SDUIRLYV GHV UpVHUYRLUYV G-HDX
intégrés
X un tissu ou support filtrant pour contenir les
racines et le substrat tout en laissant pénétrer
O-HDX
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Voies
8QH YRLH V-HQWHQG FRPPH XQ HVSDFH-J
circulation automobile publique, qui comprend les

aménagements adaptés pour assurer dans des |
conditions de sécurité et de confort la circulation des

véhicules motorisés, des cycles, des piétons, et les

fossés et talus la bordant le cas échéant. 1—]
La voie de desserte est celle donnant accés au

terrain sur lequel la construction est projetée. Il
V-DJLW GH YRLH RXYHUWH j OD FLUFXOD'

Lirnite parcelle privée
I I A Y

Limite parcelle privée

Tallus/fossé  Trottoir Trottoir
TX-HOOHV VRLHQW GH VWDWXW SXEOLF k Chaussée
piétonnes ou venelles de statut public ou privé. % =
VOIE
> Véran da
% j% Une véranda est un espace dont les parois verticales
o T sont vitrées a plus de 80%, attenant et disposant
g g G-XQ DFFqV GLUHFW j] XQH FRQVWUXFWLR
s : hauteur est limitée & 3,5 m.
2 £ 6D VXUIDFH FRPSWH GDQV O-HPSULVH
constructions.

Trottoir Chaussée  Station. Trottoir

VOIE
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

Tableau de synthése des articles UA-1, UA-2 et UA-3
Larégle est détaillée au x articles UA-1, UA-2, UA-3

Destination autorisée
SOUS CONDITON

Serep ortera QQGEFH

SWFLp ] COUMFBIUA-2

- Destination autorisée U Destination interdite

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS
Exploitation | gy itation agricole U U U
agricole et
forestiere Exploitation forestiére U U U
o Logement - - -
Habitation
Hébergement - - -
Artisanat et commerce de détail -
Restauration -
Commerce | Commerce de gros ) ) U
et act|V|t_es Activités de services avec l'accueil d'une clientéle - -
de service

Hotel - - -

Autres hébergements touristiques - - -

Cinéma - - -

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
Equipements | assimilés
ccﬁécl}igeyvpLeWDEO'—VVHPHQWV G-HQVHLJQHPHQW GH VDQWp K - - -
services 6DOOHYV G-DUW HW GH VSHFWDFOH - - -
publics

Equipements sportifs - - -

Lieux de culte - - -

Autres équipements recevant du public - - -

Industrie U
Autres
activités des | Entrepot
secteurs
secondaire | Bureau B B 3
ou tertiaire Centre de congrés et d'exposition - U -
Cuisine dédiée a la vente en ligne U U U
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UA-1 - ' HWMQDVRQV XVDJ HV HWDI | HAVMRQV GHV VRY HWW SHV G DRI V LVALGIW
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVH Q WerDddripléméenttiMalDed s médsaniédicaviint.

Sont égalemen t interdits danstoute la zone UA

X  Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

UA-2 - ' HWMIQDVMRQV XVDJ HV HDI I HFVIMRQV GHV VRY HWIV SHV G- DFWYIWV @P 1BV RX VRXP IVj FRQGIMRQV
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW 4#\@tEFRPSOpPHQW GX WD

Signification des indices du tableau page précé dente :
1. Autorisées uniquement sur les voies ou secteurs concernés par un « linéaire de protection du commerce
HW GH O-DUWLVDQDW 2 UHSpUpV VXU OH SODQ GH J]RQDJH

1. (Q GHKRUV GHV OLQpDLUHYVY O-H[WHQVLRQ GHWRRRFIgHF &D @ VL GHBazp@&a MAHRWGIX
VXUIDFH GH SODQFKHU H[LVWDQW j OD GDWHGHDSSRFREDM/PR® GX 3/8 H

2. $ FRQGLWLRQ GH V-LQVWDOOHU

X Sur un site ayant déja une destination industrielle,
X 2X GDQV XQ HQWUHS{W IDLVDQW O-REMHW G-XQ FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWL

3. $ FRQGLWLRQ G- rWUH HQ DFFRPSDJQHPHQWUGQX¥XQSEDPRIQVWHXMLOM@WLRQ G:-D
FRPPHUFH RX GH UHVWDXUDWLRQ HW VDQV GIpSBDWHWRO WRWDBPSGHYVY FRC
autorisées.

$ AOWUHXUGX VHAVVIXUGH SIRMWHQ DWW G-XOQ SLRMMG-DP pQDJ HP HOWI GREDO 3$3%$* LHSpW VXU® S@Q GH
zonage :

x /HV FRQVWUXFWLRQV QH VRQW DXWRULVpHV TX:j FRQGLMRQ R Q HG FEKDRLIW FSHRXW
GHVWLQDWLRQ OD UplHFWLRQ RX O-H[WHQVLRQ OLPLWpH GHV GRQVWUBHWLR
surface de plancher supplémentaire maximum.

Xx &HWWH PHVXUH V:-DSSOLTXH SRXU XQH GXUpH PD[LPXP GH DQV j GR®SWHU
présent PLU ;

Les af fouillemen ts et exhaussemen ts des sols sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autorisés
X  Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X Ou rWUH QpFHVVDLUHV j GHVY WUDYDX[ G-LQIUDVWUXFWXUHV URXW IHJRJHHYW GH |
G-HVSDFH SXEOLF

x Dans tous les cas, étre inférieurs & 1,20 m de hauteur pour les exhaussements et de profondeur pour les
affouillements

Risque in ondation
Xx (Q YHUWX GH O-DUWIXFORGH GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLILTX
aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sur le plan
de zonage, notamment dans les secteurs correspondant DX OLW PDMHXU GHV FRXUV G-HDX
annexes du réglement et dont la localisation actualisée est disponible et actualisée sur le portail
FDUWRJUDSKLTXH GH OD S UtpsHEW2XeWEHg@v.(iX U H.

Dansles « abordsdes axes de ruissellemen t », repérés sur le document graphique,

x Les nouvelles constructions, ainsi que les extensions de constructions existantes sont autorisées dans
les limites et conditions suivantes :
o Sielles ne comportent pas de sous-sol,
o 6:-LO HVW GpPRQWUp TX-HOOHV QH FRPSURPHWWHQW SDV OH OLEUH pFR
pilotis par exemple),
x /HV FKDQJHPHQWY GH GHVWLQDWLRQV VRQW DXWRULVpV V- -LOgWHRQWH SDLW BX
aux personnes et aux biens
X /HV DIIRXLOOHPHQWY HW H[KDXVVHPHQWY GX VRO VRQW DXWRULMPXLKNELTNW
ULVTXHV SRXU OHV SHUVRQQHV HW OHV ELHQV GpMj H[SRVpV DX QMW BDN ®@HQ
ULVTXH GDQV G-DXWUHV VHFWHXUV
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Dans les secteurs de «  zone humid e potentiell e » repérés en annexe du réglement, il est rappelé que :

X $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXWPSIUR-MAYDFRW\EDQ VD WXdF KB ER
PLVH HQ HDX UHPEODLY LPSHUPpDELOLVDWLRQ DX VHLQ G:-XQ SpULPgqWUH
humide doit vérifier le caractere humide de la zone, VHORQ OHV FULWQUHV GH O-DUUrWp GX
constructions, installations et aménagements autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas éc héant,
soumis a la séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les « ] ROHV GHIRQGHP HOQWHQ @HQ DYHF ®V FDYIWV VRXWIUDIOHV», repérées sur la carte page 184 du
réglement et dont la localisation actualisée en permanence est a consulter sur le SRUBIG-DUR] WDSKITXH GH Q( XWH
(https://www.eure.gouv.fr/ ) :

x Des prescriptions spécifiques peuvent étre i mp osées aux constructions ou aménagements projetés.
A ce titre, le pétitionnaire doit prendre connaissance des prescriptions et recommandations concernant
la « 3ULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp j OD SUpVHQFH G

GpSDUWHPHQW &iHVODEXQIHHY SDU OD SUplH Rnétées aurédlemeb tHd HRIU (page 185
et suivantes).

X &RPSWH WHQX GX IDLW TXH OD FRQQDLVVDRHAR VW HHW\WRQKVFE HNVIIRFE@EHUE -pYRC
YHUWX GH O-DUWIGROBRSGH GH O-8UE D QrescPiptiorstspgécifiques peuvent également
étre imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des © |RQHV G-HIIRQGUHPHQW H(
avec les cavités souterraines », repérées sur la carte page 184 du reglement.

/HV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHV GRLYHQW V-LPSODQWHU HEmp atVYeppsrvamQ W X QH
KDXW GH EHU H GHV FRXU/ G-HDX RX SDUWDSSRUADX[ P DWHVidentifiées sur le plan de zonage.

UA-3 - Conditions particuliéres en faveur de la mixit é sociale et fonctionnelle
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW H#W@ntEFRPSOpPHQW GX WDE

Linéaire de__protection renforcée GX FRPPHUFH HW GH O-DUWLVDQDW

Pour les batiments implantés sur les voies ou secteurs concernés par un « linéaire de protection renforcée du
FRPPHUFH HW GH O 2hEWd SUDI@ plad de zonage, le changement d es activités d'artisanat et de
FRPPHUFH GH GpWDLO GH UHVWDXUDWLRQ RX G-DFWLYLWpPV GebmpikUe¥ ldandla DYHF L
liste des codes NAF figurant en annexe du réglement et situées en rez- de-chaussée sur rue est autorisé

uniguement en faveur :

x De commerces, activités artisanales et services également mentionnés dans la liste des codes NAF
figurant en annexe du présent réglement.

X "“pTXLSHPHQWYV G:-LQWpUrwW FROOHFWLI HW VHUYLFHV SXEOLFV
&HWWH GLVSRVLWLRQ V:DSS O ketohbirution aulrétrhfilitetibrvio@de.

Les activités commerciales exercées en rez- de-chaussée DYDQW O-HQWUpH HQ YLIJXHXU GX QUpVHQW
QH VRQW SDV OLVWpPHY HQ DQQH[H GX UgJOHPHQW QH VR QWdEshbtivieR EXErEdQ pHYV SD L
en rez- de-chaussée des immeubles commercants.

Linéaire de protection élargie GX FRPPHUFH HW GH:O-DUWLVDQ@DW

Pour les batiments implantés sur les voies ou secteurs concernés par un « linéaire de protection élargie du
FRPPHUFH HW GH O Bpiwd SUD @ pMh de zonage, le changement de destination d'artisanat et
commerce de détail, de restauration RX G-DFWLYLWpV 8&vec akeueilyduRdiciientele, situées en rez- de-
chaussée sur rue est interdite en une destination autre que l'artisanat et commerce de dét ail, la restauration ou
les activités de services avec accueil d'une clientéle.

&HWWH GLVSRVLWLRQ V:DSS O ketohbtruaton aulrétrbilitetion/lo@de

Disp ositions commu nes aux GHX[ WSHV GH @pDILHV GH SIRWIFMRQ GX FRP P HUFH HWGH GDUAYDODW

x Nonobstant les dispositions précédentes, | es surfaces des rez- de-chaussée sur rue existants a
destinatonde GHVWLQDWLRQ G DuUwLVDQDW HW FRPPHUFH GH GpWDLO GH UHVWI
avec accueil d'une clientéle peuvent étre réduites de fagon modérée seulement pour permettre
O -DPpQDJHPHQW G:-XQ DFFqV LQGpSH Q@D ®@W @-X[[ pWiEshts D V
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UA-4 - Imp lantation des constru ctions par rap port aux voie s et emp rises publiqu es

&KDP S G DSSTEDMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLT X HGXWoid3 ¥yblleReQ dVgivéeB WLRQV H
existantes ou projetées ouvertes a la FLUFXODWLRQ JpQpUDOH DLQVL TX-DX[ DXWUHV HPSULV
les places.

1H VROQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O, 4% %83dre DaNduRr€specHded Borbeskatives a la
circulation routiére et a la sécurité :
X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de 0,80 m de
profondeur ;
X Les parties enterrées des constructions ;
X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.
x En cas de travaux sur des batiments existants j OD GDWH G-DSSUREDWLR Qet@nyplaBtéspesi HQW 3/8
recul, :
o0 Les GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYVY QpFHVVDLUHYV j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXFE
des performances énergétiques des batiments ;
o] /HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHYV j PRELOLWpPp UpGXLWH

Disp ositions générales

Dans les secteurs UAa et UAf

X Lesfacadesdes FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V LPSODQWHU j O-DOLJQHPHQW RX HQ
de5m SDU UDSSRUW j O-DOLJQHPHQW H[LVWDQW RX SURMHWp

x En cas de recul de la construction ,iO HVW H[LJp TXH O-DOLJQHPHQW VRLW PDWpULDOLV
TXH GpILQLH j O-BUWLFOH 8%

Dans le secteur UAj

X Les constructions doivent s'implanter j O-DOLJQH P EYx&gpdetant un recul minimum de 5 m par
UDSSRUW O-DOLJQHPHQW H[LVWDQW RX SURMHWp
x Lalongueurd -X Qfeicade implantée j O-DOLJQHPHQW QH SHXW rWidH VXSpULHXUH j
x  En cas de recul de la construction :
o IO HVW H[LJp TXH O-DOLJQHPHQW VRLW PDWpULDOLVp SDU XQHIFO{WXUH

o /-HVSDFH OLEUH HQWUH OD FRQVWUXFWLRQ HW O:-DOLJQH® HDQWV IGFROLHV 8r$/
12.

Danstoute la zone
x /HV EDOFRQV HQ VXUSORPE GH O-HVSDFH SXEOLF VRQW LQWHUGLWYV

Disp ositions partic uliéres

Dans toute la zone :

x Une implantation dans le prolongement des facades des constructions voisines existantes et g ui ne
respecteraient pas les dispositions générales, pourra étre autorisée pour permettre une insertio n
paysageére de qualité.

X $ O-DQJOH GH GHX[ YRLHV RXYHUWHYV j OD FLUFXODW L R® SIOONMRWPRE | @HD GVR)QW
GRLW V-LQVFULUH GDQV XQ SDQ FRXSp G-XQril ADdrgeIandtdtiioR hepbira étid G H
édifiée sur la surface coupée.
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Situation initiale Réalisation avec alignement et pan coupé de 2 m minimum

x /HVY FROQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G:pT X IpSuddniHdgngeiGauxQdigpokitids FROOHF W
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHY @XVYQJBHPHQ
batiment.
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Dans les rues repérées sur le plan ci-apres :

™ *pQpUDO GH *DXOOH j O-H[FHSWLRQ GEHIVQARGV PYUNOFMWARDW LPPSWUH OH Qf HW OH Qf
™ Rue Thiers

™ Rue du Général Leclerc

™ Rue de Rouen

™ Rue Gabriel Vallée

™ Rue de Morsan : du 1 au 7 cote impair et du 2 au 2 Bis coté pair
™ Rue Auguste Leprévost : de la rue Thiers a la Rue Mich el Hubert Descours
™ Rue Robert Lindet

™S5XH GH O-8QLRQ

™5XH *DPEHWWD GH OD UXH 7KLHUV j OD UXH GH O-$EEDWLDOH
™ Rue Lobrot : de la rue Alexandre a la Charentonne

™ Rue Gaston Folloppe : de la rue Thiers/Général de Gaulle au Cosnier

x Lesconstructons GRLYHQW V.-LPSODQWHU j O-DOLJQHPHQW

x Cependant, pour les terrains dont la longueur de fagade sur rue est supérieure & 20 m, un recul partiel
est possible sur un linéaire maximum de 30% de la longueur totale de fagade du terrain et su r une
profondeur maximale de 3 m j FRQGLWLRQ TX:-LO VRLW MXVWLILp SDU O-XQ GHV FDV V
o Faciliter son raccordement avec une construction limitrophe existante en bon état, implantée en
recul ;
o Permettre un rythme de facade, lorsque ses dimensions ne sont pas en accord avec le contexte
urbain ;

o0 Lorsque O-HQYLURQQHPHQW RX O-H[SUHVVLRQ G-XQH UHFKHUFKH DUFKLWH
o Pour conserver un espace vert ou le rendre visible depuis la rue.
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Recul maximum en
cas d'implantation
en recul

Alignement

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHV UqJBRVWUG OX/SORIGHVDHW RIP SDIN HDSSXEOLTXHV OHYV
SDU XQH REOLJDWLR QetFlobx @ eir@itid@mp@i¥ une facade sur rue supérieur eaz0m

Dans O FDV GH WQMRQV GH EKWP HQW H IMWIQW RX GH FLpDMRQ G-DQQH HV elles seront implantées en facade
arriere, vers le fond de la parcelle.

'DQV OH FDV Re O:-LPSODQWDWLRQ j O-DUULgUH GH OD FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQ
souhaitable du fait des caractéristiques propres au béati existant sur la parcelle ou a proximité immédiat e, ou

aux caractéristiques du terrain, les extensions et annexes pourront étre implantées dans le prolongement de la

IDoDGH VXU UXH j FRQGLWLRQ GH QH SDV PDVTXHU XQ LPPHXEOH G- R@&yebceW DUFKI
OD VXSSUHVVLRQ G-XQH FO{WXUH G:-LQWpUrw

UA-5 - Imp lantation des constru ctions par rap port aux limit es séparat ives

&KDP S G DSSTFDMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH UpJLVVHQW O:-LPSODQWIOWIHHRQVGISD UFIR\ |
latérales et aux limites séparatives de fond de terrain.
1H VROQW SDV SULVY HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqJOH

x Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m
de profondeur ;

x (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWYV j OD GDW HO G @/$BW RIED \
UHFXO OHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY QpFHVVDLUHYV j O-LVRODWLRQ WKHUPL
performances énergétiques des batiments ;

X Les parties enterrées des constructions ;

x [/HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpPp UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.
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Dispositions générales

Zone ou

secteurs Régles ap plicables au x limi tes lat éral es Reégles ap plicables au x limites de fond
UA Les constructions annexes, les v éran das et les abris de jar dins peuvent étre implantés sur les
limites ou en respectant un retrait minimum de 1m, porté & 3m en cas de baie.
(tggtr?el)a Les piscin es doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2 m.
Implantation au moi nssur 1 limite. Implantation sur limit e ou en retrait.
UAa En cas de retrait : En cas de retrait :
o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égal o Facade avec baie(s) : Retrait au moins
23m égal a 3m;
UAf o Facade sans baie : Retrait au moins égal & o Facade sans baie : Retrait au moins égal a
2 2m.
m.
Implantation au  maximu m sur 1 limite i . . i
En cas d e ret rait : Implantation en  retrait obligatoire.
. o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égal ° Ifacade ave.c baie(s) _: Retrait au moins
UA]j 33m - égal4 5m;
' . . o 0 Facade sans baie : Retrait au moins égal &
0 Facade sans baie : Retrait au moins égal a 3m.
2m.
Limite
«m~_OUl  OUl NON Oul
UAa et Limite
UAf latérale

Bati

wim~_OUl  NON OUI NON NON

. - ' l\
Rue

Bati

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHV UqJ8ORUVWG O P/SOIDRAWDBW L\RAE B O D WIDYSH V
FHV VFKpPDV Q-LOOXVWUHQW SDV OHV UqJOHI¥VXEG MRISHOD @ W DHPISRIQ \&HDW SHNESH AT

Disp ositions partic uliéres

Dans toute la zone :

x /HV FROVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G-pTX p&iMdptHd@ngeGauxQiwositions FRO O H F W
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHAjRX XMDIDHBKXQ
batiment.

x 'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQ H[LVWDOWH | OD GDWH G-DSSUREDWLEBRVG:
régles GpILQLHV DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUp!
rwWuH UpDOLVpPpV V:-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ G:lialsbs #aRQJe/ WU X FW |
prolongement des murs existants, sans réduire les marges de recul, ou en limite lorsque cela est
autorisé.
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Danslesruesrep érées surleplan ci-aprés :

™MEXH GX *pQpUDO GH *DXOOH j O-H[FHSWLROBRWER FYWWXPEYDRQ\HQW/UH OH Qf
™Rue Thiers

™Rue du Général Leclerc

™Rue de Rouen

™Rue Gabriel Vallée

™Rue de Morsan : du 1 au 7 coté impair et du 2 au 2 Bis coté p air
™Rue Auguste Leprévost : de la rue Thiers a la Rue Michel H ubert Descours
™Rue Robert Lindet

™MEXH GH O-8QLRQ

™MS5XH *DPEHWWD GH OD UXH 7KLHUV j OD UXH GH O-$EEDWLDOH
™Rue Lobrot . de la rue Alexandre a la Charentonne

™Rue Gaston Folloppe : de la rue Thiers/Général de Gaulle au Cosn fer

Dans une bande de 10 m FRPSWpH SHUSHQGLFXODLUHPHQW GHSXLV O-HPSULVH SXEOLTXH
X Les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives latérales.
x  Cependant, pour les terrains dont la largeur de fagade sur rue est supérieure & 20 m, les constructions
SHXYHQW V.-LPSODQWHU VXU XQH VHXOH OLPLWH VpSDUDWLYH ODWpUDOH

Au-GHOj G-XQH EDQGH BRIPSWPH SHUSHQGLFXODLUHPHQW GHSXLV O-HPSULVH SXE
SHXYHQW VL PsBraiDit@s\géparatives ou en retrait, en respectant les dispositions générales
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NON | NON

Limite Sauf si fagade sur rue > 20m

Bande F
de 10m

Bati Rue

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHV UqJBRVWG O P/SODRAIWDWLWRIEBODWIDYFHV SRXU OHV FRQVWU.
implantation particuliere dans une bande de 10m

UA-6 - Imp lantation des constru ctions par rap port aux autres constru ctions sur une mém e propriété

&KDP S G DSSTEDMRQ

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgJOH

x Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m

de profondeur ;

x [/HV HVFDOLHUY G:-DFFqV
(Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWYV j OD GDWGILGSRYEWREWD
WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHY j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH RX j O-DPpOLRUDWLR
batiments ;
Les parties enterrées des constructions ;
/IHV UDPSHV G:-DFFgV SRXU OHVY SHUVRQQHV j PRELOLWp UpGXLWH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux ;
Les vérandas ;
Les annexes ;
Les piscines.

x

X X X X X X

Dispositions générales

x  Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigués, la distance séparan t

les facades doit respecter les régles suivantes :
o 'qV ORUV TX-DX PRLQV XQH GH-ViDdidp@eide Baie(s) L Vla distance doit étre au

moins égale a la hauteur j O -pJ RIXM/construction la plus basse
0 Encas de facades sans baie  : la distance doit étre au moins égale a 3m.

Disp ositions partic uliéres

X J/HV FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G-pT X pSuMeRtHdgngeGauxQspokltions FRO OH F W
JpQPUDOHYV SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHNjRX XMDIDHBKXQ

batiment.

x 'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH G-DSSUREDWLABRVG:
régles GpILQLHV DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUp¢
rWUH UpDOLVpVY V-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ G Halsés ddaRQev WU X FW |
prolongement des murs existants ou sans réduire les distances de recul.
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UA-7 - Emprise au sol des constru ctions

&KDP S G DSSTEDMRQ

Se rep orter au lexique des définitions ap plicab les.

Dispositions générales

/| -HPSULVH PD[LPDOH GHV FROMsdesHEtimEn3 Bnnexes, est fixée selon les

modalités suivantes :

Hlustration .

Secteur | Emp rise max imal e d es constructions
UAa Dans une bandede 10 m comptée perpendiculairement Non réalemen té
GHSXLVY O-HPSULVH SXEOLTXH 9
Au-GHDP GXOHEDQGHGH m comptée perpendiculairement 40% de cette
GHSXLV O-HPSULVH SXEOLTXH partied u terrain
UAf 60% de la surface totale d u terrain
UAj 40% de la surface totale d u terrain
40% Au dela dela
120m? max bande de 10m Dans la bande : 15m x 10m = 150m?
Au de la bande : (15m x 20m) x 40% = 120m?
___________ TOTAL = 270m?
Non réglementé Bande de 10m
150m? max
Rue

([HPSOH G-DSSOLFDWLRQ GH OD UqJOHPSIRHspcteéqr UA& UUDL Q GH

Disp ositions partic uliéres

X

/| -HPSULVH PD[LPDOH GHVY FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWL Re3t {Réppd NWIEI PHQWYV |
la surface totale du terrain.

/-HPSULVH P D]JL Psbu3-kbl@es constructions ne peut excéder 110% de la surface totale du rez- de-
chaussée des constructions.

Dansles VHFWHXUY FRUUHVSRQGDQW DX OLW, rpekésiehlaneke\tuRegketdant G - H DeX
constructions en sous-sols sont interdites.

'DQV OH FDV GH FROVWUXFWLROQV H[LVWDQWHY | OD GDWH G-DSSWRBBUVWILHRW
regles GplLQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQ RX G
V-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ GH OD FRQVWUXFWLRQ DX UHJDUG G

6RXV UpVHUYH GH UHVSHFW GHV UgqJOHV G-LPSODQWDWLRQ SDUWVWDBSW®UWHWX |
DX[ OLPLWHV VpSDUDWLYHV DUW OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWM@MW | O
EpQpILFLHU G-XQH PDMRUDWLRQ G -HR® Saxinvibh 2DconditiBrOque Ha totalité de la

FRQVWUXFWLRQ IDVVH O-REMHW G-XQ SURMHW GH UpQRYDWLRQDPQRUQLWXF X
deux classes au titre du diagnostic de performance énergétique
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UA-8 - Hauteur des constru ctions

&KDP S G DSSTEDMRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir de la cote NGF du terrain existant avan ttravaux j] O-DSORPE

GH O pJRXW RBX GWR DWD F BllR tviq &irlel respectée en tout point de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :

x  Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures dans la limite de 2 m de hauteur ;

x [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYV OLpV j OD SURGXFWLRQ G:-pQHUJLRVGBHQRX"

hauteur ;
X Les souches de cheminées ;
x [/HV VXSSRUWY GH OLJQHYVY pOHFWULTXHYVY RX G-DQWHQQHV LQIpULHXUV j

Lesgarde- FRUSY GDQV OD OLPLWH GH P HW j FRQGLWOiERQ G- rWUH WUDLWDpV j

Dispositions générales

La hauteur des constructions est fixée selon les modalités suivantes

Secteur Hauteur Hauteur maximale des
min imale constru ction s princ ipales
P j GJRXWEX RWu a
UAa : CGDF WH
UAF GDFLRWLH P j GpJRXWGX VRIWU a
- CDFLRWWH
UA] 13 m au faitage

Disp ositions partic ulieres

Dans toute la zone :

X (Q FDV GH FRQVWUXFWLRQ HQ OLPLWH V pS batifiew nitaderHeQisténtRi€pRsganed W | X Q
regles de hauteur maximale , la hauteur maximale de la construction projetée est égale a celle du
batiment mitoyen existant.

- 44— Hauteur maximale au faitage
—————— — - <—— Hauteur maximale a I'égout

I Batiment existant

[ Application des dispositions générales
B Dépassement de hauteur autorisé
BCXA Dépassement de hauteur interdit

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHV Uqg DWWV FGHRXWRHV \KIDWUMNRHX GY Bp/3 PDOHV

x Encasde FROVWUXFWLRO OLPLWURSKH GROW OD KDXWHXU HVW LjQO®UK B X WHHXGUD

maximale autorisée, la hauteur maximale de la construction projetée est réduite de 3 m par rappo rtala
regle générale du secteur VXU XQ OLQpDLUH G:D®HWRMHQGLVES RVLWLRQ V-DSSOLTXH D
construction limitrophe en bon état implantée le long de la méme voie (hors annexe).

x Pour les batiments implantés sur les voies ou secteurs concernés par un « linéaire de protection du
FRPPHUFH HW GH O rbpdrdsisiw [2 Qldn\de zonage, la hauteur sous plafond des rez- de-chaussée

est fixée a 4 m minimum.

x 3RXU XOQOH FROVWUXFWLRQ H[LVWDOWH | OD GDWH G-DSSUREBDXW. R W X >SHpl/LHQ

a la hauteur maximale autorisée :

o /HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSHFWHU O#¥su$sDXWHXUV PD[LP
o /HV DXWUHV W\SHV GH WUDYDX[ UpKDELOLWDWLRQ UpQRYDWUR®Y GX GF

EKWLPHQW H[LVWDQW j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

x Dans les ruelles OD KDXWHXU GHV FRQVWUXFWLRQV HVW OLPLWpPH j W BDXWI IV IXW D

XQH SURIRQGHXU GH P FRPSWp GHSXLVY O-DOLJQHPHQW

Révision du PLU de Bernay  2Reglement

(



37

x  Pour les constructions réalisées en extension des constructions principales et les annexes, une hauteur
minimale inférieure & 6 métres pourra étre autorisée sous réserve de sa bonne intégration architecturale,
urbaine et paysagere

Dans le secteur UAa :

X Les parties de constructions sur rue situées au-dela de 13 m de hauteur depu is le niveau du trottoir
GRLYHQW V-LQVFULUH j O LQWpPULHXU G XQ JDEDUf W RPES WQLGIHBX X\Q CGBHD B Q XLV
facade.

Hauteur 13m Hauteur 13m

Hauteur 13m Hauteur 13m

Hlustration de principe des gabarits autorisés dans le secteur UAa

UA-9 - Aspect ext érieur des constru ctions et des clét ures
GENERALITES

/[ -DXWRULVDWLRQ G-XWLOLVDWLRQ GX VRO GH EKWLU SRXWUNRXWUH plVH X¥WH HG
SUHVFULSWLRQV SDUWLFXOLgUHV VL O-RSpUDWLRQ HQ FDXVH SDU VD VLWXDW|I
aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

$X FDUDFWqUH RX j O-LQWpUrw GHY OLHX[ DYRLVLQDQWYV

Aux sites ;

Aux paysages nhaturels ou urbains ;

A la conservation des perspectives monumentales.

X X X X

/IHV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:-LQVpUHU GDQV OH SD\VDJH QDWXSHPWHW Bk
végétation existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construct ion tiendra compte de la

pente du terrain.

/[HV SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O:-pFKHOOH XUEDGEM FRXAMMSSER U
matériaux

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites dans le respect de

O -DUFKLWHFWXUH GH FHV FRQVWUXFWLRQV

/[ -DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V:-LQVSLUHU GQHV C-PRDTNV ¢ QHF DGR
de volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporains réinterprétan tles
GLVSRVLWLIV GH O-DUFKLWHFWXUH ORFDOH

/HV pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G-pQHUJLH ®RXWXEGHRXRDXN 0O
WHUUDLQ G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGLWLRQ TKUIHO T H)XRL H © %D E@W
les paysages.

Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits.

Le pétitionnaire est invité a prendre connaissance de la fiche « Teintes et couleurs a GH O-8QLWp
'pSDUWHPHQWDOH GH O-$UFKLWHFWXUH HW GX 3DWULPRLQH GH O-(XUH DQQH][p!
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EXTENSIONS ET ANNEXES

Volumes des ex tensions et des an nexes

/HV H[WHQVLRQV HW DQQH[HV QH GHYURQW SDV RFFXOWHU RX GpQDWXUHU O
architectural.

Les extensions formeront avec la construction principale une volumétrie générale simple et/ou a angles
droits (pas de formes en plan en V, W, X, Y ou Z, ni de forme en coupe en A ), en tenant compte si nécessaire,
de la forme du parcellaire.

/IHV QRXYHDX[ YROXPHV V:LQVSLUHURQW GDQV OHXU YROXPpWULH OMHNXIODWH SHL
DUFKLWHFWXUDO GH O:-LPPHXEOH G-RULJLQH /D KLpUDUFKLH HQWROD DBHPRQX\WP
marquée : les extensions et annexes présenteront une hauteur inférieure et des modénatures équivalentes

ou plus simples.

Is SRXUURQW IDLUH OH FKRL[ G-XQH DU F K ki\te-pBrVptis) peuFaR Qjigtifid Bans d lcasH

OH YROXPH GH O-H[WHQVLRQ RX GH O-DQQH[H GHYUD SHUPHWWUH GH WDWpULI
O-LPPHXEOH G-RULJLQH HW VRQ DJUDQGLVVHPHQW SDU OH MHX GHV PDp#spULDX]
de composition.

/H WUDLWHPHQW XQLIRUPH GHV IDoDGHV GHV FRQVWUXFWLRQV GOVWOXELEH SD
exemple enduit complet ou bardage intégral).

Véran das
/HV YpUDQGDV SHXYHQW rWUH DGPLVHV j FRQGLWLRQ GH V-LQWpJUHU GH IDoRQ
(OOHV IHURQW O-REMHW G-XQH FRQFHSWLRQ DUFKLWHFWXUDOH VSpFLILTXH

Elles seront réalisées en verre, régulierement rythmées par des profils en métal ou en bois peint en reprenant
O-XQH GHV FRXOHXUV GHV PDWpULDX[ GH OD IDoDGH

/[ -HPSORL GX 39& GX SOH[LJODV HW DXWUHV UHYrWHPHQWY SODVWLTXHV HVW L

Mat ériau x des ex tension s et annexes
/[HV HIWHQVLRQV HW OHV DQQH[HV SUpVHQWHURQW GHV PDWpULDX[ G -PWISHHEW V I

/| -HPSORL GH PDWPpULDX[ RQGXOpV EULOODQWYV RX G-DVSHFW PpGLRFUpH SOD
plastiques etc), les parpaings ou briques creuses non revétus sont interdits de méme que les matériaux et
HQGXLWY G:-LPLWDWLRQ IDX[ ERxpansideXmsett)SLHUUH 1D

En cas de parti pris architectural contemporain justifié, une attention particuliere devra étre portée a
O-KDUPRQLH GHVY FRXOHXUV DYHF O-LPPHXEOH G-RULJLQH j OD TXDOLWp GHV F
OHXU DVSHFW HW j OHXU FDSDFLWp G-LQWpJUDWLRQ j O-HQYLURQQHPHQW EKWL

Les petites annexes GH PRLQV GH PA SDU H[HPSOH DEULVY GH MDUGLQ SRXUURQW HI
VRXV UpVHUYH G-XQH LOQWpJUDWLRQ GLVFUqQWH HW KDUPRQLHXVH j O-HQYLURQQ

Couleurs des extensions et annexes

Les couleurs criardes, le blanc pur, le gris anthracite et le noir (sauf pour souligner un élément de
modénature) sont interdites.

Toiture d es extension s et annexes

% Les toitures autorisées pour les extensions sont
% Les toitures traditionnelles avec au moins deux pans, de pente supérieure a 35°, avec débords
FRPSULVY HQWUH HW FP VDXI|I HQ FDVPGWIR SODNGWOWDROPHHQ OL
% Les toitures monopentes (pente supérieure a 20°) pour les v olumes secondaires en appentis, sous
UpVHUYH TXH OH IDVWDJH GH O-DSSHQWLV Q@H GXI80 VW\CH HiRDW DERXp VXU
% Lestoitures terrasses sur les volumes batis non visibles dep uis larue ou sur les volumes de liaison.

Les annexes auront une toiture a deux pans (pente supérieure a 20°).
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FACADES DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Général ités
Les opérations de ravalement ou les éventuelles modifications de facades devront maintenir une bonne

lisibilité du parcellaire historique a travers des variations de rythme, de niveaux, de matériaux ou de
couleurs.

/HV IDoDGHV VHURQW FRQVHUYpHV GDQV OD YpULWp GH OHXUV PDWpULDX[ PLV ¢}

/D FUpDWLRQ G-DOLJQHPHQW GH IDoDGH GH PrPH JDEDULW WURS LPSRVDQW HVW
facades est a rechercher.

/HV KXLVVHULHV G-XQH PrPH IDoDGH GRLYHQW rWUH WUDLWpHYVY DYHF KDUPRQLH

Facades des maisons a colombage

/HV SDQV GH ERLV GHVWLQpV GqV O-RULJLQH j UHVWHU DSSDUHQWYV GHYURQW O

/HV SDQV GH ERLVY GHVWLQpPV GqV O-RULJLQH j UHVWHU DSSDUHQWYV PDLV PDVTX
la qualité originelle de la facade en prenant soin de les protéger. En particulier, les éventuels produ its
hydrofuges (ciment, etc) devront impérativement étre piqués pour éviter la dégradation de la stru cture.

(Q FRQVpTXHQFH O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH SDU O-H[WpULHXU GHV PDLVRQV j F
"-XQH PDQLqUH JpQpUDOH OHV SDQV GH ERLV VHURQW FRQVHUYpV XIRXWOHXU
DQWLSDUDVLWHYV HW IRQJLFLGHY HW LPSUpJQpV j O-KXLOH GH HL® WWHOR @ FOE HA

peintures compatibles.

Les entre- FRORPEDJHV VHURQW UHPSOLVY GDQV OH UHVSHFW GHV GLVHRWHKIDW[RQV
naturelle (platre/chaux naturelle) lissé dans la gamme des ocres ou des beiges, soit en tuileaux.

([FHSWLRQQHOOHPHQW OD SRVH G-XQ UHYrWHPHQW SRXUUD rWWQHR G RWL XD H
facade en mauvais état de conservation.

Il sera alors utilisé un essentage en ardoises naturelles (20 éléments minimum au m2), un essent age en
EDUGHDX[ GH FKrQH XQ EDUGDJH ERLVY QDWXUHO SRVp j O:-KRHQBERXQWD®HSBDKID X |
naturelle lissé dans la gamme des ocres ou des beiges. Tout autre type de revétement (matériau X

composites ou plastiques etc) est rigoureusement interdit.

Facades polychromiques

Le jeu de contraste de ces fagades sera conservé selon les associations suivantes ou leurs variations
% Enduits avec modénatures en briques ;
¥ Briques avec modénatures en pierre ou platre ;
¥ Briques rouges avec modénatures en briques jaunes ou verniss ées ;
% Enduit avec des modénatures en enduite (deux couleurs).

/- LVRODWLRQ WKHUPLTXH SDU O-H[WpULHXU GHV LPPHXEOHYV j IDoDGH SRO\FKU

6L OD IDoDGH FRQoXH j O-RULJLQH SRXU DVVRFLHU SOXVLHXUV PDWpULDX[ FRXC
elle doit impérativement étre piquée pour éviter une dégradation des structures (désordres hydriques) et
restituer la qualité originelle des facades.

/-H[SUHVVLYLWp GX PDWpULDX DSSDUHLOODJH GHV PDoRQQHULHVY MHX GH PRC
doit étre maintenue. Les parties de maconnerie destinées a rester apparentes ne devront pas étre
UHFRXYHUWHY PDLV HQWUHWHQXH HQ O-pWDW

% Tout doublage par un revétement extérieur (bardage bois, ma tériaux composites ou
plastiques etc) est rigoureusement interdit.
Y% Les appareillages de pierres de taille ou de briques enca drant les baies ou en renfort de

PDoRQQHLUHYVY EDQGHDX[ KDUSHV DLQVL TXH LOHNWH Bp[FR/UFX OG VR
mouluration des baies, soubassement, etc) seront conservés.

¥% /HV MRLQWY VHURQW UpDOLVpPpV DYHF XQ CGPHR GWAGH VB R QIEK@MLAY pQ 0 MV XI DB
de la macgonnerie de la fagade (ex : ocre pour la pierre, ocre soutenu pour la brique).

&HUWDLQHYVY SDUWLHYV GH OD PDoRQQHULH GHV LPPHXEOHY jIDoDGHYV SRO\FKURF
a étre masquées par un enduit (magonneries hourdées plus grossierement, assises moins régulieres, b riques
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de qualité inférieure). Ces remplissages enduits font partie de la composition de la fagade et doivent ét re
maintenus.

/[-HQGXLW VHUD OLVVp HW FRQVWLWXp GH FKDX[ QDWXUHOOBPREB SHppVRRWHYUR X
des beiges.

/IRUVTXH OH PDWpULDX GH FKDvQDJH HVW GH WHLQWH FODLUH ODHW&EDOLWp
étant Iégerement plus foncé pour maintenir le contracte (et inversement).

/[-HQGXLW DUULYHUD DX QX GHV SLHUUHV RX GHV EULTXHV IRUPDQW OHV FKDvQ!
contours réguliers.

Facades maconnées monochromes

/[ -H[SUHVVLYLWp GX PDWpULDX DSSDUHLOODJH GHVY PDORQQHULHV MHX GH PRC
doit étre maintenue OHVY PDORQQHULHY QH GHYURQW SDV r'WUH UHFRXYHUWHV PD
restaurées au besoin.

Tout doublage par un revétement extérieur (bardage bois, matériaux composites ou plastiques etc) est

rigoureusement interdit.
(Q FRQVpTXHQFH O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH SDU O-H[WpULHXU GHYVY LPPHXEOHYV

interdite.
/[HV MRLQWY VHURQW UpDOLVpY DYHF XQ PRUWLHU GH FKDX[ QBW)>ODHPDIR Q XHUHL

de la facade (ex : ocre clair pour la pierre, ocre soutenu pour la brique).

'DQV OH FDV Re XQH IDoDGH GH FH W\SH DXUDLW pWp UHFRIXFHQW H W FX Q DHDQRAX/I
enduit doit impérativement étre piqué pour éviter une dégradation de la structure et rest ituer la qualité

originelle de la facade.

Facades enduites monochromes (maconneries hourdées grossiérement, facades en pans de bois structurel/
congues pour étre enauites)

Elles doivent rester enduites, voire étre réenduites si elles ont été mises a nu. Un enduit de ch aux naturelle
lissé dans la gamme des ocres ou des beiges (ou un enduit platre/chaux naturelle) devra étre utilisé.

Tout autre type de revétement (bardage bois, matériaux composites ou plastiques etc) est rig oureusement
interdit.

/- LVRODWLRQ WKHUPLTXH SDU O-H[WpULHXU GHV LPPHXEOHYV j IDoDGH HQGXLWI|

/| -HPSORL GH PDWpULDX[ j FDUDFWgqUH K\GURIXJH QRWDPPHQW OH FLPHQW
supprimer ces enduits non traditionnels et de les remplacer par des enduits respirants a la chaux.

/HV PRGpQDWXUHV H[LVWDQWHYV HW GpFRUV GH O-HQGXLW PRWLIV HQ UHOLHI L
etc) seront conserveés.

Facades revétues

Les vétures doivent étre réalisées :
% En ardoises naturelles (20 éléments minimum au m2) ;
% En essentage en bardeaux de chéne ou chéataigner ;
% (Q EDUGDJH GH ERLVY QDWXUHO SDV GH WHDWEBNVDPX] CHKRUDRWRWWDO
recouvrement.
/HV IDoDGHV UHYrWXHY GHYURQW IDLUHSO pfOEONMDHEWD HG j XWQ RIXY QW ODWHD X[ GH UDY
GH PRGLILFDWLRQ SHUPHWWDQW GH V:-DVVXUHBSBDNXNKQ@BDQWXUHBHRQN BBEHYWKL Q
apparent car, dans ce cas, il devra étre révélé. La fag ade devra alors étre traitée selon les regles
applicables aux facades a pans de bois.

/| -LVRODWLRQ WKHUPLTXH SDU O-H[WpULHRQGIHWMRONUH DXWRULVpPH j
% 'H QH SDV HQJHQGUHU XQH VDLOOLH VXH S9SO0OXKWSHH SX¥FPOIGTEREDGV VI
supplémentaire, finition extérieure comprise ;
¥% De restituer les éléments animant la fagade (encadrements de baie saillants, bandeaux,
SLODVWUHY HWF DSUqV O-LVRODWLRQ@ WKHUPLTXH SDU O-H[WpULHXU
¥% 'H PDLQWHQLU XQ GpERUG GH WRLW G:-DR pFRIMVOAD LUHP O DHMAHQV LRQ GH C
WRXW HQ FRQVHUYDQW OD FRQWLQXLWpQOEH P FHXBROHY - PLRMRNY N QDY H F

Facades composites
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Ces facades qui amalgament différents styles seront trai tées selon les regles applicables aux
catégories mentionnées ci-dessus en fonction de leurs carac téristiques propres.

/[ -LVRODWLRQ WKHUPLTXH SDU O-H[WpUQMWXHW GHWHHY IDoDGHV HVW L

Facades éclectiques

&HV IDoDGHV FDUDFWpPULVpHV SDU XQH JUDQ\WGM\ MLLVEWM UWKH G1-W [ SUHH/YV DIVR/R F L
PDWpULDX[ GHYURQW FRQVHUYHU OHXU H[WKHDWDQWV QFKHDRKKUWH BWDXW Y p (

particulier, les éléments décoratifs tels que les modén atures de maconnerie, liteaux sculptées,
mouluration des baies, faux pans de vois, bow-window, couron nements, marquises, ferronneries,
garde-corps, rosaces, lambrequins, etc doivent étre conservé S.

/[-LVRODWLRQ WKHUPLTXH SDU O-H[WpULpXWUHE WL T R bl DHOVHWY  IGHWNHW \®LHN H

Facades contemporaines

Elles seront conservées dans la vérité de leurs matériaux.

Facades ordinaires

/HV FRXOHXUV GH FHV IDoDGHY GHYURQW DFR & UH X V¥QG DLOON 8 LHMILYRQ RQOQHP H (
Les couleurs criardes et le blanc pur, gris anthracite et le noir sont interdites sauf pour souligner un
élément de modénature.

Les enduits et les peintures seront dans la gamme des ocr es ou des beiges (ou enduit platre et chaux
teinte RAL 9001). Les enduits seront lissés.

[-XVDJH GHV PDWpULDX[ FRQWHPSRUDLQV EpWRH) HQYXWR LR/ X RER @8 RURPD \E pUWIGD
syntheése, panneaux vitrés non réfléchissants, cassettes et panneaux en métal etc) est autorisé a
FRQGLWLRQ TX-LOV UHVSHFWHQW O-KDUP R Q XiBnSayoiSinah@/ HPEOH GHV FRQVW

Sont interdits en parement extérieur
% /HV PDWpULDX[ RQGXOpV EULOODQWYV RV GTXWHWSBRW POCTRAVHGHNFLPHQ
téle ondulée, plastiques etc), les parpaings ou briques creus es non revétus ;
% [/HV PDWpPULDX[ RX HQGXLWY G-LPLWDWLRUWH IDDX{[ERDLQV I®X\EWRH \5 IHHNJF
Y
Le traitement uniforme de la facade est interdit (exemple en duit complet ou bardage intégral).

/-DSSOLFDWLRQ GH SHLQWXUHV HW HQGXL VKD QU® Y HY WOMDH) WK/ D \BH L B XX HW jF
de silice etc) peut étre acceptée.

Les éléments animant la facade (encadrements de baie saillants, pilastres, bandeaux etc) devront
rwUH UHVWLWXpV DSUqV DSSOLFDWLRQ GH O-HQGXLW LVRODQW

/[-LVRODWLRQ WKHUPLTXH SDU O-H[WpURQHKAXWHR® DXWRULVpH j OD FR
% 'H QH SDV HQJHQGUHU XQH VDLOOLH VXH S9SOXKWSBGHH SX¥FPOIGTEREDGVVI
supplémentaire, finition extérieure comprise ;
¥% De restituer les éléments animant la fagade (encadrements de baie saillants, bandeaux,
SLODVWUHY HWF DSUqV O-LVRODWLRQ@ WKHUPLTXH SDU O-H[WpULHXU
% 'H PDLQWHQLU XQ GpERUG GH WRLW G- -DX pFFRHMVOAD L UFHP O BHYMAH QI LRQ GH C
WRXW HQ FRQVHUYDQW OD FRQWLQXLWpQOEH P FHXBOHY - PLRMRNY N DV H F

FACADES DES NOUVELLES CONSTRUCTIONS
Matériau x et couleurs

/H WUDLWHPHQW XQLIRUPH GHV IDoDGHV GH3HFRBV W WIHASNVULR/GIV DXHVROXN YV W
(par exemple enduit complet ou bardage intégral).

Dans la recherche de bichromie, il sera utilisé des briques rouges ou de la pierre calcaire pour les
macgonneries apparentes.

Les couleurs criardes et le blanc pur, le gris anthracite et le noir sont interdits sauf pour souligner un
élément de modénature.
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Les enduits et les peintures seront dans la gamme des ocres ou des b eiges. Les enduits seront lissés.

/-XVDJH GH PDWpPULDX[ FRQWHPSRUDLQV EpWRBVEH®W RIXVFRX RQp PEW\ G DD
synthése, panneaux vitrés non réfléchissants, cassettes et panneaux en métal etc) et/ou biosourcés

JpRVRXUFpV HVW DXWRULVpPp j FRQGLWLRQ QXHLGM 0O HH/GH RVEHGHN GOH-K DFIRRIR/ \
avoisinantes.

Sont interdits en parement extérieur

¥% /-HPSORL GH PDWpULDX[ RQGXOpV EULOODRWW\BRM 6OMDVISKHHRAWGRp BILIRIFQ
tole ondulée, plastiques etc), les parpaings ou briques creus es non revétus ;
¥% /-HPSORL GH PDWpULDX[ HW HQGXLWYV G:-[PADMNDWER ERIDXHBRELY [IDX

PETITS ELEMENTS DU PATRIMOINE
Le traitement des fagades doit étre congu de maniéere a souligne r des petits éléments du patrimoine
adossés ou intégrés aux fagades (peintures murales, niches vot ives etc).

Leur démolition, modification ou altération sont interdites.

EQUIPEMENTS TECHNIQUES EN FACADE

"“XQH PDQLqUH Jp ey Uifiéddts éléments techniques en fagcade doivent res pecter la
composition de la fagade, ses modénatures et ses parements d e belle qualité

% /HV DQWHQQHY HW SDUDEROHY DSSDUHQWHWR @ FEMWWUDWYIBDXEG VW H VO HVOI D
existantes, elles devront, si possible, étre remplacées par d es cablages invisibles (FTH) ;

% IHV JRXWWLqQUHV HW OHVY GHVFHQWHY GrWDX[ LSO LWDHW CGAIDHMNI RQWFR P
DUFKLWHFWXUDOH GH O-LPPHXEOH /HXW MWDDR)p ¢ HUD UPpBWLREQD LPSR
privilégiant une installation sur les limites avec les i mmeubles voisins et sans masquer les
modénatures de qualité ;

% 6-LOV QH SHXYHQW SDV rWUH LQWpJUQPVW DXEQWRQL KXY GHEDMHW¥R QV WD (
seront positionnés de maniére a rester les plus discrets possibl es.

% IHV YHQWRXVHYVY GH FKDXGLqUHV HW OHV FRIQJG R HWGER/L % HHY W WBDORW LR QH C
HQ IDoDGH VXU UXH (Q FDV G:-LPSRVVLELOLWQWIHDRRGLHT MK U XQXH VKA
exceptionnellement étre admise a une hauteur minimale de 2,2 m et avec la mise en place
G-XQ GLVSRVLWLI GH GLVVLPXODWLRQ

¥% IHV FRQGXLWY GH FKHPLQpH QH GRLYHODWBOGM MXUHUISEDEFPWBHY G:-LPSR'
WHFKQLTXH LOV SRXUURQW H[FHSWLRQQIDODB8RAHW rNAHH j S@-D RpWp BIIOQH
coffrage carré de méme couleur que la fagade.

/IHV UHMHWYVY G-HDX SOXYLDOH GHV EDOFPRGWRLORQW.DWWHWFBRDODVWY GH ID
toute salissure des facades.

OUVERTURES

/|- RUGRQQDQFHPHQW GHV IDoDGHV HW OH U\WKPH GHV SHUFHPHQWYVY GHV LF
VHURQW FRQVHUYpV HW OHV QRXYHDX[ SHUFHPHQWY LQWHUGLWY VDXI Si
condamnés, pour rééquilibrer la fagade ou en cas de nécessité liée a O-DFFHVVLELOLWpP 305

/HV QRXYHDX[ SHUFHPHQWY SHXYHQW rWUH DXWRULVpV SRXU OHV LPPHXEOH"
GHV LPPHXEOHV G- -LQWpUrW DUFKLWHFWXUDO |j FRQGLWLRQ GH V-LQVFUL
FRPSRVLWLRQ GH OD IDoDGH UHVSHFW GH O-R tYdeRpm@BihElHPHQW GX U\WKPH
3RXU OHV LPPHXEOHY RUGLQDLUHY OHV SHUFHPHQWY QRXYHDX[ GHYURQW V
OD FRPSRVLWLRQ GH OD IDoDGH HW HQ KDUPRQLH DYHF OHV EDLHV GHV LP|
G-DFFRPSDJQHPHQW YRLVLQV

/HV SHUFHPHQWY GHV FRQVWUXFWLRQV GRXYHOGHVPBEYWRK VW TXLAMVEUpH

FRPSRVLWLRQ GH OD IDoDGH HW HQ KDUPRQPH XEXOH O3+ V QEADPLLHW GHM K. IPW H
G-DFFRPSDJQHPHQW YRLVLQ

Les percements seront plus hauts que larges sauf exceptions pour les baies a caractére techniqu e (porte
GH JDUDJH VRXSLUDLO HWF OHV SURMHWY G:-pTXLSHPHQW SXEOLF RX OHV E
ouvrant en cour intérieur ou en jardin.

MENUISERIES EXTERIEURES (FENETRES, PORTES ET PORTES DE GARAGE)

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement



43

Les PHQXLVHULHY GHV LPPHXEOHV G-LQWpUrW DUFKLWHFWXUDO RX G-DFFRPSL
HW UHVWDXUpHV j O-LGHQWLTXH VDXI VL OHXU pWDW GH YpWXVVWVRRQORHIOHVSHU
avec le style architectural (matériaux et proportions).

'‘DQV O:pYHQWXDOLWpP GX FKDQJHPHQW RX GH OD FUpDW L-&d@vam r&pedts HV RX GF
OHV SURSRUWLRQV GH PHQXLVHULHYV G-RULJLQH @dposediteR«@vrédovatdm FWWL RQV G
est proscrite.

Les menuiseries seront plus hautes que larges.

Mat ériau x autorisés :
ODLVRQV HQ FRORPEDJH HW LPPHXEOHYV Get @anistried/sdpdatrokligatbemankdn D O
bois (PVC et aluminium interdits).

,PPHXEOHV G-DFFRPSDJQH EHRQW OH 39& HW O-DOXPLQLXP VRQW DXWRULVpPV j
PLV HQ tXYUH SUpVHQWHQW GHV SURSRUWLRQV LGHQWLTXHYV j FHOOHHY GHV
les petits bois soient extérieurs et saillants (pas de petits bois intégrés dans le vitrage) et que cette

menuiserie moderne intégre une ventilation.

Les portes en PVC ou en aluminium blanc, noir ou gris sont interdites.

Immeubles ordinaires OHV PHQXLVHULHV V:LQVSLUHURQW GH FHOOHV GHV LPPHXEC
G-DFFRPSDJQHPHQW YRLVLQV GLYLVLRQYV. $Hh inkeHiFsWes RadeleSdiavdeddisBsl L O V

sans rapport avec le contexte architectural bernayen (porte a oculus circulaire, en demi-lune etc).

Constructions nouvelles OHV PHQXLVHULHYV V-LQVSLUHURQW GH FHOOHYV GHV LPPHX
RX G:-DFFRPSDJQHPHQW YRLVLQV

VOLETS
Généralités :
S3RXU OHV LPPHXEOHV G:-LQWp lésWbldsUhE KanWadtBrises [du2 Qur les fagades qui en

SUpYR\DLHQW GpMj j O-RULJLQH ,0V GRWIOGWD UW K HWIHGVSMW IDVO DHLe® D FR Q\
volets roulants sont interdits.

3RXU OHV LPPHXEOHY G-DFFEBRSOFRPHRPHEOWMY G- LQWpUrW DUFKLWHFWWWUWBIO Ol
adaptés au style de la construction.

Les persiennes sont autorisées.

/HV YROHWYV URXODQWY VRQW LQWHUGARWUF WX B6KVAMHPPMXBEDEWHEB DEWRULVp
sur les autres immeubles.

Mat ériau x, forme et couleur :

Les volets battants seront réalisés en bois, assemblés sur barres de bois hor izontales sans écharpe
(pas de Z) ou sur pentures métalliques.

Les persiennes et les volets battants seront en bois ou p eints en privilégiant une couleur unique ou
un camaieu sur un méme immeuble.

Les volets roulants VRQW DXWRULVpYV VXU OHV LPPHXEOHV G- -DERQ PISCH QHHR/HRRN | {J
QH VRLHQW SDV YLVLEOHV GH O -H[WpKIHIXXHBHOWQSRYWLEDWY WHRWpJUHU
O-LQWpPpULHXU GH OD FRQVWUXFWLRQ VRQ LXQW WD @odsixxlcenditivghRixevce@H OLQWH |
QH SHUWXUEH SDV O:-pTXLOLEUH JpQpUDOIGUHOMRLWoBDOWTXYW GHHUQLIWHR XQ O
au dessin au dessin simple ne dépassant pas le nu extérieur de la facade.

6L OD EDLH pWDLW PXQLH j O-RULJLQH -8 HoiveR @tit \tbrsdbvBs\eVdasdé/ poserdE X [
volets roulants.

/HV YROHWYVY URXODQWY VRQW DXWRULVpPpV VXU OHV LPPHXEZSHDW RHUGW QI HEW»
nu extérieur de la facade.

Sur les nouvelles constructions, les coffres des volets roulants seront invisibles, dissimulés dans les
linteaux.

Sur un méme immeuble, on privilégiera une couleur unique pour les volets roulants.
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TOITURES

Forme

La modification de la volumétrie de la toiture des LPPHXEOHY G:-LOWpUrW eBtlihteKlite\sEluF W X U D O
si elle permet de rétablir des dispositions anciennes reconnues

La modification de la volumétrie de la toiture des LPPHXEOHY G:-DFFRPSRStatnfde QW
condition de rester dans le style architectural de la ¢ onstruction et de permettre une meilleure
FRKpUHQFH GH O-LPPHXEOH DYHF OHV LPPHXEOHV YRLVLQV

Seules sont autorisées

¥% Les toitures traditionnelles avec au moins deux pans, de pente supérieure a 35°, ou ég ale ou
supérieure a 45° si la construction est en rez- de-chaussée + combles, avec débords (entre 20
et 30 cm sauf si la construction est implantée en limite de parcelle) ;
¥% Les toitures a la Mansart avec une pente de brisis (partie inférieure du toit) entre 60° et 80°
et une pente de terrasson (partie supérieure du toit) entre 20° et 45°.
% Les toitures monopente (pente supérieure a 20°) pour les volumes secondaires en appentis
VRXV UpVHUYH TXH OH IDVWDJH GH O-DSSHQWDGBWX @K UG VIXDVUHTXBHWO QQ
adossé ;

% Les toitures-terrasses intégrales pour les batiments publics présentant une architecture
contemporaine.

¥ Les toitures-terrasses partielles SDUWLFLSDQW j OD FRPSRVLWLRQ G- XQH WRLWXL
SHQWH GDQV OH FDV G- XQH DUFKLWHFWXUH FRQWHPSRUDLQH

Les débords de toit, les corniches ainsi que les éléments déc oratifs traditionnels (tuiles faitieres
GpFRUpHV pSLV GH WRLWXUH JLURXHWWH& WIHHURXYW FRQVHUYpV HW

/| -LVRODWLRQ WKHUPLTXH SDU O-H[WpULHXOHVHEF - BVFRA RAP)SIDHe@t Haimhiee KediP H X E
VL HOOH FRQGXLW j URPSUH OD FRQWLQXIOMpI|BHWDD KD IGIHOH L® H R K WNWVRXL W R
débords de toit devront étre resitués.

Mat ériau x

Les matériaux autorisés sont

¥% [-DUGRLVH pOpPHQWY PLQLPXP DX Pi

¥  Les tuiles plates de terre cuite de teinte brun rouge ou r ouge vieilli (20 éléments minimum
au m?) ;

¥ Les tuiles mécaniques de terre cuite de teinte brun ou rouge vieilli (20 éléments minimum
au m2) ;

% Le zinc en terrasson des toitures Mansart ou sur les toiture s a faible pente ;

¥%  Le cuivre sur les toitures a faible pente ;
¥% Lebac- DFLHU j MRLQW GHERXW G:-DVSHFW JLQF VXGJHOHWMDQQHHHSVLEH Pl
sol et les vérandas.

Sont interdits
% Les tuiles ardoisées, blanches, grises ou noires ;
% Les tuiles ondulées ;
¥ Le fibrociment ;
¥ Les bardeaux bitumineux ;
% Le bac acier ;
¥ Le mélange de plusieurs matériaux de couverture sur un méme v ersant de toiture.

Pourles LPPHXEOHV G-DFFRPSDJQHPHQW HW OHV EFRXHXEOMWW CRMUHGLQ@ IMDAMWMAVHY PD
gue ceux autorisés et ne figurant pas dans la liste des m atériaux expressément interdits, le
UHPSODFHPHQW j O-LGHQWLTXH GH OD WRLWXUH HVW DXWRULVp

Les toituresterrasses VHURQW YpJpWDOLVpHV RX FRXYHUWHY DYHF XQ PDWpULDX GF
FHOOH GH O-DUGRLVH RX GH OD WHUUH FXLWH WHLQWH EUXQ RX URXJH YLHL

Elles devront obligatoirement étre masquées par un acrotere ( avec au moins 15 cm de retombée de
FRXYHUWLQH RX SDU XQH SHWLWH FRXYHAUWXUH jGEGBEAWHRLBYWURP GH KDX
réalisé avec le méme matériau que la toiture principale ou les constructions voisines.

Lacouverturedes LPPHXEOHV G-LOWpUrwW DHEFB IFRIOFMMXYPB RX UHPSODFpH j O-LGH
est dégradée, sauf si un changement de matériau permet d e rétablir des dispositions anciennes
reconnues.
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LUCARNES

Les lucarnes de qualité des LPPHXEOHY G-LOWpUrW DUFKLWHFWXUD @ewRaokt &eDFFRPSD
FRQVHUYpHV W\SLTXHPHQW OHV OXFDUQHWMRIX FRIQXYL fdBgERDL § IXLWDUH
ou a joues galbées).

La création de nouvelles lucarnes est autorisée sous cond itions et de maniere exceptionnelle pour les
LPPHXEOHY G-LOWpUrW. DUFKLWHFWXUDO

6L O-LPPHXEOH GLVSRVH GpMj GH OXFDUQHVHH @ QRO WHR QQ R X MHA Y/RIQPV VAR BD
UpDOLVpPHV j O-LGHQWLTXH PDWPpULDX[ IRHPHY +tBYBHQVLRQV HW PL

6:LO Q-H[LVWH SDV GH OXFDUQRX VXU @ VLHRHMEGHXQH QRXY, H®AddrnER QV WU X
créées VHURQW GH W\SH MDFRELQHV RX FDSXFLQHV PrPH PDWpULDX TXH OD FR

Elles pourront étre rampantes pour les immeubles ordinaires.
Le nombre de lucarnes et de chassis de toit doit étre inférieu r ou égal au nombre de travées de facade.
Les nouvelles lucarnes des LPPHXEOHYV G-LOWpUrW DUFKLWHFWXUD QleRofit &eDFFRPSD

LPSODQWpHYV j O-DOLJQHPHQW GHV EDLHYVpEHK p®) WD o®IEGV RXDPH GBV WUXPHI
FRQWUDLQWH WHFKQLTXH SDU H[HPSOH SKPUBBOMWIG G HRILWHAHE8AWLRQ

CHASSIS ET VERRIERES DE TOIT
Chaéssis d e toit

La création de nouveaux chéssis de toit est autorisée sous conditions et de maniére exceptionnelle
pourles LPPHXEOHY G-LQWpUrW. DUFKLWHFWXUDO

Les chéssis de toit devront étre plus hauts que larges, | imités a 0,98 meétres en hauteur et 0,78 métres
en largeur. lls seront encastrés dans le plan de toiture.

Le nombre de chassis de toit doit étre inférieur ou égal a u nombre de travées de facade.

Les chéassis de toit seront alignés entre eux en respectant un écartement au moins égal a la largeur

G-XQ FKkVVLV HQWUH FKDTXH FKKVVLV

Les chassis de toit sur les LPPHXEOHY G-LOWpUrW DUFKLWHFWXUDO HBWJQHYH®WHX|
VHURQW LPSODQWpV j O-DOLIJQHPHQW GHV EDRLHR/pGEW DGIID@Y @HD RHX GCHV RDWX

sauf contrainte technique

Verri éres d e toit

Les verriéres de toit sont autorisées sur les pans de toiture non visibles depuis la rue a condition

% 4XH OD FRPSRVLWLRQ DUFKLWHFWXUDOH GHGOIDQ AWMHQ VWU XHVERWYS 8N UW It

% Que la couverture ne soit pas en tuile ;
% Que la charpente soit contemporaine (XXe ou XXle siecle).

Les verriéres de toit seront implantées dans le respect des rythmes de la fagade et devront ét re recoupées
par des meneaux paralléles a la pente du toit, au moins tous les 50 cm. La hauteur des parties vitrées sera

supérieure a deux fois leur largeur.

/HV GLVSRVLWLIV G-RFF XM BathtpcéRen iatéren . H

EQUIPEMENTS TECHNIQUES EN TOITURE
Souches de cheminées
Sur OHV LPPHXEOHV G:LQW pU  réledsbrerit tonseirFéasXalbidpossibilité technique.

Les nouvelles souches, seront rectangulaires et traitées e n harmonie avec les matériaux de facade.

Antennes et paraboles

Elles sont interdites.
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EQUIPEMENTS ENERGETIQUES
Panneau x sol air es

Les panneaux solaires sont i QMAGEIW HQ VRIWIH HWHQ IDoDGH GHV IP P HXEGV G QWU WDUFKIVARXLDGs auf
V-LOV VRQW LQWpJUDOHPHQW GLVVLPXOpV VRXV OD FRXYHUWXUHLW™WHLOMKV RX
matériaux traditionnels).

Les panneaux solaires sont  autorisés sur les pans de toiture non visibles depuis la rue des immeubles
G-DFFRPSDJQHPHQW HW GHV L PP HIX peDugnt EREBGLOriQd3 sUdIElS\pans de toiture visibles

GHSXLV OD UXH j FRQGLWLRQ TX-LOV VRLHQW GLVVLPXOpVWRMN\DODWSREXVEDBD
toiture des immeubles ordinaires.

Les panneaux solaires sont interdits sur les couvertures anciennes en chaume, tuiles plates ou tuiles a
cotes.

/- LPSODQWDWLRQ GHVY SDQQHDX[ VRODLUHVH IBSFEKLEX ERRMXIUPERW OQLQBANMVGG
de gouttiere etc) et sur les rythmes des percements. Ainsi , les panneaux solaires doivent étre
LPSODQWpYV j O-DOLJQHPHQW GHV EDLHV ugthuq Bauf ZorDr&nitt teckniGuE Yu W U
architecturale.

La teinte des panneaux devra assurer un fondu avec les éléments de couverture (capteurs solaires et
cadres) : noir pour les couvertures en ardoises et orange p our les couvertures en tuile.

Pompes a chaleur et climatis _eurs

Les unités extérieures des pompes a chaleur aérothermiques e t des climatiseurs ne devront pas étre

visibles depuis la voie publique.

(Q FDV G-LPSRVVLELOLWpP WHFKQLTXH XQI6HQWpgWwH W QRQJ Y OMOID ¢ DG WH O C
habillage (bois ou méme matériau que la construction sans débord sur la rue) pourra étre proposeé.

Les dispositifs visibles en toiture sont interdits sauf su r toiture- WHUUDVVH HW j FRQGLWLRQ G:rW
SDU O-DFURWqQUH HW SDU XQ KDELOODJH

DEVANTURES COMMERCIALES
Les devantures anciennes de qualité devront étre préservées.

/ID PRGLILFDWLRQ G-XQH GHYDQWXUH H[LVWDQWH OD SRVH G-XQH QRKYUHO@HHGH
avec les facades et les devantures environnantes. La composition et les couleurs dominantes seront choisies
GH PDQLqUH j V-KDUPRQLVHU i&bQV OH FDGUH XU

Les couleurs des devantures seront choisies en accord avec la fagade.
Un maximum deux couleurs dominantes est autorise.

/[-HPSORL GX EODQF SXU GX QRLU HW GH WRXWHY YDUVYRWIRHW JEIBD QGEGHYV SXUIE
"“DXWUHV FRXOHXUV SRXUURQW rWUH HPSOR\pHVY HQ SHWLWHYVY WRXFKHV QRWDP
/HV SHUFHPHQWYV GRLYHQW V-DGDSWHU j O-DUFKLWHFWXUH GH O-LPPRX@Q@N FRC
des étages supérieurs

/IRUVTX-XQ FRPPHUFH VHUD pWDEOL VXU SOXVLHXUV LPPHXEOHV FRQWLWXV O

UHVSHFWHU O-DUFKLWHFWXUH GH FKDFXQ GHV EKWLPHQWY HW GHV SDUWLHV SOl
chaque immeuble.

CLOTURES

Les clétures doivent prendre en compte :
o /D QpFHVVLWp G-DVVXUHU OH UXLVVHOOHPHQW RX OD OLEUH pYDFXDWLRQ
o /D FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYHF OHV HVSDFHV OLEUHV YRLVLQV HW D
SHUPHWWUH SRQFWXHOOHPHQW OH SDVVDJH GH OD SHWLWH IDXQHUDU OH
KDLH JULOODJH« G-RXYHUWXUHYVY j OD EDVH GH OD FO{WXUH RPSISSROWRL
au sol. La cléture doit présenter a minima une ouverture ponctuelle au niveau du sol de format 15 x
15 cm, par tranche entamée de 15 m de linéaire de clbture.

Les cloturessurrue

/ID KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV H[FpGHU P /HVY SLODVWUHY EHEBRQDOG QMP
atteindre une hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).
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Elles sont constituées soit :
0 '"XQ PXU SOHLQ XQL TcKltl-Bi €D Waligd dans le respect des techniques traditionnelles
moellons apparents, briqgues ou enduits de couleur beige a ocre léger, bauge avec couvrement en
tuiles plates ou chaperon épais peu saillant en pierre, béton clair, briques ou ardoises
0 '"'XQ PXUHW RX PXU EDKXW G-XQH KDXWHXU PD[LPDOH GH L VXH) DRIQRY P piaH >
LPSpUDWLYHPHQW GRXEOpH G-XQH KDLH YLYH /D KDXWHXU PD[LPPROHUGX P
SHUPHWWUH O-LQWpJUDWLRQ GH FRITUHWY WHFKQLTXHY H[LVWDQWYV

Les essences constituant les haies vives doivent étre choisies parmi celles listées en annexe du reg lement
PLU. Les espéces invasives sont proscrites.

8Q VRLQ SDUWLFXOLHU GRLW rWUH DSSRUWpP j OD FRQFHSWLRQVHS®D DW LFRLBIHQ
O-KDUPRQLH GH OD YRLH OH ORQJ GH ODTXHOOH HOOHYV VRQW LPSODQWPpHYV

/HV pOpPHQWY SUpIDEULTXpV G-DVSHFW SODTXHV GH EpWRQ VRQWQQYWEWGE M/
types cannisses, panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise- Y XH«

/HV PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHUWY SDUSDLQJV EULTXHV FUHXVHV
de la construction.

Les clotures en limites sé paratives

Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m.

Elles peuvent étre de la méme nature que les cldtures en bordure de rue ou simplement étre constituées
G-XQH JULOOH G:-XQ JULOODJH RX G:-XQ V\WVWqPH j FODLUM XYRLLH KRR WD QHNNE D Kt
HVSDFHV GH SOHLQ pYHQWXHOhEPWOW KRRXEIPISGHPHQW G-XQH KDLH YLYH

Les essences constituant les haies vives doivent étre choisies parmi celles listées en annexe du rég lement
PLU. Les espéces invasives sont proscrites.

| . | L1
L L
lll III
FLIRR
LT 1T 1
L 1
FLI
LI 1T 1
L. L
- .

Sur rue D

Sur limite D

sépar ative

Synthése illustrative des types de cloture autorisées

[ -H WIMRQ HWD VXLp @ YDMRQ GHYV EKVMP HQW H MWIDQW:

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent par leur composition , leurs proportions

HW OHV PDWpULDX[ HPSOR\pV UHVSHFWHU OH EKWL G-RULJLQH DHMWQ X3 REEWSBHI® ML
harmonieux avec la construction existan WH &HV GLVSRVLWLRQV QH IRQW SDV REVWDFOH

DUFKLWHFWXUH FRQWHPSRUDLQH GqV ORUV TXH VRQW PLV HQ YDOHXWRQHV

initiale.

COFFRETS TECHNIQUES

Les coffrets techniques devront étre implantés le plus discrétement possible, en étant de préf érence
intégrés dans la fagade et dissimulés par un volet en bois ou métal peint.

/IRUVTXH FH Q-HVW SDV SRVVLEOH LOV SRXUURQW rWW HSID@W pHIDX[VHOVMIFQ H P KX BLD E
avec la construction.

3RXU OHV RSpUDWLRQV G-KDELWDW FROOHFWLI OH ORFDO SRRREKBOQN RRLORFD
annexe fermé, en harmonie avec le batiment principal
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UA-10 - Conditions particulieres pour le patrimoin e bati identifié

X

X

La démoliton des EKkWLPHQWYV G:-LQW p U r Vvépésds AUt le PIRMde x@hage est interdite, sauf
MXVWLILFDWLRQ SRXU UDLVRQV G-K\JLgqQH RX GH VpFXULWp SRXUWDRAEO OGIHSRL
permettre une extension dans le respect des regles édictées ci-apres.

Tous les travaux réalisés sur des constructions protégées au titre du patrimoine remarquable doiv ent
étre congus dans le respect des caractéristiques a préserver ou a restaurer de ladite constructio n et
doivent notamment :
0 Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, les modénatures, les baies en facade, les lucarnes, les menuiseries
extérieures et les devantures ;
o OHWWUH HQ #XYUH GHV PDWpULDX[ HW GHV WHFKQLTXHV SHUPHWWDQ
I'aspect d'origine du batiment ;
o Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale.

&HV GLVSRVLWLRQV QH V-RSSRVHQW SDV j GHVY HWHQVLRQV RX Up@RYDWLR
celles- FL GpPRQWUHQW XQ HIIRUW G-LQWpJUDWLRQ GDQV OH SD\VDJHDHMW G -KLC
protégeé.
Les PXUV HW FO{WXUHV G-LQWpUrW SDWULPRQHLORQWHSEp8pXYNWHQUW OB LIBGIDQ - R
percements, notamment pour permettre de réaliser un nouvel acces :
0 'DQV OD OLPLWH G-XQ perten@ntpBrnitbD o{éture et par unité fonciére ; un méme
mur repéré peut donc IDLUH O-REMHW GH SOXVLHXUV SHUFHPHQWY V:-LO HVW
foncietres SRXU SHUPHWWUH OD FUpDWLRQ G-XQ DFFqV j FKDFXQH G-HOOH
o (7 j FRQGLWLRQ TXH OH SHUFHPHQW V-DFFRPSDJQH GH SRWHDX[ RX SL
avec le mur existant.

UA-11 - Obligations de performances énerg étiques et environ nementales des constru ctions

X

Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation thermique/énergétique en

vigueur.

Pour information . /D 5( V.-DSSOLTXH DX[ SHUPLV GH FRQVWUXLUH HW DX[ GpFC
travaux déposés depuis le 1er janvier 2023 pour les extensions de batiments résidentiel, de bureaux ou

G-HQVHLIQHPHQW SULPDLUH RX VHFRQGDLUH UHQ W Udn@isé I RE2O200HellfKDPS G H
que soit leur surface.
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UA-12 - Obligations imp osées en matiére de réalisation de surfac es éco- DP pQDIJHDE®N G-HVSDFHV
(EWHV GH SOQVMRQ G-DILH GH MIX[ HWGH GRIMLY

Dispositions générales

X Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulatio n
GRLYHQW rWUH DPpQDJpVY VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VDJqUH VRLDXdH DGI
lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terra ins

YRLVLQV HW GHYUD SDUWLFLSHU j O-DPpOLRUDWLRQ GX FDGUH GH YLH HW j C

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maintenus . En cas
G-LPSRVVLELOLWpP GH OHV SUpVHUYHU LOV GRLYHQW rWUH UHPSODFpV SDU ¢
de superficie occupée et de développement. Les especes choisies en remplacement peuvent étre
différentes de celles remplacées, notamment pour des raisons paysagéres, écologiques ou sanitaires

HVSqFHV PRLQV DOOHUJgQHY SUpPpVHQFH G-XQ UDYDJHXU«

X Une part du terrain doit étre traité en pleine terre, selon les modalités suivantes :

Superficie minimale du terrain exigée en
Secteur

pleine terre
UAa 15%
UAf 20%
UAj 40%
x  Les travaux qui sont sans effet sur la pleine terre sont autorisés, méme si le taux de pleine terre avant

travaux est inférieur au minimum exigé dans la zone.

Dans le secteur UA| :

x /D SODQWDWLRQeSimQsé2eUBDY WUDQFKH HQWDPpH GH P & cHldubne prend OLEUHYV
en compte que les surfaces créées j O-RFFDVLRQ GHV WUDYDX[ SURMHWDPV BaWsQRQ OHV \

X (Q FDV G-:LPSO Ries\tbbsivtictidis en recul GH O-HVSDF Ha®sKdh©®30P de la marge de recul
sera traitée en espace vert.

UA-13 - Obligations imp osées en faveur des continuités écologiques et des élémen ts de paysage a
prot éger
Arbres i solés et D@ QHP HOW G-DUELHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus sauf en cas de mauvais état
phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

x Encas de nécessitt G-DEDWWDJH LO HVW H[LJp OD UHSODQWDWLRQ G:-XQ DUEUH j
arbre abattu :
0 'DQV OH FDV G- XQ DUEUH LVROpPp VXU OH WHUUDLQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW G-DUEUHV -DODRYHOBEFWQWLQXLWp GH

Haie s protégés

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ou arrachés sauf :
0 En cas de mauvais état phytosanitaire constituant un risq ue avéré sur la sécurité des
personnes et des biens.
0 Pour OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFqV j XQH SDRF HEAHOWHGRRHOODVEPRGQVIGFO@WH S
'DQV FH FDV O-DEDWWDJH HVW OLPLWpPp DX VWULFW PLQLPXP
x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LODHWMRB[VRXXQRUFPRPSHQ@HSODQWDWLR
OLQpDLUH GH KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWH jHOMWHRQJ
compensation doit étre réalisée :
0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;
0 Oudans son prolongement ;

0 Ou en doublement/épaississement G-XQH KDLH
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Espaces verts protégés (EVP)

X /-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWHLQWH j O-LQWpYUEMN GH\
HVSDFHV VRQW LQWHUGLWYV /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WD
TX -HOOHV FRQWULEXHQW DX PDLQ& kdp@@eSH OD TXDOLWp GH F

Xx 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G-DUEUHV VLWXpV GDQV FHVY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque av éré sur la sécurité des personnes et
des biens.

0 '‘LPSRVVLELOLWpP DYpUpH GH SRXYRLU UpDOXLYDIRYPQODHMPHRWAMV DX PVRIUR
ailleurs sur le terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW H[LJpH SDU OD SHHEEHO@W WD\
équivalent. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées,

notamment pour des raisons paysageres, écologiques ou sanitaires (espéces moins allergenes, présence

G- XQ UDYDJHXU«

X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
o /HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV IDFLOHPHQWRXp®RWYWDE O BYX YD QWP SWLO/H

PD[LPDOH GH PA HW G- XQH KDXWHXU WRWDOH GH P PD[LPXP
0 Les voies de desserte interne, a condition de répondre aux cri téres suivants
f Ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain ;
f Une voie de desserte maximum par terrain a traiter de fagon p erméable ;

f Une emprise maximum de 5 m de largeur.

UA-14 - 2 EQ DMRQV IP SRWHV SRXU® J HWIRQ HWGp FRX®IP HQWGHY HDX[ SOXYID®V

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain. Aucun rejet sur le
domaine public , GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFW élélvn @rrefmveiginrk V pel\HVW DXWRULVp

x Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé.

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infilirées, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
SHUPHWWUH OHXU VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOL
de la réglementation en vigueur) et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de
retour limité a 2 OLWUHYV VHFRQGH KHFWDUH LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH

x (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FROOHFWH GHYV idiDext] inSufiidantL. Buvahy/ leR X VL FH
FDUDFWpPpULVWLTXHY GX WHUUDLQ RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHV DPpQDJHP
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la p ropriété, sont
j OD FKDUJH H[FOXVLYH GX SURSULpWDLUH TXL GRLW UpDOLVHU OHV GLVSRV

Xx $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O:-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OHV HYV
majoritairement étre traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais ,
VDEOpV GDOOpV SDYpV j MRLQWY SRUHX[ EpWRQ SRUHXJ[«

X Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de débou rrage-déshuilage
avant rejet.

Disp ositions partic uliéres

x Dans les zones ou  GD@D WHWDWWgonflemen t des argiles est qualifié de moy en O -LQILOWUDWLRQ GH
SOXYLDOHV HVW j pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFDOLVDBWLRQ
gonflement des argiles en annexes du reglement et dont la localisation actualisée est également
disponible sur le portail national de la connaissance du territoire ( www.geoportail.gouv.fr ).
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UA-15 - 2 EQ DWRQV GH Up DOVDVRQ G-DILHV GH WIMRQQHP HQW

Dispositions générales

x Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispositions ci-dessou S
VRQW FHOOHV TXL V-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OHXU VRQW OH

x &KDTXH IRLV TX-XQH FRQVWUXFWLRQ FRPSRUWH SOXVLHXUWVGBOWERYY WAILHR
VWDWLRQQHPHQW H[LJLEOHVY VHUD GpWHUPLQp HQ DSSOLTXDQW j FKRBEX@H G-

x  Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de plancher et en
DUURQGLVVDQW j O-HQWLHU VXSpULHXU GqV TXH OD SUHPLqQUH GpFLPDOH HV

Stationneme nt automob ile

X Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installation s doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

X Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les dimensions
minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :
o Longueur:5m
0 Largeur:2,50m
o Dégagement: 550 m

x Le nombre minimal de places exigées se calcule par application des ratios suivants :

Destination de la constructi on Minimum exigé

Logement ,O0 Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Artisanat et commerces de
détail

Activités de services avec
accueil d'une clientele

-XVTX00 PA GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-HVW SD

Au-dela des premiers 200 m?2 de surface de plancher : au moins une place
de stationnement par tranche entamée de 50 mz.

Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Hébergement
Hétel

Autres Hébergements
touristiques

1 place pour 2 chambres

(TXLSHPHQWV G:-LQWp ) ) ] )
et services publics Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins
nécessaires a la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le
QRPEUH HW OH W\SH G XWLOLVDWHXUV HPSOR\pV Y

Centre de congres et notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...
G -H[SRVLWLRQ

Cinéma

Industrie 1 place par tranche entamée de 100 m2 de surface de plancher
Entrepot 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher
Bureaux ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Xx &HV REOLJDWLRQV Q Hpaé eD &S eénlcasdd @hsbilitation ou de changement de destination
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Stationneme nt des vélos

x Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre

o Couvertes, exclusivement réservées aux Vvélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes
G-DFFURFKHV

o )DFLOHPHQW DFFHVVLEOHV GHSXLV O-HVSDFH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

X [/H QRPEUH PLQLPXP H[LJp G-:HP S Ode EdfcBl&lgaivepplivaticdh Bes ratios suivants (Cf. Code
GH OD FRQVWUXFWLRQ HW GH O-KDELWDWLRQ@ FRPSOpWp SDU O-DUUrWp GX

Destination de la constructi on Minimum exigé

Logement

(pour les constructions HPSODFHPHQW SDU ORJHPHQW MXVTX-j SLgFHYV
comportant au  moins 2 2 emplacements par logement a partir de 3 pieces principales.

logements)

Artisanat et commerces de
détail

Activités de services avec
accueil d'une clientele

Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Hébergement
Hotel

Autres Hébergements
touristiques

1,5m?2 place pour 3 chambres

(TXLSHPHQWYV G-LQWp| Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins

et services publics nécessaires a la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le
Centte  de  congrés et QRPEUH HW OH W\SH G XWLOLVDWHXUV HPSOR\pV Y|
G-H[SRVLWLRQ notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...

10% de la capacité du parc de stationnement (limitation réglementaire

Cinéma a 100 places)

Industrie 1 place par tranche de 200 m2 entamée de surface de plancher
Entrep6t 1 place par tranche de 300 m2 entamée de surface de plancher
Bureaux 1 place par tranche de 100 m2 entamée de surface de plancher

x &HV REOLJDWLRQV QH V-DSSOLTXHQW SDV HQ FDV HQ FDV GH UpKDELOLWDWL

UA-16 - &RQGMRQV GH GHWHUWM GHV VAUDIQV SDUGHV YRIHV SXEQI XHV RX SUYpHV HWG-DFFqV DX[ YRIHV
publiqu es

Conditions de desserte des terrains par des voies publigues ou privées

x  Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie ouverte a la circulation g énérale, ou étre
OLPLWURSKH G:-HP SU & présentanX de®damfastétistiques permettant de satisfaire aux exigences
GH OD VpFXULWp GH OD GplHQVH FRQWUH O-LQFHQGLH HW GGVO®HSU FOW MHAW I
R111- GX &RGH GH O-8UEDQLVPH
&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V:-DSSOLTXH QL UDOFWDR@QW[HYLVGHD/QWRGVWL HC
reconstruction ou restauration de constructions existantes.

X 8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOH VDXI| V-LO EpQpIQFLRLBLQQ ¢
(consenti ou obtenu en application de I'article 682 du Code Civil).

X Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissant leur pérennité a long terme ;
0 $YRLU XQH ODUJH X Upré&emantiSdes atactéristigues permettant de satisfaire aux
H[LJHQFHV GH OD VpFXULWp GH OD GpIHQVH FRQWUH O-LGEBYGAHVHW
FRQGLWLRQV GH O-DOWIRR@WHS5GH O-8UEDQLVPH

x Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales siles acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les ut ilisateurs des acces.
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x Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle(s) de ces voies qui
présenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

&RQGWRQV G-DFFqV DX[  YRIHV RXYHUMV DX SXEQF

X Les accés doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation
du sol envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces
acces devront étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne , 1 2 3
concernant notamment la circulation publique RX O-DWWHLC
HYVSDFHV YHUWY DOLJQHPHQW G- -DUEU#sitvéesRdr P |
O-HVSDFH SXEOLF i il
x 30XV SDUWLFXOLqUHPHQW ORUVTX-XQ WHUUDL SOXV
YRLHVY O:-DFFqV SHXW Q:-rWUH DXWRULVp TXH VX SRXU

circulation est la moindre.

X Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux
H[LJHQFHV GH OD VpFXULWp GH OD GplHQVH F W GH

SURWHFWLRQ FLYLOH GDQV OHV FRQBHUWIO&KQAY G.. « -« .._.¥o.. . RUE
O-8UEDQLVPH

x  Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte
commune répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

X Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un acces unique sur une méme v oie publique. lls ne

doivent SDV rWUH FRQVWUXLWYV j O-DOLJQHPHQW
X 6-DJLVVDQW GHV YRLHVY QDWLRQDOHVY HW GpSDUWHPHQWDOHY GHV UHVWULFV
SHXYHQW V:-DSSOLTXHU

UA-17 - Conditions de dessert e des terrains par les réseaux

Alimen tation en Eau potable

x Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH

Défense in cendie

X Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense
incendie conforme aux normes en vigueur, notamment le Réglement Départemental De Défen se
(IWpULHXUH &RQWUH O-,QFHQGLH

Assainisseme nt des eau x usées

X - O-LQWpULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHV HDX[ SOXYLDOHV HW OHV HD
séparément.
x Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un b atiment doit étre

UDFFRUGp SDU GHVY FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHYVY DX UpVHDX FROOHF
FRQIRUPpPHQW DX UgJOHPHQW G-DVVDLQLVVH Rd$¢€\eh Ggder ROOHFWH GHV HDX]|

X (Q O-DEVHQFH G-XQ UpVHDX FROOHFWLI G:-DVVDLQLVVHPHQW GHVVHUBPHINQW O

devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de traitement et
G-pYDFXDWLRQ FRQIRUPHY j OD Upd&dHPHQWDWLRQ HQ YLJ
Les dispositifs en question devront étre congcus de facon a étre mis hors circuit et la con struction

directement raccordée au réseau collectif dés que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les rivieres, fossés ou égouts d'eau x pluviales.
X [-pYDFXDWLRQ GHV HD X§tiaterdBel VED@QW OH UpVHDX SXEOLF G-DVVDLQLVVHPHQW

&RP P XQIFDMRQV pGIFARQITXHV LhVHDX pGIFVITXH pFMILDI H SXEQF HADXWHV LbVHDX[ G-pQHU IH

x 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHV UpVHDX[ GH G LWV WILRQWER QY E (
rWUH FRQoXV HQ VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX:-DX SRL®VW @ D LULLANFHR |
de propriété.

Xx 'RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FO{WXUHV OHV UpVHUYD
en électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.
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Déchets
x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV j XVDJH G-KDELWDWLRQ FRP ®DRHQDQRMO RX F
ventilé pour le dépdt des ordures ménageéres avant leur enlévement doit étre intégré dans le volume de

la construction.
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ZONE U B

Tableau de synthése des articles UB-1, UB-2 et UB-3
Larégle est détaillée au x articles UB-1, UB-2, UB-3

- Destination autorisée U Destination interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON
6H HSRUMUj QQGIFH

SWF\p j COUMFBIUB-2

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS

UBa | UBb UBf UBj

Exploitation | gy sitation agricole U U U U
agricole et
forestiére Exploitation forestiére U U U U
o Logement - - - -
Habitation
Hébergement - - - -

Artisanat et commerce de détail

Restauration
Commerce Commerce de gros U U U U
et activités Activités d - I il d lientel
de service ctivités de services avec l'accueil d'une clientéele

Hotel U U ) U
Autres hébergements touristiques U - - -
Cinéma U U U U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations U - _ _
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques U _ _ _
Equipements | et assimilés
G-LQWpl U
collectif et eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLIJQHPHQW GH VD( - - -
services 6DOOHY G-DUW HW GH VSHFWDFOH U - - -
publics - -
Equipements sportifs - - - -
Lieux de culte U U U U
Autres équipements recevant du public - - - -
Industrie U U U
Autres
activités des Entrep6t
secteurs
secondaire Bureau - - - B
ou tertiaire Centre de congrés et d'exposition ) U U U

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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UB-1 - ' HWMQDWRQV XVDJHV HWDI | HAVMRQV GHV VRY HWW SHV G DRI V LVALGIW
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #H@ntFRPSOpPHQW GX WDE

Sont égalemen t interdits :

Dans toute la zone UB

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisanc es
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Secteur de risque Aérochim

x Toute construction, implantation, extension, surélévation ou changement de destinatio n de quelque
QDWXUH TXH FH VRLW TXL DXUDLW SRXU FRQVpTXHQFH G:-DXJPHQWHQWH Q
exposeés aux zones de dangers.

Dans les secteurs de « zone humide avérée »

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de porter atteinte
O-LQWpJULWp RX OD IRQFWLRQQDOLWpPp GH OD JRQH KXPLGH

3%

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyeéres, repéré en annexe du réglement du PLU :

/H FUHXVHPHQW GH SXLWV RX GH IRUDJH FDSWDQW O-DTXLIqQUH GH OD FUDLH
/D UpDOLVDWLRQ GH IRUDJHY GHVWLQpPV j O-LUULJDWLRQ DJULFROH RX OD Jp
7RXV UHMHWY G-HDX[ XVpHV GDQV OH VRO SDU SXLVDUGV SXLWV ILQWUDQWYV
/[ -RXYHUWXUH GH FDUULqUHV OD FUpDWLRQ G-H[FDYDWLRQ WHPSRUDLUH RX ¢
/IHV GpS{WV G-RUGXUHV PpQDJgqUHV GH JUDYDWV G-LPPRQGLFHV VXVFHSWLE:«
/D FUpDWLRQ G-RXYUDJHV GH WUDQVSRUW, G-K\GURFDUEXUHV OLTXLGHV

/HV UHMHWY SURYHQDQW G:-DVVDLQLVVHPHQWY FROOHFWLIV

/HV LQVWDOODWLRQV FODVVpHV SRXU OD SURWHFWLRQ GH O-HQYLURQQHPHQ
Le défrichement des bois, des bosquets et des haies ;

/[-LPSODQWDWLRQ GH FDPSLQJ RX G:-DLUH GHoM&NDWLRQQHPHQW GH PRELO

La création de cimetieres.

X X X X X X X X X X X

Dans le secteur de protection rapprochée ET les secteurs de protection éloignés d es captages des Bruyeéres et
de Treis-Sant- _en-Ouche, repérés en annexe du réglement du PLU :

X Le stockage de fumier.

Le comblement des mares est interdit.

UB-2 - ' HWMOQDVURQV XVDJ HV HVWDI | HFVIMRQV GHV VR HAW SHV G- DRFYIWV QP WV RX VRXP LVj FRQGMRQV
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #@nERPSOpPHQW GX WDE

Signification des indices du tableau page précé dente :

1. 6HXOHPHOW HQ FDV GGHX®WH GP\RAQRWQWeXiXtanite LaRI€stination G-DUWLVDQDW HW FRPPHU
détail ou de restauration et dans la limite de + 30% de | a surface de plancher existant a la date
G-DSSUREDWLRQ GX 3/8 HW GH PA PD[LPXP

2. Nouvelles constructions autorisées uniqguement :
Xx SXU OHV YRLHV RX VHFWHXUV FRQFHUQpPVY SDU XQ © OLQpDLUB B HWLL/DW MWV
repérés sur le plan de zonage.
x Etdans la limite de 200m?2 de surface de plancher

X (Q GHKRUV GHV OLQpPDLUHV O-H[WHQVLR®WGH VW BKRHRUFHAD Hi [ [(ODAED%O D OLPL
GH OD VXUIDFH GH SODQFKHU H[LVWDQW j OB BWWsH G -DB/% PREDRAXIPRQ G X 3

3. $ FRQGLWLRQ GH V:LQVWDOOHU

X Sur un site ayant déja une destination industrielle,
X 2X GDQV XQ HQWUHS{W IDLVDQW O-REMHW G-XQ FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWL

4 $ FRQGLWLRQ G:-rWUH HQ DFFRPSDJQHPHQW®WUGQXQSDPRIQVWHXFPWQDWLRQ G-D
FRPPHUFH RX GH UHVWDXUDWLRQ HW VDQV GIpBSBDWHUWRO WRWDBPSGHV FRC
autorisées.

Les constructions et aménagements doivent respecter les 2 UHOMIMRQV G-$P pQDJHP HOWt de Program mation
prévues par le PLU (cf document spécifique dans le dossier de PLU).

Les af fouillemen ts et exhaussemen ts des sols sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
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Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autorisés
Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
Ou rWUH QpFHVVDLUHV j GHVY WUDYDX[ G-LQIUDVWUXFWXUHY URXWLIHRHQYW GH I
G-HVSDFH SXEOLF
x Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour les exhaussements et de profondeur pour les
affouillements

Dans les secteurs de « _zone humid e av érée » repérés sur le plan de zonage
X /HV VXUpOpYDWLRQV VRQW DXWRULVpHV j FRQGLWLRQ GH QH SDV DXJPHQWH

X /HV DPpQDJHPHQWYVY OpJHUV QpFHVVDLUHV j OD JHVWLRQ RX j O-RXYHUWXUH

condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservatio n des milieux et que
les aménagements soient congus de maniére a permettr H XQ UHWRXU GX VLWH j O-pWDW QDWX
X Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leur s

fonctions naturelles.
x [/HV LQVWDOODWLRQV HW RXYUDJHV G-LQWpUrwW JpQpUDO OLpV j OD VpFXUL)
publique lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

Dans les secteurs de «  zone humid e potentiell e » repérés en annexe du reglement, il est rappelé que :

x $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXWPSIURNABDEFRU\EDQ VD VWX4F K 8 R
PLVH HQ HDX UHPEODLVY LPSHUPpDELOLVDWLRQ DX VHLQ G:-XQ SpULPgWUH
humide doit vérifier le caractére humide de la zone, VHORQ OHV FULWQUHV GH O-DUUrWp GX
constructions, installations et aménagements autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas éc héant,
soumis & la séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les secteurs de « _lisiére f orestiére » repérés sur le plan de zonage, sont uniguement autorisées :

X /HV HIWHQVLRQV GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQW H¥cpn@tion@nd/dds&dd® SUREDW L
la distance entre la construction et le massif boisé ;

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyére s, repérés en annexe du réglement du PLU :

x  Seuls les travaux, équipements et aménagement strictement nécessaires au bon fonctionnemen t des
captages sont autorisés.

Dans les secteurs de_protection éloignée des captages des Bruyéres et de Treis-Sant-  en-Ouche, repérés en
annexe du reglement du PLU :
x [/-LPSODQWDWLRQ GH UpVHUYRLUV GH FLWHUQHV GH VWRFNDRHLWKD B \R Q HH WX
VWRFNDJH GH O-HDX GHVWLQpH j OD FRQVRPPDWLR Qe fux 5 Blleskbht@ddoSddsK W rWUH |
j XQH DLUH pWDQFKH DYHF EDF GH UpWHQWLRQ G-XQH FDSDFLWp DX PRLQ\
consommation pouvant étre stocké.

Dans les secteurs de «  zone inondable » repérés sur le plan de zonage :
x Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagements projetés.

A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des « prescriptions et recommandat ions
FRQFHUQDQW OD SULVH HQ FRPSWH GHV ULVTXHV LQRQGDWLRQVVSIRQIBYER
FRXYHUWHY SDU XQ 30DQ GH 3UpYHQWLR®@ GCPWHEYIKHWG -OPRQGDIWEWXUH C
annexées au PLU.

/H UHFHQVHPHQW TXL HVW LQWpJUp GDQV OH SODQ ORFDO G-XUEDQLVPH IDLV
moment de I'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors que le document

reste figé jusqu'a une prochaine mise a jour, il se UD IDLW DSSOLFDWLRQ GHduCCdié&JléLFOH 5
O-8UEDQLVPH VL XQH FRQVWUXFWLRQ SURMHWpPH HVW BDOXHE WDWXRX jj SR UWRH.
publique ».

(Q YHUWX GH O-DUWLXF@RGH GH O-8UEDQLVPH FHV SUHVFULSWLRQV VSpFLILT
étre imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondab les repérés

sur le plan de zonage, notamment dans les secteurs correspondant au lit P DMIXUGHV FRXW/ G-HDXrepérés

en annexes du reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail
FDUWRJUDSKLTXH GH OD SUtmsHEWXeWEHg@v.fiX U H.
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Dansles « abords des axes de ru issellemen t », repérés sur le document graphique,

x Les nouvelles constructions, ainsi que les extensions de constructions existantes sont autorisées dans
les limites et conditions suivantes :
o Sielles ne comportent pas de sous-sol,

o 6:LO HVW GpPRQWUp TX-HOOHV QH FRPSURPHWWHQW SDV OH OLEUH pFR
pilotis par exemple),

x /HV FKDQJHPHQWY GH GHVWLQDWLRQV VRQW DXWRULVpPV V:-LOQVWHRQMH SOW BX
aux personnes et aux biens.
X [/HV DIIRXLOOHPHQWYV HW H[KDXVVHPHQWY GX VRO VRQW DXWRULMPXLXEGLINW

ULVTXHV SRXU OHV SHUVRQQHV HW OHV ELHQV GpMj H[SRVpV DX QMW BON ®@HQ
ULVTXH GDQV G-DXWUHV VHFWHXUYV

Dans les « ] ROHV GHIRQGHP HOQWHQ @HQ DYHF ®V FDYIWV VRXWIUDIOHV», repérées sur la carte page 184 du
reglement et dont la localisation actualisée en permanence est a consulter sur le SRUBICFDURI WDSKITXH GH O( XWH
(https://www.eure.gouv.fr/ ) :

x Des prescriptions spécifiques peuvent étre i mp osées aux constructions ou aménagements projetés.

A ce titre, le pétitionnaire doit prendre connaissance des prescriptions et recommandations concernant
la « 3ULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp j OD SUpVHQFH G

GpSDUWHPHQW &iVODEXQIHHY SDU OD SUplH Rnhétses auredlemeb tHd HRLU (page 185
et suivantes).

X &RPSWH WHQX GX IDLW TXH OD FRQQDLVVDRHRRB® VW HW\WRQKVFE HNVIRFE@EHUE -pYRC
YHUWX GH O-DUWIGROBRSGGH GH O-8UED QriescPiptiorrstsyécifiques peuvent également
étre imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des © |RQHYV G-HIIRQGUHPHQW H(
avec les cavités souterraines », repérées sur la carte page 184 du réglement.

Dans le secteur de «  prescriptions partic uliéres li ées ala sécurité et a la stabilité du tunnel fe rroviaire » repéré
sur le plan de zonage :

X Les constructions sont autorisées a condition de ne pas porter atteinte a la sé curité et la stabilité de
O-RXYUDJH

UB-3 - Conditions particuliéres en faveur de la mixit é sociale et fonctionnelle
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #W@ntFRPSOpPHQW GX WDE
Linéaire de protection élargie GX FRPPHUFH HW GH:O-DUWLVDQDW

x  Pour les batiments implantés sur les voies ou secteurs concernés par un « linéaire de protection élargie
GX FRPPHUFH HW G H »Oefi2tdélr\eDi@é/zonage, le changement de destination d'artisanat
HW FRPPHUFH GH GpWDLO GH UHW&Y DeXddridadd aveg aRcdeilCd'unéE Blientele, situées
en rez- de-chaussée sur rue est interdite en une destination autre que l'artisanat et commerce de dét alil,
la restauration ou les activités de services avec accueil d'une clientéle.

X En cas de reconstruction ou réhabilitation lourde, les rez- de-chaussée sur rue existants a destination
G DUwLVDQDW HW FRPPHUFH GH GpwWDLO GH UHVWDXUDWLRQ RX G-DFWLYLWp
ne peuvent étre affectés a une autre destination que l'artisanat et commerce de détail, la restauration
ou les activités de services avec accueil d'une clientéle.

X Nonobstant les dispositions précédentes, les surfaces des rez- de-chaussée sur rue existants a
GHVWLQDWLRQ GH GHVWLQDWLRQ G bUwLVDQDW HW FRPPHUFH GH GpWDLO (
avec accueil d'une clientéle peuvent étre réduites de fagcon modérée seulement pour permettre
O -DPpQDJHPHQW G-XQ DFFqV LQGpSHQGDG®W @-X[[ lpWWDH FS\D V LGP M® X L
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UB-4 - Imp lantation des constru ctions par rap port aux voie s et emp rises publiqu es
&KDP S G DSSTFDMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW D X[ XERMLI\YHXFRWX BOQ Y Y
HI[LVWDQWHY RX SURMHWpPHY RXYHUWHYV j OD FLUFXODWLRQ JpQ pXJHD\O HQ FDW Q F B HTQXWL
les places.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O, 4% %83dre DaNduRr€specHded Dorbeskatives a la
circulation routiere et a la sécurité :

X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de 0,80 m de
profondeur ;

X Les parties enterrées des constructions ;
X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.
x En cas de travaux sur des batiments existants j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX SUpVHQW 3/8
recul, :
o] /IHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYV QpFHVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPLT X
des performances énergétiques des batiments ;

0 /HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHYV j PRELOLWpPp UpGXLWH
Disp ositions générales

Dans les secteurs UBa et UB;j

X Les constructions doivent s'implanter & en respectant un recul minimum de 3 m par rapport a
O-DOLJQHPHQW H[LVWDQW RX SURMHWp
X Les constructions annexes SHXYHQW rWUH LPSODQWPpHY j O-DOLJQHPHQW
Dans le secteur UBb

x Lesfacadesdes FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V LPSODQWHU | Oumréculhgnifetd W RX HQ
3m SDU UDSSRUW O-DOLJQHPHQW H[LVWDQW RX SURMHWp
Dans le secteur UBf

x [/HV IDoDGHV GHV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V LPSODQWHU j CODRDULENPHQW
de3m SDU UDSSRUW j O-DOLJQHPHQW H[LVWDQW RX SURMHWp

Dans les se cteurs UBb, UBf et UBj
X En cas de recul de la construction, i O HVW H[LJp TXH O:-DOLJQHPHQW VRLW PDWpULDOLVp
GplLQLH j O-DOWLFOH 8%

Disp ositions partic uliéres

x Une implantation dans le prolongement des facades des constructions voisines existantes et g ui ne
respecteraient pas les dispositions générales, pourra étre autorisée pour permettre une insertio n
paysagere de qualité.

X /HV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHV GRLYHQW@H B30 NQWARH P GRiFHD 6 HFGWD Q W
WDSSRUADX][ KDXW GH EHUW H GHV FRXW/ G-HDX RX SDUWDSSRUADX| P DWHVidentifiées sur le plan de
zonage.

X $ O-DQJOH GH G buxértasRllaticulation automobile :

0 7RXWH FRQVWUXFWLRQ LPSODQWpH j O-DOLJQHPHQW pG&LXWQ N - DRYPN HXH
minimale de 2m. Aucune construction ne pourra étre édifiée sur la surface coupée.
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Situation initiale réalisation avec alignement et pan coupé de 2 m minimum

o /HV FRQVWUXFWLRQV SHXYHQW V:LPSODQWHU DYHF XQ UHFXO PLQLF
O-DOLJQHPHQW VXU O-XQH GHV OLPLWHYV DYHF O-HPSULVH SXBOLDXH
UHWHQXH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH FHV GLVSRVLWLR Qu«ostextéWatiFXOLgUH
des terrains voisins et des conditions de visibilité et de sécurité depuis les emprises pub liques
concernées .

CXHAHXRK,
2050505

R
5

K
bot!

2% Recul minimum exigé
Situation initiale S5HFXO PLQLPDO SRXU OHV WHUUD!I

X Les FROVWUXFWLRQOV | GHVWLODWLRQ G- -pTXL pelraitQdétoger lagx\WispbsidondF= RO OHF W L
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHYV @XVYQJBHPHQ
batiment.

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH jOD GDWH G-DGBVREDWHR @G BIX QI
DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H{[WHQVLRQ GH VXUpOpYDWLRQ RX G-
le prolongement des murs existants ou en améliorant sa situation par rapport a la régle.

I Construction existante

Extension autorisée
KXY Extension interdite

Recul minimum en cas
d'implantation en recul

4— Alignement

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHV UqJ8RVWG OP[SORDIQWDHW P SIDIVHD SSXEOLTXHV

UB-5 - Imp lantation des constru ctions par rap port aux limit es séparat ives
&KDP S G DSSTFDMRQ

/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH UpJLVVHQW WO UDPSSORDUQWVY D WIL  DP(
séparatives latérales et aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgJOH

X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m
de profondeur ;

x (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWY j OD GDWHOG Q@8I RED \
UHFXO OHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY QpFHVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPL
performances énergétiques des batiments ;

X Les parties enterrées des constructions ;

x [/HV UDPSHV G-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.
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Disp ositions générales

Zone ou
secteurs

Régles ap plicables au x limi tes lat éral es Reégles ap plicables au x limites de fond

Retrait minimu m de

UB o 10 m par rapport aux limitesavec la zone A ou la zone N.
(toute la | Les constructions annexes, les v éran das et les abris de jar dins peuvent étre implantés en limite
zone) ou en respectant un retrait minimum de 1 m porté a 3 m en cas de baie.
Les piscin es doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2 m.
Implantation au  maximum sur 1 limite. . . . .
UBa . Implantation en  retrait obligatoire
En cas de retrait : . . .
. . o o Facade avec baie(s) : Retrait au moins
o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égal - N )
UBb N égalad5m;
a3m,; L . L
) ) o . o0 Facade sans baie : Retrait au moins égal
UBI o0 Facade sans baie : Retrait au moins égal a 23m
J 2m. '
Implantation au  min imu m sur 1 limi te. Implantation  sur limit e ou en retrait.
En cas de retrait : En cas de retrait :
UBH o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égal o Facade avec baie(s) : Retrait au moins
agm; égal 24,5m ;
o0 Facade sans baie : Retrait au moins égal a 0 Facade sans baie : Retrait au moins égal
2m; asam.

Disp ositions partic ulieres

x /HV FROVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G-pTX p&MdaHdgMbgeGauxQdwgokltidvs FROOHFW
JPpQPUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHV ®@XXVRJIAHPHQ
batiment

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH G-DSSUREBDWLBRVG:
UgJOHV GpIlLQLHVY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH V>
rWUH UpDOLVpV V-LOV Q-DJJUDY H@ahsixibnOdD rdgand delaieplR Qédlidds Oans le
prolongement des murs existants, sans réduire les marges de recul, ou en limite lorsque cela est
autorisé.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le
calcul des retraits prévus ci-dessus.

UB-6 - Implantation des constru ctions par rap port aux autres constru ctions sur une mém e propriété

&KDP S GDSSIFDMRQ
1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgJOH
x Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m

de profondeur ;
x [/HV HVFDOLHUY G-DFFqV

x (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWY j OD GDWGILGSRYEWRED
WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHY j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH RX j O-DPpOLRUDWLR
batiments ;

X Les parties enterrées des constructions ;

x /HV UDPSHV G-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

X Les vérandas

X Les annexes

X Les piscines

Dispositions générales

X Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigués, la distance séparan t
les fagades doit respecter les regles suivantes :
o 'qV ORUV TX-DX PRLQV XQH GHWiDdidp@aeide baig(s)y: lavdistance doit étre au
moins égale j] OD KDXWHXU j O-pJRXW GH OD FRQVWUXFWLRQ @D SOXV KDXW
0 En cas de fagades sans baie : la distance doit étre au moins égale a la hauteur de la const ruction
la plus haute.
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Disp ositions partic uliéres

x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G-pTXLSHPHQW G LW p®&LWS RRIOWOQHFQ
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHY @XVYQJBHPHQ
batiment

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH G-DSSUREDWLABRVG:
UqJOHV GplILQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-HIWHQVLRQ GH V>
rWUH UpDOLVpPpV V-LOV Q:-DJJUDY H Q tunsSrictiorCaD ragard/ae a\egIR .QédBsds Gans le
prolongement des murs existants ou sans réduire les distances de recul.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le
calcul des retraits prévus ci-dessus.

UB-7 - Emprise au sol des constru ctions
&KDP S G DSSTFDMRQ

X Serep orterau lexique des définitions ap plicab les

Dispositions générales

/" HPSULVH PD[LPDOH GHV FROWVisdeshEhéen ¥nnexes, est fixée selon les modalités
suivantes :

Secteurs Emp rise max imal e d es constructions
UBa 45% de la surface du terrain
UBb
uBf 60% dela surface du terrain
UBj 35% dela surface du terrain

Disp ositions partic uliéres

x [-HPSULVH PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ GLpMHXLESHRBHQWYV
la surface totale du terrain.

x [-HPSULVH PD[LP DO HolGes somsiXuctions ne peut excéder 110% de la surface totale du rez- de-
chaussée

x 'DQV OHV VHFWHXUV FRUUHVSRQGDQW DX OLW PDeM &hKete GuHEglenRMUNSG-HD X U
constructions en sous-sols sont interdites

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY j OD GDWH G-DSSWBPEUMWILHR\WQ

UqJOHV GpILQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQ R
V:-LOV Q:-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ GH OD FRQVWUXFWLRQ DX UHJDUG G

X 6RXV UpVHUYH GH UHVSHFW GHV UqJOHV G:-LPSODQWDWLRQ SDWVYDBSWU W HDAX |
DX[ OLPLWHV VpSDUDWLYHYV DUW OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQAHWV | O
EpQplILFLHU G-XQH PDMRUDWLRQ G:-H® smaxinwkh eDeonditiBroqué th totalité de la
FRQVWUXFWLRQ IDVVH O-REMHW G-XQ SURMHW GH UpQRYDWLIRRQDIQRUQRLWXF X|
deux classes au titre du diagnostic de performance énergétique.

x /D UpDOLVDWLRQ GH FRQVWUXFWLRQV, jqudbtiventLiperafizein@nt @cddi@pagddt S { W
une construction principale a usage de commerce, de restaur atonou G-DUWLVDQDW FRQIRUPPpPPHC(
GLVSRVLWLRQV GH @ebpduventF aH 8V VHU GH O-HPSULVH DX VRO WRWDOH G
autorisées VXU O-XQLWp. IRQFLqUH

UB-8 - Hauteur des constru ctions
&KDP S G DSST-DMRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre
respectée en tout point de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
x Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures dans la limite de 2 m de hauteur ;
Xx [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV OLpV j OD SURGXFWLRQ G:-pQHUJLRVGHBHQRX"

hauteur ;
X Les souches de cheminées ;
x [/HV VXSSRUWYV GH OLJQHYV pOHFWULTXHV RX G-DQWHQQHV LQIpULHXUV j P
x Lesgarde- FRUSY GDQV OD OLPLWH GH P HW j FRQGLW0ieRQ G-rWUH WUDLWDpV j
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Disp ositions générales

+DXWIXUP D] IP DB j GpJ RXWGX VRIW Hauteur max imal e au faitage

Secteurs RXj GDFURW{WH
UBa
UBb 6 m 9m
UBj
uBf 9m 12 m

Disp ositions p artic uliéres

X

Pour les batiments implantés dans les secteurs de « protection de la diversité commerciale » repérés

VXU OH SODQ GH ]RQDJH HW D\DQW XQH YRFDWLRQ G-DUWLVD,QeDhdlitesl8H FRPP |
sous plafond minimale des rez- de-chaussée est fixée a4 m

3RXU XQH FROVWUXFWLRQ H[LVWDQWH | OD GDWH G-DSSUREBDX\W R VE X SHpWIHQ
a la hauteur maximale autorisée :

o /HVY WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSHFWHU O#¥susDXWHXUV PD[LP
o /HVY DXWUHV W\SHV GH WUDYDX[ UpKDELOLWDWLRQ UpQRYDWURW®Y &X GF
EKWLPHQW H[LVWDQW j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

Dans les ruelles du secteur UBf :OD KDXWHXU GHVY FRQVWUXFWLRQV HVW OLPLWpH j P D
GX WRLW VXU XQH SURIRQGHXU GH P FRPSWp GHSXLVY O-DOLJQHPHQW

UB-9 - Aspect ext érieur des constru ctions et des clét ures

Général ités

X

/| - DXWRULVDWLRQ G-XWLOLVDWLRQ GX WHRIXV GH EXWLUWGSRXOUWFRFIR UWpPH TXH VR
GH SUHVFULSWLRQV SDUWLFXOLqUHV VL OVRSNMUWWDRQRIPQ VWX VGELPSHDW L
architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porte r atteinte :

o $X FDUDFWqQUH RX j O:-LQWpUrwW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
0 Auxsites;

0 Aux paysages naturels ou urbains ;

o Alaconservation des perspectives monumentales.

/HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:-LQVpUHU GDQV OH SD\VDJH QMW %2HR®Y HUWNOH
végeétation existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de
la pente du terrain.

/HV SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O-pFKHOOH XUEHBWVQFHR XX XD\ SR
matériaux

La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites d ans le respect
GH O-DUFKLWHFWXUH GH FHVY FRQVWUXFWLRQV

/| -DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V:-LQVSLUHU GHV FDOBFWQUH
matiére de volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporains
UpLQWHUSUpWDQW OHV GLVSRVLWLIV GH O:-DUFKLWHFWXUH ORFDOH

/HV pOpPHQWYVY GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G-pQHUJLH GXURKOHXVR QW
OH WHUUDLQ G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGUW [ RIQ @ XL UBIVOWHRKLLH QRN
sur les paysages.

Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits.

Le pétitionnaire est invité & prendre connaissance de la fiche « Teintes et couleurs a GH 0-8QLWp
'pSDUWHPHQWDOH GH O-$UFKLWHFWXUH HW GX 3DWULPRLQH GH O-(XUH DQQF

Volumes

X

Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.
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Facades

x  Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles,
y compris les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de
méme nature ou avec une palette limitée de matéri DX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH

x /HV SLHUUHV GH WDLOOH OHV EULTXHV SOHLQHV HW OHV SDQV GHQERLW®H
ou de peintures.

Xx [/HV PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJVY FDUUHDX[ GH SOkWUH EULTXHV -K@QHXVH\
SDUHPHQW RX G-HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpVY DSSDUHQWYV VXU OHV
clétures.

x /HVY PDWpULDX[ DSSDUHQWYV GRLYHQW rWUH FKRLVLV GH WHOOH VRMWHWBHI XH
conserver, de facon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractéere des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

Toitures

x /HV WRLWXUHV HW FKHPLQpPHV GHV FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHV GHV DQQ
GDQV OHXU HQYLURQQHPHQW SURFKH HW SUpVHQWHU XQH KDUPRQLH G-HQVH

x /HV OXFDUQHV VRQW DXWRULVpPpHV j FRQGLWLRQ GH V:-LQWpJUHU j OD FRQFHS

x [/HVY PDWpULDX[ GH WRLWXUHVY GRLYHQW SUpVHQWHU O:-DVSHFW Kz HOO - /YXG  HVSH
le bac acier ou le chaume.

X Les toles ondulées ou assimilées sont interdites.

x Les formes de toitures contemporaines, les toitures terrasses et toitures assimilées sont autorisées sous
réserve de projet architectural

Véran das

x Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de la construction sur
laguelle elle se greffe et les profilés de toitures et de murs correspondants.

Clotures

Dispositions générales :

X Les clétures doivent prendre en compte :
o /D QpFHVVLWp G-DVVXUHU OH UXLVVHOOHPH@W RX[ GMH VIXBJUB FHNWD FXDW L

o /D FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYHF OHV HVID BHN VGIDHUHH § XERLLWFL Q0 GIRW
SHUPHWWUH SRQFWXHOOHPHQW OH SDWDU D IG HELODOL S HEWA B UDIRWLWLI
DMRXUp KDLH JULOODJH« G-RXYHUWWMNHWH] OO E-XVQHSRHW WD LFO DMR XU
par rapport au sol. La cléture doit présenter a minima une ouver ture ponctuelle au niveau du
sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 m de linéa ire de clbture.

x 8Q VRLQ SDUWLFXOLHU GRLW rWUH DSSRUWp j OD FRQFHSWLRY HINUWXL FIKSRHQ
O-KDUPRQLH GH OD YRLH OH ORQJ GH ODT XIthGimpficité OaD3H& canpazionlde BOD QW p HV
FO{WXUH VHUD UHFKHUFKpH HW O-XWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ GLIIpUHQWYV ¢

x [/HV pOpPHQWY SUpIDEULTXpV G-DVSHFW SODTXHV GH EpWRQ VRQWIOL@QW IBWG LW
types cannisses, panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise- Y X H«

/HV PDWpULDX[ GHVWLQpPV j rWUH UHFRXYHUWY SDUSDLQJV EULTXHW FHHOXMHE H« O L
construction

X Les entrées et acces (véhicules ou piétons) doivent DGRSWHU XQH ORJLTXH GH FRQWLQXLWp
GH WUDLWHPHQW GH VREULpWpP HW GH GIUVEDPW LR DDLVDGH & H. QW pUXH

Les clétures sur rue
Xx /D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV HHRVp GHHUQ FP GAHH/P EHIQOND GWIBRUWDLO SHXYI
atteindre une hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

Composition des clotures :

x Elles sont constituées soit :
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0 '"“XQH KDLHPRPFAFRVpH G-DX PRLQV G H XdsHsgantbQdohktituant les haies vives
doivent étre choisies parmi celles listées en annexe du r eglement PLU. Les espéces invasives
sont proscrites.

o '-X@ grille, G-Xg@illage ou de barreaudages bois verticaux a claire-voie a jouré avec une
proportion de vide plus importante que de pleins , LPSpUDWLYHPHQW GRXEOp G-XQH
FRPSRVpH G-DX PRLQV GHX[ HVVHQFHV FKRLYVIHYV E@EH[H FGHXO O H YOG P\HW |
PLU ou de plantes grimpantes.

0 '-XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KDXW H é&treBshrflom®®D H- 6®H JULOOH RX C
barreaudages bois verticaux a claire-voie ajouré avec une propor tion de vide plus importante
que de pleins impérativement GRXEOpH G- XQH KHRASRVYH G:-DX PRLQV GHX[ HVV
choisies parmi celles listées en annexe du PLU ou de plant es grimpantes. La hauteur maximale
GX PXU EDKXW HVW SRUWpPH j P SRXU SHUFMFHRWWHW\O WK MWQ UDIXHLM B [ GV

Les clétures en limites séparatives

X

X Elles peuvent étre de la méme nature que les clétures en bordur

Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m,

e derue ou étre constituées de murs
PDoRQQpPV SOHLQV j FRQGLWLRQ TX-LOV VRLHQWDGHOQW XRJR H/ XD XIWMKHX U TX

<A
%%
35

.4

1

osaseses

S

LS
2558

%

LR

Sur rue 3

Sur limit e sépar ative D

Synthese illustrative des types de clbture autorisées

Pour rappel, les clétures ne sont pas obligatoires

Les portails et les portillons

La hauteur et le style des portails et des portillons dev

ront étre en rapport avec celui des cldtures et des pi liers

qui les accompagnent.

Les portails

Ils devront présenter une matérialité ou une couleur en a
V - L Q VelRibl les menuiseries de la construction principale a laque

SUpVHQWHURQW XQH ODUJHXU PD[LPDOH GH GPqgWPBPHWWHHW OHV SRUWLOOR

ccord avec la cldture adjacente dans laquelle ils
lle ils se rattachent.

Les portails et portillons ajourés ne peuvent pas étre occulté s.

[ -H WIMRQ HWD VXLp @ YDMRQ GHYV EKVMP HQW H MWIDQW:

X

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent par leur composition, leurs
SURSRUWLRQV HW OHV PDWpULDX[ HPSOR\pV UHVSHFWHU OH EKkWp TXRUILBUQH
et un aspect harmonieux avec la construction existante. Ces dispositions ne font pas ob stacle a la
UpDOLVDWLRQ G-XQH DUFKLWHFWXUH FRQWHPSRUDLQH GgV ORUV TXH VRQW
la construction initiale.

Elé men ts techniques :

X

Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles
depuis la voie.

/HV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHV GRLYHQW rWUH LQWpJUpHW ®DQND @G HR P
/HV UHMHWVY G-HDX SOXYLDOH GHVY EDOFRQV ORJJLDV HW WHUUDVVHV GRLYH
salissure des facades.

/HV FRIIUHWV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH LQWpJUpV GDQV OD FRPS
FRQVWUXFWLRQV j O-DOLJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHV

Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique.
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3RXU OHV RSpUDWLRQV G-KDELWDW FROOHFWLI OH ORFDO SRREHGD®AVGRQW
local annexe fermé, en harmonie avec le batiment principal

UB-10 - Conditions particulieres pour le patrimoin e béati identifié

X

La démoliton des EKWLPHQWYV G-LQWpUr Vépésds b le pRQdex@hage est interdite, sauf
MXVWLILFDWLRQ SRXU UDLVRQV G-K\JLgqQH RX GH VpFXULWp SRXUWDRO OGIHSRL
permettre une extension dans le respect des regles édictées ci-apres.

Tous les travaux réalisés sur des constructions protégées au titre du patrimoine remarquable doiv ent
étre congus dans le respect des caractéristiques a préserver ou a restaurer de ladite constructio n et
doivent notamment :
0 Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, les modénatures, les baies en facade, les lucarnes, les menuiseries
extérieures et les devantures ;
o OHWWUH HQ #XYUH GHV PDWpULDX[ HW GHV WHFKQLTXHYV SHUPHWWDQ
I'aspect d'origine du batiment ;
o Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale.

&HV GLVSRVLWLRQV QH V-RSSRVHQW SDV j GHVY H[WHQVLRQV RX Up@®@RYDWLR
celles- FL GpPRQWUHQW XQ HIIRUW G-LQWpJUDWLRQ GDQV OH SD\VDJHDHMWV G -KLC
protégé.

Les PXUV HW FO{WXUHV G:-LQWpUrW SDWULPRQLORQWHSEp S XYWV Ol LY®IDQ - R
percement, notamment pour permettre de réaliser un nouvel acces :
o0 'DQV OD OLPLWH G:-XQ peren@ntpBrmvitbD &6ture et par unité fonciere,
o (7 j FRQGLWLRQ TXH OH SHUFHPHQW V-DFFRPSDJQH GH SRWHDX[ RX SL
avec le mur existant.

Les travaux portant sur les batiments situés DX VHLQ G- XQ HQVHPEOH EKWL G-LQWpUrW SI
sur le plan de zonage sont autorisés, y compris les démolitions totales ou partielles, & condition que les
reconstructions soient prévues dans le respect de la volumétrie HW GHV ORJLTXHV G-d®SODQW

O-HQVHPEOH

UB-11 - Obligations de performances énerg étiques et environ nementales des constru ctions

X

Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation thermique/énergétique en

vigueur.

Pour information _: /D 5( V-DSSOLTXH DX[ SHUPLV GH FRQVWUXLUH HW DX[] GpFC
travaux déposés depuis le 1er janvier 2023 pour les extensions de batiments résidentiel, de bureaux ou

G-HQVHLIQHPHQW SULPDLUH RX VHFRQGDLUH UHQWUda@isé 16 BRE202000HellfK DPS G H
que soit leur surface.

UB-12 - Obligations imp osées en matiére de réalisation de surfac es éco- DP pQDIJHDE®N G-HVSDFHV
(EWHV GH SOQVIMRQ G-DILH GH MIX[ HWGH GRIMLY

Dispositions générales

X

X

Les espaces restés libres apres implantation des constructions et réalisation des espaces de circulatio n
GRLYHQW rWUH DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\WVDJqUH VRIHM) @ X[DGI
lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des t errains

YRLVLQV HW GHYUD SDUWLFLSHU j O-DPpOLRUDWLRQ GX FDGUH GH YLH HW j C

Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maintenus . En cas
G:-LPSRVVLELOLWpPp GH OHV SUpVHUYHU LOV GRLYHQW rWUH UHPSODFpV SDU |
de superficie occupée et de développement. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre
différentes de celles remplacées, notamment pour des raisons paysageéeres, écologiques ou sanitaires

HVSqFHV PRLQV DOOHUJgQHV SUpVHQFH G-XQ UDYDJHXU«

Une part du terrain doit étre traité en pleine terre, selon les modalités suivantes :
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Superficie minimale du terrain exigée en
Secteurs

pleine terre
UBa
40%

UBb

uUBf 20%

UBj 40%
x (Q FDV G-LPSODQWDWLRQ HQ UHFXO PLQLPXP GH OD PDUJH GH UHFXO VHU
X Les travaux qui sont sans effet sur la pleine terre sont autorisés, méme si le taux de p leine terre avant

travaux est inférieur au minimum exigé dans la zone.

Dans les secteurs  UBa, UBb, et UB;j :

x /D SODQWDWLRQ G:-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDU WUDQFKH He&xwd Repiers H PfA C
HQ FRPSWH TXH OHV VXUIDFHVY FUppHV j O-RFFDVLRQ GHV WUDYDX[ SURMHWQp

UB-13 - Obligations imp osées en faveur des continuités écologiques et des élémen ts de paysage a
prot éger

$LEWHV VROV HADQ@I QHP HOW G-DUEWHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus sauf en cas de mauvais ét at
phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVW H[LJp OD UHSODQW DWHRQ G-XQ
arbre abattu :
o} 'DQV OH FDV G- XQ DUEUH LVROpPp VXU OH WHUUDLQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLIJQHPHQW G-DUEUHV -DODDQYHOPBFWQWLQXLWp GH |

Haies protégés

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ou arrachés sauf :
0 En cas de mauvais état phytosanitaire constituant un risq ue avéré sur la sécurité des
personnes et des biens.
0 3RXU OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFqV | XRFDSDLREHOGBW RXPE R WPIRRELY G-XQ|
'DQV FH FDV O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP
x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LODHWMRB[VRXXQRUFPRPSHQ@HSODQWDWLR
OLQpDLUH GH KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWH jHOMWHO RQ.
compensation doit étre réalisée :
0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;
0 Oudans son prolongement ;
o] 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH

Espaces verts protégés (EVP)

x [/-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWHLQWH j O-LQWpYVYUEWY GH\
HVSDFHV VRQW LQWHUGLWY /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WD
TX-HOOHV FRQWULEXHQW DX PDLQ&edddpgessH OD TXDOLWp GH F

x 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G-DUEUHV VLWXpV GDQV FHVY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque av éré sur la sécurité des personnes et
des biens.

o '‘LPSRVVLELOLWp DYpUpH GH SRXYRLU UpDXLDIRPYPYQODHMPHRWAMV D X PR IUR
ailleurs sur le terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW H[LJpH SDU OD YHFEHD@®W W D\
équivalent. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées,

notamment pour des raisons paysageéres, écologiques ou sanitaires (espéces moins allergénes, présence

G-XQ UDYDJHXU«

x Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
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0 /[HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV IDFLOHPHQW RXQ®RWY WOE O IBVX YD GI\P SO/

PD[LPDOH GH PA HW G-XQH KDXWHXU WRWDPOH GH P PD[LPXP
o Les voies de desserte interne, a condition de répondre aux cri téres suivants
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain ;
f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de fagon perm éable ;
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UB-14 - 2 E@ DMRQV [P SRVpHV SRXU® J HWIRQ HWGp FRX®IP HQWGHV HDX[ SOXYID®NV

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

X

Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain. Aucun rejet sur le
GRPDLQH SXEOLF GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpHV RX VXU X(

Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur le terrain doivent

SHUPHWWUH OHXU VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOL
de la réglementation en vigueur) et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de

retour imt¢a2 OLWUHV VHFRQGH KHFWDUH LPSHUPpPpDELOLVp SRXU XQH SOXLH

(Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FROOHFWH GHYV IdiDext] inSufiidavtL. Buv&hy/ leR X VL FH
FDUDFWpPpULVWLTXHV GX WHUUDLQ RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHYV DPpQDJHPI
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la p ropriété, sont

j OD FKDUJH H[FOXVLYH GX SURSULpWDLUH TXL GRLW UpDOLVHU OHV GLVSRV

$ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O:-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OHV HYV
majoritairement étre traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais ,
VDEOpV GDOOpV SDYpV j MRLQWYV SRUHX[ EpWRQ SRUHX][«

Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de débou rrage-déshuilage
avant rejet.

Disp ositions partic ulieres

X

Dans les zones ou  GD@PD WHWDIWjonflemen t des argiles est qualifié de moy en O LQILOWUDWLRQ GH
SOXYLDOHV HVW j pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFDOLVDWLRQ
gonflement des argiles en annexes du réglement et dont la localisation actualisée est également

disponible sur le portail national de la connaissance du territoire ( www.geoportail.gouv.fr ).
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UB-15 - 2 EQI DWRQV GH W DOVDMRQ G-DILHV GH WIMRQQHP HQW

Dispositions générales

X

Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispositions ci- dessous
VRQW FHOOHV TXL V-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OHXU VRQW OH

&KDTXH IRLV TX-XQH FRQVWUXFWLRQ FRPSRUWH SOXVLHXUV GOINVMH\Q IBMLR
VWDWLRQQHPHQW H[LJLEOHV VHUD GpWHUPLQp HQ DSSOLTXDQW | BNRESUMH G -

Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de planc her et en
DUURQGLVVDQW j O-HQWLHU VXSpULHXU GqV TXH OD SUHPLqQUH GpFLPDOH HV

Stationneme nt automob ile

X

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installation s doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les dimensions
minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

o Longueur:5m

0 Largeur:2,50m

o Dégagement: 5,50 m

Pour les opérations de 2 logeme nts et plus, les places commandées ne sont pas prises en compte dans
le calcul du nombre de places a réaliser.

Le nombre minimal de places dédiées au stationnement des véhicules automobiles se calcule par
application des ratios suivants :

Destination de la constructi on Minimum exigé

Logement 2 places par logement

Logement social 1 place par logement

Artisanat et commerces de détail -XVTX0 PiA GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-H
Activités de services avec accueil d'une Au-deld des premiers 100 m2 de surface de plancher : au moins

clientéle une place de stationnement par tranche entamée de 50 m2.

Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Hébergement

Autres Hébergements touristiques

1 place pour 2 chambres

(TXLSHPHQWYV G-LQWpUrwW FR( besoins nécessaires a la nature de la construction, son mode de

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des

fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,

publics YLVLWHXUV pOqYHV pWXGLDQWV« HW QRWD
parc public de stationnement...

Industrie 1 place par tranche entamée de 100 m2 de surface de plancher

Entrepdt 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher

Bureaux 1 place par tranche entamée de 50 m? de surface de plancher
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Stationneme nt des vélos

x Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre

o Couvertes, exclusivement réservées aux Vvélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes
G-DFFURFKHV

o )DFLOHPHQW DFFHVVLEOHV GHSXLV O-HVSDFH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

x La surface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par a pplication
des ratios suivants :

Destination de la constructi on Minimum exigé

Logement

9 . HPSODFHPHQW SDU ORJHPHQW MXVTX:j {
(pour les constructions comportant au N : o -
moins 2 logements) 2 emplacements par logement a partir de 3 piéces principales.
Artisanat et commerces de détail ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH
Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Activités de services avec accueil d'une

R 1,5m?2 par tranche de 100 m2 de surface de plancher
clientele

Hébergement
Hotel 1,5m? place pour 3 chambres
Autres Hébergements touristiques

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
(TXLSHPHQWYV G-LQWpUrW FR( pesoins nécessaires & la nature de la construction, son mode de

publics fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
&HQWUH GH FRQJUQV HW G-H[ YLVLWHXUV pOgqYHV pWXGLDQWV« HW QRWD
parc public de stationnement...

10% de la capacité du parc de stationnement (limitation

Cinema réglementaire a 100 places)

Industrie 1 place par tranche entamée de 100 m?2 de surface de plancher
Entrepdt 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher
Bureaux 1 place par tranche entamée de 100 m2 de surface de plancher
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UB-16 - &RQGMRQV GH GHWHUM GHV WAUDIQV SDUGHV YRIHV SXE@ XHV RX SUYpHV HWG-DFFqV DX[ YRIHV
publiqu es

Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées

X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation gén érale, ou étre
OLPLWURSKHYV G-HP SUlIsVpiédentan EOsL Tafddtéristiques permettant de satisfaire aux

H[LJHQFHV GH OD VpFXULWp GH OD GpIlHQVH FRQWUH O LQFHO\G ER QHG\L \@ HROQLN
O-DUWLFOHGX &RGH GH O-8UEDQLVPH

&HWWH GLVSRVLWLRQ OQH V-DSSOLTXH QL UDOFWDR@WH[HYLVGHIVQWREVWL H(
reconstruction ou restauration de constructions existantes.

8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LOQFRQVWUXFWLEOH VDXI V-LO EpQpIQFLRLBLQQ ¢
(consenti ou obtenu en application de I'article 682 du Code Civil).

Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissant leur p érennité a long terme ;
0 $YRLU XQH ODUJHX Upré&ehtdaht diek édfactéristigues permettant de satisfair e aux
HI[LJHQFHV GH OD VpFXULWpPp GH OD GhIHH IWH G-HR @W USHU R W.IQFFW DRSQ FL Y
FRQGLWLRQV GH O-DOGWLLHOGH5GH O-8UEDQLVPH

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales siles acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les ut ilisateurs des acceés.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle(s) de ces voies qui
présenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

&ROGIMRQV G-DFFgV DX[ YRIHV RXYHUMV DX SXEQF

X

Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du
sol envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces
devront étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne, concernant
notamment la circulation publique ou | -DWWHLQWH DX[ HVS
DOLIJQHPHQW G-DUEUHV RX PRELOLHU XUEDLQ VLW s b > XEOLF

,O Q-HVW SHUPLV TX-XQ VHXO DFFqV DXWRPRELOH J OHV V
traversants, un deuxiéme acces peut étre autorisé, & condition que les

deux acces ne soient pas réalisés sur la méme voie.

1IRQREVWDQW OHV UqJOHV SUpFpGHQWHY ORUVT] GHVVH
SOXVLHXUV YRLHV O-DFFqV SHXW Q- rWUH DXWRULvpy i viho ve YELH Re O
pour la circulation est la moindre.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
GplHQVH FRQWUH O-LQFHQGLH HW GH OD SURWHFWLRQ FLYLB# GoBed¢ OHV FF
O-8UEDQLVPH

Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte
commune répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un acces unigue sur une méme voie publique. lls ne
GRLYHQW SDV rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

6-DJLVVDQW GHV YRLHY QDWLRQDOHYVY HW GpSDUWHPHQWDOHY GHV UHVWULF\
SHXYHQW V-DSSOLTXHU

UB-17 - Conditions de dessert e des terrains par les réseaux

Alimen tation en Eau potable

X

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH

Défense in cendie

X

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense
incendie conforme aux normes en vigueur, notamment le Réglement Départemental De Défen se
([WpULHXUH &RQWUH O-,QFHQGLH
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Assainisseme nt des eau x usées

X - O-LQWpPULHXU G:-XQH PrPH SURSULpWp OHV HDX[ SOXYLDOHV HW OHV HD
séparément.
x Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un b atiment doit étre

UDFFRUGp SDU GHV FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHV DX UpVHDX FROOHF
FRQIRUPPPHQW DX UgJOHPHQW G- -DVVDLQLVVH R4é€swh Ggdle WROOHFWH GHV HDX]

X (Q O-DEVHQFH G-XQ UpVHDX FROOHFWLI G-DVVDLQLVVHPHQW GHVVHpPHIVQW O

devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de traitement et
G-pYDFXDWLRQ FRQIRUPHYV j OD Upd&dHPHQWDWLRQ HQ YLJ
Les dispositifs en question devront étre congcus de fagon a étre mis hors circuit et la con struction

directement raccordée au réseau collectif dés que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les rivieres, fossés ou égouts d'eau x pluviales.
Xx [/-pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLWH GDQV ®-H WX \SHDXX SXE -

&RP P XQIFDMRQV pGIFARQITXHV LhVHDX pGIFVITXH pFDILDI H SXEQF HADXWHV LbVHDX[ G-pQHU IH

x 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHV UpVHDX[ GH GLWVWWILRXQWGERQY E (
rwWUH FRQoXV HQ VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX-DX SRL® V@ I LULLRNFIR |
de propriété.

Xx 'RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FO{WXUHV OHV UpVHUYD
en électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.
Déchets

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV j XVDJH G-KDELWDWLRQ FRPCGRHDO W RO/X H
ventilé pour le dépdt des ordures ménageéres avant leur enlévement doit étre aménagé sur le terrain.

X 6L FH ORFDO Q:-HVW SDV VLWXp GDQV OH YROXPH GH OD FRQMWHRKWAHR FIHUG XG
ou une grille ajourée.
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ZONE UC

Tableau de synthése des articles UC-1, UC-2 et UC-3

Larégle est détaillée au x articles UC-1, UC-2, UC-3

- Destination autorisée U

Destination interdite

Destination autorisée
SOUS CONDITON

6H HSRUMUj QQGIFH

SWFL\p ] COUAF® 8 &2

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS ucC
Exp[0|tat|on Exploitation agricole U
agricole et
forestiere Exploitation forestiére U
_ Logement -
Habitation
Hébergement -
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce | Commerce de gros U
et activités . . - A
de service Activités de services avec I'accueil d'une clientéle -
Hotel U
Autres hébergements touristiques U
Cinéma U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations _
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques _
Equipements | et assimilés
G-LQWpl
collectif et eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH VD( -
services 6DOOHYV G-DUW HW GH VSHFWDFOH -
publics - .
Equipements sportifs -
Lieux de culte U
Autres équipements recevant du public -
Industrie U
Autres N
activités des Entrepot
secteurs Bureau -
secondaire
ou tertiaire Centre de congrés et d'exposition -
Cuisine dédiée a la vente en ligne U
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UC-1 - ' HWIQDMRQV XVDJ HV HWDI | HAVIDMRQV GHV VRY HWW SHV G-DRFWY IV LOWALGIW
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #@nFRPSOpPHQW GX WD,
Sont égalemen t interdits :

Dans toute la zone UC

X Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Dans les secteurs de « zone humide avérée »

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de porter atteinte
O-LQWpJULWp RX OD IRQFWLRQQDOLWpP GH OD ]JRQH KXPLGH

Q-

Le comblement des mares est interdit.

UC-2 - ' HWMQDMRQV XVDJ HV HWDI I HFVMRQV GHV VR HWIVSHV G- DFYIWV QP WV RX VRXP IVj FRQGIRQV
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #@nEFRPSOpPHQW GX WD,

Signification des indices du tableau page précé dente :

1. 6HXOHPHOW HQ FDV GG HY{Q/H @ RIQR/QVeixtanty & BeGtination G-DUWLVDQDW HW FRPPH
détail ou de restauration et dans la limite de + 30% de la surface de plancher exi stant a la date
G-DSSUREDWLRQ GX 3/8 HW GH PA PD[LPXP

2. Nouvelles constructions autorisées uniquement :
Xx Sur OHV YRLHV RX VHFWHXUV FRQFHUQpPpV SDU XQ © OLQpDLUH GH SDWRWHFWL

repérés sur le plan de zonage.
x Etdans la limite de 200m2 de surface de plancher

x (Q GHKRUV GHV OLQpDLUHV O-H[WHQVLR@QWGHYW BXRBHRIHAHAP HH [ IGDAED%O D OLPL
GH OD VXUIDFH GH SODQFKHU H[LVWDQW j OB BWWH G DB PREIDRXIPRQ GX 3

3. $ FRQGLWLRQ G:-rWUH HQ DFFRPSDJQHPHQWUGRXQEDPRQNVNVVUHXMWLOMWLRQ G:-D
FRPPHUFH RX GH UHVWDXUDWLRQ HW VDQV GpW8HWHWRO WWRWDBPSGHV FRC

autorisées.

Les constructions et aménagements doivent respecter les 2 UHOMMRQV G-$P pQDJ HP HOWHWGH 3R] LDP P DMRQ
prévues par le PLU (cf._document spécifique dans le dossier de PLU).

$ AOWUHXUGX VHFVAXUGH SIRMWHQ DWHOWM G-XQ SURMMG-DP pQDJ HP HOWJ GREDO 3$3%*  WHSpp VXUB SOOQ GH
zonage :

X /HV FRQVWUXFWLRQV QH VRQW DXWRULVpPHV TX:j FRQGLRQ RQ HG FIXDRLIW FSHRXW
GHVWLQDWLRQ OD UplHFWLRQ RX O-H[WHQVLRQ OLPLWpH GHV GRQVWUBHWLR
surface de plancher supplémentaire maximum.

x &HWWH PHVXUH V:-DSSOLTXH SRXU XQH GXUpH PD[LPXP GH DQV j BR®SWHU
présent PLU ;

Les af fouillemen ts et exhaussemen ts des sols sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autorisés
X  Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
Xx Ou rWUH QpFHVVDLUHYV j GHV WUDYDX[ G-LQIUDVWUXFWXUHV URXW LHjRJHHQYW GH |
G-HVSDFH SXEOLF

x Dans tous les cas, étre inférieurs & 1,20 m de hauteur pour les exhaussements et de profondeur pour les
affouillements

Dans les secteurs de « zone humid e av érée » repérés sur le plan de zonage
X [/HV VXUpOpYDWLRQV VRQW DXWRULVpHV j FRQGLWLRQ GH QH SDV DXJPHQWH
X /HV DPpQDJHPHQWYV OpJHUV QpFHVVDLUHV j OD JHVWLRQ RX j O-RXYHUWXUH

condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservatio n des milieux et que
OHV DPpQDJHPHQWY VRLHQW FRQoXV GH PDQLqUH j SHUPHWWUH XQ UHWRXU |
X Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leur s

fonctions naturelles.
x /HV LQVWDOODWLRQV HW RXYUDJHV G-LQWpUrW JpQpUDO OLpV j OD VpFXUL)
publique lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.
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Dans les secteurs de «  zone humid e potentiell e » repérés en annexe du réglement, il est rappelé gue :

x $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXWPSURNMHA®DEFRUVEDQ VD WWXd4F & 8 R
PLVH HQ HDX UHPEODLY LPSHUPpPDELO péribérd RQ - HIXY WOIRQSEH - XGCQDOHUWH G-X
KXPLGH GRLW YpULILHU OH FDUDFWqUH KXPLGH GH OD ]JRQH MHDRQLeSHV FUL
constructions, installations et aménagements autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas éc héant,
soumis a la séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les « ] ROHV GHIRQGHP HOWHQ @HQ DYHF BV FDYIMBY VRXWILLDIOHV», repérées sur la carte page 184 du
reglement et dont la localisation actualisée en permanence est a consulter sur le SRUBICFDURI WDSKITXH GH O( XWH
(https://www.eure.gouv.fr/ ) :

x Des prescriptions sp écifiques peuvent étre i mp osées aux constructions ou aménagements projetés.

A ce titre, le pétitionnaire doit prendre connaissance des prescriptions et recommandations concernant
la « 3ULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp j OD SUpVHQFH G

GpSDUWHPHQW &iVODEQIHY SDU OD SUplH Ranétées aureglefed tHd HRUU (page 185
et suivantes).

X &RPSWH WHQX GX IDLW TXH OD FRQQDLVVDOHRR W HW W @ XVFE SHVILRE@DGUE -pY R C
YHUWX GH O-DUWIGRORBR:GH GH O-8UED QrescPiptiorrstsgécifiques peuvent également
étre imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des © |RQHYV G-HIIRQGUHPHQW H(
avec les cavités souterraines », repérées sur la carte page 184 du réglement.

Risque in ondation

x (Q YHUWX GH O-DUVBIXF®ORIGH GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLILTX
aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sur le plan
de zonage, notamment dans les secteurs correspondant au QNP DMIXU GHV FRXUW/ G-HDX repérés en
annexes du réglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portall
FDUWRJUDSKLTXH GH OD S UtpsHEMWeWdgdv.iX U H.

Les constructions et aménagements doivent respecter les 2 UHOVIMRQV G-$P pQDJHP HOWMHWGH 3URJ LDP P DURQ
prévues par le PLU (cf. document spécifique dans le dossier de PLU).

UC-3 - Conditions particuliére s en faveur de la mixit & sociale et fonctionnelle
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW H@ntFRPSOpPHQW GX WD
Linéaire de protection élargie GX FRPPHUFH HW GH:O-DUWLVDQDW

x  Pour les batiments implantés sur les voies ou secteurs concernés par un « linéaire de protection élargie
GX FRPPHUFH HW GH »Qepigtésélrlepi@iaé/zonage, le changement de destination d'artisanat
HW FRPPHUFH GH GpWDLO GH UHWW&Y DeXddriddbd aveg aRcdeilCd'uné€ dlientéle, situées
en rez- de-chaussée sur rue est interdite en une destination autre que l'artisanat et commerce de dét alil,
la restauration ou les activités de services avec accueil d'une clientéle.

x En cas de reconstruction ou réhabilitation lourde, les rez- de-chaussée sur rue existants a destination
G buwLvDQDW HW FRPPHUFH GH GpWDLO GH UHVWDXUDWLRQ RX G-DFWLYLWp
ne peuvent étre affectés a une autre destination que Il'artisanat et commerce de détail, la restauration
ou les activités de services avec accueil d'une clientéle.

X Nonobstant les dispositions précédentes, les surfaces des rez- de-chaussée sur rue existants a
GHVWLQDWLRQ GH GHVWLQDWLRQ G bUwLVDQDW HW FRPPHUFH GH GpWDLO (
avec accueil d'une clientéle peuvent étre réduites de fagcon modérée seulement pour permettre

O-DPpQDJHPHQW G-XQ DFFqV LQGpSHQGD®W @ X[ pWYWDH H\D V LGP M X L
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UC-4 - Implantation des constru ctions par rap port aux voie s et emp rises publiqu es
&KDP S G DSSTFDMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW D X[ XERMLI\YHXFRWX BOQ Y Y
HI[LVWDQWHY RX SURMHWpPHY RXYHUWHYV j OD FLUFXODWLRQ JpQ pXJHD\O HQ FDW Q F B HTQXWL
les places.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O, d%%edne deNduR €spectHded Borthesk€diives a la
circulation routiére et a la sécurité :

x Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de 0,80
m de profondeur ;
X Les parties enterrées des constructions ;

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant
travaux.
X En cas de travaux sur_des bétiments existants j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX SUy

implantés en recul, :

o] /IHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHYV j O-LVRODWLRQ WKHUPLT X
des performances énergétiques des batiments ;

0 /HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHYV j PRELOLWpPp UpGXLWH
Disp ositions générales

x  Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 5 m SDU UDSSRUW j O-DOLJQ'
existant ou projeté.

Disp ositions partic ulieres

x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G:pT X IpSudéniHdgigeiGauxQdiggokitids FROOHF W
JpQpUDOHYV SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHY @XVYRQJBHPHQ
batiment

x /HVY FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHY GRLYHQWYH BLOWQOWHAHY PGl plar S HFGHD Q W
WDSSRUADX[ KDXW GH EHW H GHV FRXW/ G-HDX RX SDUWDSSRUADX[ P DUHVidentifiées sur le plan de
zonage.

x ‘'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY |j OD GDWH G DY SURE DYWIRIP\
GplLQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUpOpYI
réalisés dans le prolongement des murs existants ou en améliorant sa situation par rapport a la regle.

Il Construction existante

Extension autorisée
KX Extension interdite

— — - 4— Recul minimum exigé

ISm

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHV UqJ8RVWG OP[SORDIQIWDHW P SIDIVHID SSXEOLTXHV
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UC-5 - Implantation des constru ctions par rap port aux limit es séparat ives
&KDP S G DSST-DMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH UpJLVVHQW O-LPSODQWIOWIHRQVEIBD FRW
latérales et aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VROW SDV SULV HO FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqJOH

X

Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m

de profondeur ;

(Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWY j OD GDWHOOG @/ RED \
UHFXO OHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY QpFHVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPL
performances énergétiques des batiments ;

Les parties enterrées des constructions ;

/IHV UDPSHV G:-DFFgV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWp UpGXLWH

Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

Dispositions générales

X

X

/HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V-LPSODé@Mitau han L éydlSa RWhaGeur X&) la
construction projet ée par rapport aux limites séparatives latérales et de fond, sans pouvoir étre inférieur
ab5m SDU UDSSRUW DX[ KDXWV GH EHUJH GHV FRXUV G-HDX

Les constructions annexes, les vérandas et les abris de jardins peuvent étre implantés en limite ou en
respectant un retrait minimum de 1 m, porté a 3 m en cas de baie

Les piscines doivent étre implantées en respectant un retrai t minimum de 2 m

Disp ositions partic uliéres

X

/HVY FRQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G:pTX p&uMdptHdgngeiGauxQdposkltidvs FROOHF W
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHYVY @XVYQJBHPHQ
batiment

'DQV OH FDV GH FROVWUXFWLRQ H[LVWDOWH | OD GDWH G-DSSUREDWLBRVG.:
regles GplLQLHVY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUp!
rwWUH UpDOLVpPV V:.-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ G:labsbs RQQe/ WU X FW 1
prolongement des murs existants, sans réduire les marges de recul, ou en limite lorsque cela est

autorisé.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le

calcul des retraits prévus ci-dessus.

UC-6 - Implantation des constru ctions par rap port aux autres constru ctions sur une mém e propriété
&KDP S G DSSTFDMRQ

1H VROW SDV SULV HQO FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqJOH

X

x

X X X X X X

Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m

de profondeur ;

/HV HVFDOLHUY G:-DFFqV

(Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWY j OD GDWGLGSRYSEWREWD
WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHY j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH RX j O-DPpOLRUDWLR
batiments ;

Les parties enterrées des constructions ;

/HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHYV j PRELOLWpPp UpGXLWH

Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

Les vérandas

Les annexes

Les piscines

Dispositions générales

X

Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigués, la distance séparan t
les fagades doit étre au moins égale a la hauteur de la construction la plus haute.

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement



79

Disp ositions partic uliéres

X Les FROVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G:pTXL peukedtQiédroger aaxWigpdstdnsF RO O HF W L
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHNjRX X0MMDDH BXQ
batiment

x ‘'DQV OH FDV GH FROVWUXFWLRQ H[LVWDOWH j OD GDWH G:-DSSUREDWLBRVG:
regles GplLQLHYVY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUp!
rWUuH UpDOLVpPpV V:LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ G:l#alsBs &R/ WU X FW |
prolongement des murs existants, sans réduire les marges de recul, ou en limite lorsque cela est
autorise.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le
calcul des retraits prévus ci-dessus.

UC-7 - Emprise au sol des constru ctions
&KDP S G DSSTFDMRQ

X Se reporter au lexique des définitions applica bles

Disp ositions générales

x [/-HPSULVH PD[LPDOH GHVY FRQVWUXFWLRQV \ FRPSULV GEYMORkKde¢lPsdPacey DQQH
du terrain.

Disp ositions partic uliéres

x [-HPSULVH PD[LPDOH GHVY FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDW L Rt fRéppd WIS PHQWYV
la surface totale du terrain.

x [-HPSULVH PD][L Psbu3-Bol@es constructions ne peut excéder 110% de la surface totale du rez- de-
chaussée

x Dans les secteurs correspondant au OLW PDMHXU GHYV  Fdpétds\én@nriexeXlu reglement : Les
constructions en sous-sols sont interdites

x 'DOV OH FDV GH FROVWUXFWLRQV H[LVWDOWHY | OD GDWH G-DSSWRBBEVWIHRW
reges GplLQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQ RX G
V:-LOV Q:-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ GH OD FRQVWUXFWLRQ DX UHJDUG G

x 6RXV UpVHUYH GH UHVSHFW GHV UgqJOHV G:-LPSODQWDWLRQ SDUHVUDBSWU W HDA |
DX[ OLPLWHYV VpSDUDWLYHV DUW OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQNOHW | O
EpQplILFLHU G-XQH PDMRUDWLRQ G -H&P $xinvuhh aDeondtiBrOqué fa totalité de la
FRQVWUXFWLRQ IDVVH O:-REMHW G:-XQ SURMHW GH UpQRYDWLIROQDPQHRUQRLWXF XI
deux classes au titre du diagnostic de performance énergétique

x /D UpDOLVDWLRQ GH FRQVWUXFWLRQV | TH VGRIQYCHDVR Q PGS pHIlODMUIHSHMH QW DF
XQH FRQVWUXFWLRQ SULQFLSDOH j XVDJH BW LRRP R M UG-HD UGVH. \UDHYDWD XR QIR UF
GLVSRVLWLRQV GH O-DUWLFOH 8& QH SHHNFEQW IE @ISO VRBUWRWIDHOB -GHV FR
autorisées VXU O-XQLWp. IRQFLqUH

UC-8 - Hauteur des constru ctions
&KDP S GDSSIFDMRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre
respectée en tout point de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :

x Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures dans la limite de 2 m de hauteur ;

Xx [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV OLpV j OD SURGXFWLRQ G:-pQHUJLRVGHBHQRX"
hauteur ;
Les souches de cheminées ;
/[HV VXSSRUWY GH OLJQHVY pOHFWULTXHV RX G-DQWHQQHV LQIpULHXUYV j P
Lesgarde- FRUSY GDQV OD OLPLWH GH P HW j FRQGLWIieRQ G-rWUH WUDLWDpPV j
Les acroteres hautes de sécurisation des toitures terrasses dans OD OLPLWH G- P HW j FRQGLWL
traitées dans la continuité des facades.

X X X X
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Disp ositions générales

X La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 15 m en tout point du béatimen t.

Disp ositions partic uliéres

x  Pour les batiments implantés dans les secteurs de « protection de la diversité commerciale » repérés

VXU OH SODQ GH ]RQDJH HW D\DQW XQH YRFDWLRQ G-DUWLVDQeDhdlitesl8H FRPP|
sous plafond minimale des rez- de-chaussée est fixée a4 m

x 3RXU XQH FROQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH | OD GDWH G-DSSUREBDX\WL R VE X SHpWIHQ
a la hauteur maximale autorisée :

o /HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSHFWHU O#p¥su6DXWHXUV PD[LP
o /HV DXWUHV W\SHV GH WUDYDX[ UpKDELOLWDWLRQ UpQRYDWURW GX GF
EKWLPHQW H[LVWDQW j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

UC-9 - Aspect ext érieur des constru ctions et des clétures
Général ités
x /'DXWRULVDWLRQ G-XWLOLVDWLRQ GX VRO GH EKWLU SRXWHUDRMRWUUBIpY H UXWH K

SUHVFULSWLRQV SDUWLFXOLqUHV VL O-RSpUDWLRQ HQ FDXVH SDU VD VLWXI
son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

o $X FDUDFWQqUH RX j O-LQWpUrW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
0 Auxsites;

0 Aux paysages naturels ou urbains ;

o Alaconservation des perspectives monumentales.

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V-LQVpUHU GDQV OH SD\VDJH QMW 2HR® HUNOH
végeétation existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de
la pente du terrain.

x /HV SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O-pFKHOOH XUEHVQHR X®H XID\b SR
matériaux

X /HV pOpPHQWYV GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G:-pQHUJLH GXURKOWHXURQW
OH WHUUDLQ G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGUW I RI@ XL UG VOWHXLH QRA
sur les paysages.

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits.

x Le pétitionnaire est invité a prendre connaissance de la fiche « Teintes et couleurs a GH O-8QLWp
'pSDUWHPHQWDOH GH O-$UFKLWHFWXUH HW GX 3DWULPRLQH GH O-(XUH DQQF

Volumes

x Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Facades

x  Toutes les fagcades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles,
y compris les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de
méme nature ou avec une palette limitée de matéri DX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH I

X /HVY PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJVY FDUUHDX[ GH SOkWUH EULTXHV -K@QHXVH\
SDUHPHQW RX G-HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpV DSSDUHQWV VXU OHV
clétures.

x /HVY PDWpULDX[ DSSDUHQWY GRLYHQW rWUH FKRLVLVY GH WHOOH VRMWMWBHIXH
conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.
Toitures

x /HV WRLWXUHV HW FKHPLQpHYV GHV FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHV GHV DQQ
GDQV OHXU HQYLURQQHPHQW SURFKH HW SUpVHQWHU XQH KDUPRQLH G-HQVH

X Les toles ondulées ou assimilées sont interdites.
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Cldtures

Dispositions générales :

X Les clétures doivent prendre en compte :

o /D QpFHVVLWpPp G:DVVXUHU OH UXLVVHOOHPH@W RX[ @GMH VIXBUBFHND FXD W L
/ID FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYHF OHV HVID BHN VGIDEHH § XERDLLVFL Q0 GINW
SHUPHWWUH SRQFWXHOOHPHQW OH SDVSMDU KD I HE LD B FBWA .V B LD S RWYL WL |
DMRXUp KDLH JULOODJH« G-RXYHUWMNWHYH] XD EXWHSKRWWDLRD DMRXUr
par rapport au sol. La cldture doit présenter a minima une ouver ture ponctuelle au niveau du
sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 m de linéa ire de clbture.

(¢}

8Q VRLQ SDUWLFXOLHU GRLW rWUH DSSRUWp j OD FRQFHSWLRY BINUDL FIKRLQ
O-KDUPRQLH GH OD YRLH OH ORQJ GH OD T XLthQidpicité @D conpeionlde BOD QW pH V
FO{WXUH VHUD UHFKHUFKpH HW O-XWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ GLIIpUHQWYV

/HV pOpPHQWY SUpIDEULTXpVY G-DVSHFW SODTXHV GH EpWRQ VRQWLOL@QW IBWG L W
types cannisses, panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise- Y X H«

/HV PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHUWY SDUSDLQJVY EULTXHV FUHXV
celui de la construction.

/IHV HQWUpHY HW DFFgqV YpKLFXOHV RS @WIHUNRQ@YN ORRLYMRWHDGERQWLQXLWp Y

X
GH WUDLWHPHQW GH VREULpWp HW GH GUVEDRW LR PDLVDGH & H QW pUXIH

Les clbtures sur rue :

/D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV HHAMp GHHUQFP GAHVPSHIQOWD GWWB RUWDLO SHXY|

X
atteindre une hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

Composition des cldtures :

x _Elles sont constituées soit :
o] "“XQH KDLH YLYH FRPSRVpH G-DX PRLQV GHX[HHW VR Q¥ WV W/XIVOQHW O FK D L

doivent étre choisies parmi celles listées en annexe du r eglement PLU. Les espéces invasives
sont proscrites.

o '‘XQH JUL®JX® JULab batreaudages bois verticaux a claire-voie ajouré av ec une
proportion de vide plus importante que de pleins LPSpUDWLYHPHQW GRXEOpPp G-XQH
FRPSRVpH G-DX PRLQV GHX[ HVVHQFHV FKRLVIHYV B@UW[H FEXO O 5 YO®! IP\HQ

PLU ou de plantes grimpantes.
"XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KDXW H XéireRsDrinom®d H- @ H JWu @O H

barreaudages bois verticaux a claire-voie ajouré avec une propor tion de vide plus importante

que de pleins LPSpUDWLYHPHQW GRXEOpH BRPGRWKIH I& PIXYARLQV GHX[ HVV
choisies parmi celles listées en annexe du PLU ou de plante s grimpantes. La hauteur maximale

GX PXU EDKXW HVW SRUWPpPH j P SRXU SHUFHRFHRWWHW\O W R MKNQ UDXHMR B [ GV

Les clotures en limites séparatives

X Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m,

X Elles peuvent étre de la méme nature que les clétures en bordur e de rue ou étre constituées de murs
PDoRQQpPV SOHLQV j FRQGLWLRQ TX-LOV VRLHQ®QDGHOQW XPU H/ XD XMHX U T X

I . N I . N
| . |
I . N I I N
| | | |
III T III
I I
| |
I . N I . N
| | | |
III T III
| B I
| | | |
a1 a1
Sur rue 3
Sur limit e sépar ative D

Synthése illustrative des types de cléture autorisées
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Pour rappel, les clétures ne sont pas obligatoires

Les portails et les portillons

La hauteur et le style des portails et des portillons dev ront étre en rapport avec celui des clétures et des pili ers
qui les accompagnent.

lls devront présenter une matérialité ou une couleur en a ccord avec la cloture adjacente dans laquelle ils
V.-LQVFULYHQW RX OHV PHQXLVHULHY GHOBD 6RJQXWUXHFW ORQVHUW QWMSDF KH QW

Les portails et portillons ajourés ne peuvent pas étre occultés.

[ -H WIOMRQ HWD VXLp @ YDMRQ GHY EKWP HOQW H[ MW

X Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent par leur composition, leurs
SURSRUWLRQV HW OHV PDWpULDX[ HPSOR\pV UHVSHFWHU OH EkWp TXRUILBUQH
et un aspect harmonieux avec la construction existante. Ces dispositions ne font pas ob stacle a la
UpDOLVDWLRQ G- XQH DUFKLWHFWXUH FRQWHPSRUDLQH GqV ORUV TXH VRQW
la construction initiale.

Elé men ts techniques :

x Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles
depuis la voie.

x /HV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHY GRLYHQW rWUH LQWpJUpHYV GDQV OD FRPF
/[HV UHMHWYVY G-HDX SOXYLDOH GHV EDOFRQV ORJJLDV HW WHUUDVVHV GRLYH
salissure des facades.

X /HV FRIIUHWV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH LQWpJUpV GDQV OD FRPS
FRQVWUXFWLRQV j O-DOLJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHYV

X Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique.

x 3RXU OHV RSpUDWLRQV G-KDELWDW FROOHFWLI OH ORFR® LFPRIEM RXHGCERMN
local annexe fermé, en harmonie avec le batiment principal

UC-10 - Conditions particulieres pour le patrimoin e bati identifié

X Les travaux portant sur les batiments situés DX VHLQ G- XQ HQVHPEOH EKWL G-LQWpUrW SI
sur le plan de zonage sont autorisés, y compris les démolitions totales ou partielles, & condition que les
UHFRQVWUXFWLRQV VRLHQW SUpYXHV GDQV OH UHVSHFW GH OD YR®XPpWU
O-HQVHPEOH

UC-11 - Obligations de performances énerg étiques et environ nementales des constru ctions

x Les constructions doivent respecter les exigences de la réglementation thermique/énergétique en
vigueur.
X  Pour information _: /D 5( V.-DSSOLTXH DX[ SHUPLV GH FRQVWUXLUH HW DX[ GpFC
travaux déposées depuis le 1er janvier 2023 pour les extensions de batiments résidentiel, de bureaux ou
G-HQVHLIQHPHQW SULPDLUH RX VHFRQGDLUH UHQWUda@isé 16 BR202000HellfK DPS G H
que soit leur surface.

UC-12 - Obligations imp osées en matiére de réalisation de surfac es éco- DP pQDJHDE®N G-HVSDFHV
dEWHV GH SOQMMRQ G-DILH GH MIX[ HWGH GRIMUY/

Disp ositions générales

X Les espaces restés libres apres implantation des constructions et réalisation des espaces de circulatio n
GRLYHQW rWUH DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VDJqUH VRIHWEX[DGI
lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des t errains

YRLVLQV HW GHYUD SDUWLFLSHU j O-DPpOLRUDWLRQ GX FDGUH GH YLH HW j C
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X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maintenus . En cas
G:-LPSRVVLELOLWpPp GH OHV SUpVHUYHU LOV GRLYHQW rWUH UHPSODFpV SDU |
de superficie occupée et de développement. Les espéeces choisies en remplacement peuvent étre
différentes de celles remplacées, notamment pour des raisons paysageres, écologiques ou sanitaires

HVSqFHV PRLQV DOOHUJgQHV SUpVHQFH G-XQ UDYDJHXU«

X Aumoins 40% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

X Les travaux qui sont sans effet sur la pleine terre sont autorisés, méme si le taux de p leine terre avant
travaux est inférieur au minimum exigé dans la zone.

X /D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDU WUDQFKH HexwlPepie@ H Pii C
HQ FRPSWH TXH OHV VXUIDFHV FUppHV j O-RFFDVLRQ GHV WUDYDX[ SURMHWp\

UC-13 - Obligations imp osées en faveur des continuités écologiques et des élémen ts de paysage a
prot éger
$LELHV VROV HAD®@J QHP HOW G-DUEWHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus sauf en cas de mauvais ét at
phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVW H[LJp OD UHSODQW D\@HRW G- XQ
arbre abattu :
o} 'DQV OH FDV G- XQ DUEUH LVROpP VXU OH WHUUDLQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW G-DUEUHV DOGDDYHOPBEHFRQWLQXLWp GH

Haies protégés

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ou arrachés sauf :
0 En cas de mauvais état phytosanitaire constituant un risq ue avéré sur la sécurité des
personnes et des biens.
o] 3RXU OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFqV j ARFDSDLRERHGBW RIXPOIDR \WPIRRALV G- -XQ'l
'DQV FH FDV O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP
x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LODHWMRB[VRXXQRUFPRPSHQ@HSODQWDWLR
OLQpDLUH GH KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWH jHOMWHORQ.
compensation doit étre réalisée :
0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;
0 Oudans son prolongement ;

o 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH

Espaces verts protégés (EVP)

x [/-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWHLQWH j O-LQWpYUEWY GH\
HYVSDFHV VRQW LQWHUGLWY /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WD
TX-HOOHV FRQWULEXHQW DX PDLQ&edpaige&sH OD TXDOLWp GH F

x 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G-DUEUHV VLWXpV GDQV FHVY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque av éré sur la sécurité des personnes et
des biens.

0 '"“LPSRVVLELOLWpP DYpUpH GH SRXYRLU UpDXLDIRPYQODHMPHRMWMW D X PRIUR
ailleurs sur le terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW H[LJpH SDU OD SHHFSHD@W W D\
équivalent. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées,

notamment pour des raisons paysageres, écologiques ou sanitaires (espéces moins allergenes, présence

G-XQ UDYDJHXU«

x Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
o /HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV IDFLOHPHQW RDPERWY WDE O IBVX Y B GI\P SUDLOVGH

PD[LPDOH GH PA HW G-XQH KDXWHXU WRWPpPOH GH P PD[LPXP
0 Les voies de desserte interne, a condition de répondre aux cri téres suivants
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain ;
f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de fagon perm éable ;
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UC-14 - 2 EQ DVRQV IP SRV HV SRXU® J HWIRQ HWEp FRX®IP HQAWGHV HDX[ SXYID®V

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

X

Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain. Aucun rejet sur le
GRPDLQH SXEOLF GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpHV RX VXU X(

Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur le terrain doivent

SHUPHWWUH OHXU VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOL
de la réglementation en vigueur) et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de

retour imt¢a2 OLWUHV VHFRQGH KHFWDUH LPSHUPpPpDELOLVp SRXU XQH SOXLH

(Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FROOHFWH GHYV IdiDext] inSufiidavtL. Buv&hy/ leR X VL FH
FDUDFWpPpULVWLTXHV GX WHUUDLQ RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHYV DPpQDJHPI
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la p ropriété, sont

j OD FKDUJH H[FOXVLYH GX SURSULpWDLUH TXL GRLW UpDOLVHU OHV GLVSRV

$ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O:-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OHV HYV
majoritairement étre traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais ,
VDEOpV GDOOpV SDYpV j MRLQWYV SRUHX[ EpWRQ SRUHX][«

Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de débou rrage-déshuilage
avant rejet.

Disp ositions partic ulieres

X

Dans les zones ou  GD@PD WHWDIWjonflemen t des argiles est qualifié de moy en O LQILOWUDWLRQ GH
SOXYLDOHV HVW j pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFDOLVDWLRQ
gonflement des argiles en annexes du réglement et dont la localisation actualisée est également

disponible sur le portail national de la connaissance du territoire ( www.geoportail.gouv.fr ).
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UC-15 - 2 EQ DMRQV GH Lp DOVDVMRQ G-DILHV GH WIMRQQHP HQW

Dispositions générales

X

Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispositions ci- dessous
VRQW FHOOHV TXL V-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OHXU VRQW OH

&KDTXH IRLV TX-XQH FRQVWUXFWLRQ FRPSRUWH SOXVLHXUV GOINVMH\Q IBMLR
VWDWLRQQHPHQW H[LJLEOHV VHUD GpWHUPLQp HQ DSSOLTXDQW | BNRESUMH G -

Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de planc her et en
DUURQGLVVDQW j O-HQWLHU VXSpULHXU GqV TXH OD SUHPLqQUH GpFLPDOH HV

Stationneme nt automob ile

X

X

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installation s doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les dimensions
minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

o Longueur:5m

0 Largeur:2,50m

o Dégagement: 5,50 m

Pour les opérations de 2 logeme nts et plus, les places commandées ne sont pas prises en compte dans
le calcul du nombre de places a réaliser.

Le nombre minimal de places exigées se calcule par application des ratios suivants :

Destination de la constructi on Minimum exigé

Logement 1 place par logement

Logement social 1 place par logement

Artisanat et commerces de détail -XVTXQg PfA GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q:'H
Activités de services avec accueil d'une Au-dela des premiers 100 m2 de surface de plancher : au moins

clientéle une place de stationnement par tranche entamée de 50 m2.

Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Hébergement 1 place pour 2 chambres

(TXLSHPHQWYV G-LQWpUrW FRA( pesoins nécessaires & la nature de la construction, son mode de

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des

publics fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,

Centredescongrés YLVLWHXUV quYHV pWXGLDQWV« HW QRWD
parc public de stationnement...

Entrepdt 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher

Bureaux 1 place par tranche entamée de 50 m? de surface de plancher
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Stationneme nt des vélos

x Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre

o Couvertes, exclusivement réservées aux Vvélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes
G-DFFURFKHV

o )DFLOHPHQW DFFHVVLEOHV GHSXLV O-HVSDFH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

x La surface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par a pplication
des ratios suivants :

Destination de la constructi on Minimum exigé

Logement

9 . HPSODFHPHQW SDU ORJHPHQW MXVTX:j {
(pour les constructions comportant au N : o -
moins 2 logements) 2 emplacements par logement a partir de 3 piéces principales.
Artisanat et commerces de détail ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH
Restauration ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Activités de services avec accueil d'une

R 1,5m?2 par tranche de 100 m2 de surface de plancher
clientele

Hébergement 1,5m2 place pour 3 chambres

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
(TXLSHPHQWYV G-LQWpUrW FR( pesoins nécessaires a la nature de la construction, son mode de

publics fonctionnement, le nombre et le type dutilisateurs (employés,
&HQWUH GH FRQJUQV HW G-HJ[| YLVLWHXUV pOgqYHV pWXGLDQWV« HW QRWD
parc public de stationnement...

Entrepdt 1 place par tranche de 300 m? de surface de plancher

Bureaux 1 place partranche de 100 m2 de surface de plancher
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UC-16 - &RQGMRQV GH GHWHUM GHV WUDIQV SDU GV YRIHV SXE@ XHV RX SUWYpHV HWG-DFFqV DX[ YRIHV
publiqu es

Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées

X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation gén érale, ou étre
OLPLWURSKHYV G-HP SUlIsVpiédentan EOsL Tafddtéristiques permettant de satisfaire aux

H[LJHQFHV GH OD VpFXULWp GH OD GpIlHQVH FRQWUH O LQFHO\G ER QHG\L \@ HROQLN
O-DUWLFOHGX &RGH GH O-8UEDQLVPH

&HWWH GLVSRVLWLRQ OQH V-DSSOLTXH QL UDOFWDR@WH[HYLVGHIVQWREVWL H(
reconstruction ou restauratio n de constructions existantes.

8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LOQFRQVWUXFWLEOH VDXI V-LO EpQpIQFLRLBLQQ ¢
(consenti ou obtenu en application de I'article 682 du Code Civil).

Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissant leur p érennité a long terme ;
o $YRLU XQH ODUJHXU G-HPSULVH SUpVHQWDQGWUBHWWDQWF®HUVYWLYVKX
HI[LJHQFHV GH OD VpFXULWp GH OD G hIH IWH G-HR @W USHU R W.IQFFW DRSQ FL Y L
FRQGLWLRQV GH O-DOGWLLHOGH5GH O-8UEDQLVPH

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales siles acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les ut ilisateurs des acceés.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle(s) de ces voies qui
présenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

&ROGIMRQV G-DFFgV DX[ YRIHV RXYHUMV DX SXEQF

X

Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du
sol envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces
devront étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne, concernant
notamment la circulation publique ou | -DWWHLQWH DX[ HVS
DOLIJQHPHQW G-DUEUHV RX PRELOLHU XUEDLQ VLW s b > XEOLF

30XV SDUWLFXOLgQUHPHQW ORUVTX-XQ WHUUDLQ F SOXVLE
O-DFFgV SHXW Q:-rWUH DXWRULVp TXH VXU OD YRLF D FLUF,
est la moindre.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
H[LJHQFHV GH OD VpFXULWp GH OD GpPIHQVH FRuworr wiewr nwef, HW G
SURWHFWLRQ FLYLOH GDQV OHV FRQGGW LBRM®WH G3H G BWW DRQ M PBH

Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte
commune répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un acces unique sur une méme voie publique. lls ne
GRLYHQW SDV rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

6-DJLVVDQW GHV YRLHVY QDWLRQDOHY HW GpSDUWHPHQWDOHY GHV UHVWULFYV
SHXYHQW V-DSSOLTXHU

UC-17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimen tation en Eau potable

X

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH

Défense in cendie

X

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense
incendie conforme aux normes en vigueur, notamment le Réglement Départemental De Défen se
([WpULHXUH &RQWUH O-,QFHQGLH
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Assainisseme nt des eau x usées

X - O-LQWpPULHXU G:-XQH PrPH SURSULpWp OHV HDX[ SOXYLDOHV HW OHV HD
séparément.
x Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un b atiment doit étre

UDFFRUGp SDU GHV FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHV DX UpVHDX FROOHF
FRQIRUPPPHQW DX UgJOHPHQW G- -DVVDLQLVVH R4é€swh Ggdle WROOHFWH GHV HDX]

X (Q O-DEVHQFH G-XQ UpVHDX FROOHFWLI G-DVVDLQLVVHPHQW GHVVHpPHIVQW O

devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de traitement et
G-pYDFXDWLRQ FRQIRUPHYV j OD Upd&dHPHQWDWLRQ HQ YLJ
Les dispositifs en question devront étre congcus de fagon a étre mis hors circuit et la con struction

directement raccordée au réseau collectif dés que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les rivieres, fossés ou égouts d'eau x pluviales.
Xx [/-pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLWH GDQV ®-H WX \SHDXX SXE -

&RP P XQIFDMRQV pGIFARQITXHV LhVHDX pGIFVITXH pFDILDI H SXEQF HADXWHV LbVHDX[ G-pQHU IH

x 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHV UpVHDX[ GH GLWVWWILRXQWGERQY E (
rwWUH FRQoXV HQ VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX-DX SRL® V@ I LULLRNFIR |
de propriété.

Xx 'RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FO{WXUHV OHV UpVHUYD
en électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.
Déchets

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV j XVDJH G-KDELWDWLRQ FRPCGRHDO W RO/X H
ventilé pour le dépdt des ordures ménageéres avant leur enlévement doit étre aménagé sur le terrain.

x 6L FH ORFDO Q-HVW SDV VLWXp GDQV OH YROXPH GH OD FRQMWHBRKWAHR FHUG XG
ou une grille ajourée.

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement



89

ZONE U E

Tableau de synthése des articles UE-1, UE-2 et UE-3

Larégle est détaillée au x articles UE-1, UE-2, UE-3

Destination autorisée
- . e . SOUS CONDITON
- Destination autorisée U Destination interdite 6H LHSRUMUj CLOGIEH
SWFL\p ] COUAFR® 8 (-2
DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS UE UEv
Exploitation | g 5jtation agricole U U
agricole et
forestiére Exploitation forestiére U U
o Logement U
Habitation
Hébergement - U
Artisanat et commerce de détail U
Restauration U
Commerce Commerce de gros U U
et activités . . ; . N
de service Activités de services avec l'accueil d'une clientéle U
Hotel U U
Autres hébergements touristiques - U
Cinéma - U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations _ U
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations _ U
Equipements publiques et assimilés
G- LQWpY eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH \ - U
collectif et U
services 6DOOHV G-DUW HW GH VSHFWDFOH -
publics Equipements sportifs - U
Lieux de culte - U
Autres équipements recevant du public -
Industrie U U
Autres N
activités des Entrepot U U
secteurs Bureau - U
secondaire . ) "
ou tertiaire Centre de congres et d'exposition - U
Cuisine dédiée & la vente en ligne U U
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UE-1 - ' HMOQDMRQV XVDJHV HWDI | HFVBMRQV GHV VRY HWW SHV G- DRIV V LOWMLGIW
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #H@ntFRPSOpPHQW GX WDE

Sont égalemen t interdits :

Dans toute la zone  UE

X Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Le comblement des mares est interdit.

UE-2 - ' HMOQDVMRQV XVDJHV HWDI |HAVMRQV GHV VR HWWV SHV G- DRI WV @P BV RX VRXP V] FRQGIMRQV
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW H##@nERPSOpPHQW GX WDE

Signification des indices du tableau page précé dente :

1. Autorisé a condition :
X '"“rWUH GHVWLQpHV DX[ SHUVRQQHYVY GRQW OD SUpVHQFH SHUPDQHQWIMHYVW Qp
ou le gardiennage de constructions autorisées sur la zone
Xx '"‘rWUH LQWpJUp GDQV OH YROXPH EKkWL SULQFLSDO
x De ne pas dépasser 150m2 de surface de plancher

2. Nouvelles constructions et changements de destinations aut orisées uniquement :
x Dans la limite de 100m? de surface de plancher ;
x ETj FRQGLWLRQ G- rWUH HQ DFFRPSDJQHPHQW G-XQ pTXIp8BHHPHQW G-LQWpUrW F

3. $ FRQGLWLRQ G:-rWUH FRQVWLWXWLI G-X@KX FRUBPIJE-DFFXHLO GHV JHQV

Les af fouillemen ts et exhaussemen ts des sols sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autorisés
X Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X Ou rWUH QpFHVVDLUHYV j GHV WUDYDX[ G-LQIUDVWUXFWXUHYV URXW LHjRJHHQYW GH |
G-HVSDFH SXEOLF
x Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour le s exhaussements et de profondeur pour
les affouillements

Dans les « abordsdes axes de ru issellemen t », repérés sur le document graphique,
x Les nouvelles constructions, ainsi que les extensions de constructions existantes sont autorisées dans
les limites et conditions suivantes :
o Sielles ne comportent pas de sous-sol,
o 6:-LO HVW GpPRQWUp TX-HOOHV QH FRPSURPHWWHQW SDV OH OLEUH pFR
pilotis par exemple),
x /HV FKDQJHPHQWY GH GHVWLQDWLRQV VRQW DXWRULVpV V:-LOYQWHRQWH S DLW BX
aux personnes et aux biens
x /HV DIIRXLOOHPHQWY HW H[KDXVVHPHQWY GX VRO VRQW DXWRUWPPXLYEGLANM
ULVTXHV SRXU OHV SHUVRQQHV HW OHV ELHQV GpMj H[SRVpV DX QMW BON ®HQ
ULVTXH GDQV G-DXWUHV VHFWHXUYV

Dans les secteurs de « _zone humid e av érée » repérés sur le plan de zonage

x [/HV VXUpOpYDWLRQV VRQW DXWRULVpHYV j FRQGLWLRQ GH QH SDV DXJPHQWH
x [/HV DPpQDJHPHQWY OpJHUV QpFHVVDLUHV j OD JHVWLRQ RX j O-RXYRHUWXUH

condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservatio n des milieux et que
les aménagements soient congus de maniére a permettr H XQ UHWRXU GX VLWH j O-pWDW QDWX
x Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leur S

fonctions naturelles.
x [/HV LQVWDOODWLRQV HW RXYUDJHV G-LQWpUrwW JpQpUDO OLpV j OD VpFEXUL)
publique lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

Dans les secteurs de «  zone humid e potentiell e » repérés en annexe du réglement, il est rappelé que :
x $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXWPSIURNABDEFRU\EDQ VD VWX4F K 8 R

PLVH HQ HDX UHPEODLY LPSHUPpDELOLVDWLRQ DX VHLQ G:-XQ SpULPgWUH
humide doit vérifier le caractére humide de la zone, VHORQ OHV FULWQUHV GH O-DUUrWp GX
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constructions, installations et aménagements autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas éc héant,
soumis a la séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les « ] ROHV GHIRQGHP HOWHQ @HQ DYHF BV FDYIMBY VRXWILLDIOHV», repérées sur la carte page 184 du

réglement et dont la localisation actualisée en permanence est a consulter sur le SRUBIGF-DURI WDSKITXH GH Q( XWH
(https://www.eure.gouv.fr/ ) :

x Des prescriptions sp écifiques peuvent étre i mp osées aux constructions ou aménagements projetés.

A ce titre, le pétitionnaire doit prendre connaissance des prescriptions et recommandations concernant
la « 3ULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp j OD SUpVHQFH G

GpSDUWHPHQW &HVODEXQIHY SDU OD SUplH ranhexéels aHeéglemmeb tHd HRLU (page 185
et suivantes).

X &RPSWH WHQX GX IDLW TXH OD FRQQDLVVD®HRB W HW W QKVFE SHVIREMGIUE -pY R C
YHUWX GH O-DUWIGRORBR:GH GH O-8UED QrescPiptiorrstsgécifiques peuvent également
étre imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des © JRQHYV G-HIIRQGUHPHQW H(
avec les cavités souterraines », repérées sur la carte page 184 du réglement.

Risque in ondation

x (Q YHUWX GH O-DUVBIXF®ORIGH GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLILTX
aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sur le plan
de zonage, notamment dans les secteurs correspondant DX OLW PDMHXU GHV FRXUV G-HDX
annexes du réglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portall
FDUWRJUDSKLTXH GH OD SUpIHFWXUH O-(XUH KWWSV ZZZ HXUH JRXY IU

Dans le secteur de «  prescriptions partic uliéres li ées ala sécurité et a la stabilité du tunnel fe rroviaire » repéré
sur le plan de zonage :

X Les constructions sont autorisées a condition de ne pas porter atteinte a la sé curité et la stabilité de
O-RXYUDJH

Les constructions et aménagements doivent respecter les 2 UHOVIMRQV G-$P pQDJHP HOWHWGH 3URJ WDP P DURQ
prévues par le PLU (cf. document spécifique dans le dossier de PLU).

UE -3 - Conditions particuliéres en faveur de la mixit é sociale et fonctionnelle
X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UgJOH
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UE -4 - Imp lantation des constru ctions par rapport aux voie s et emp rises publiqu es
&KDP S G DSSTFDMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW D X[ XERMLVTWH X FRW. BQ Y Yh

HI[LVWDQWHY RX SURMHWpPHY RXYHUWHYV j OD FLUFXODWLRQ JpQ pXJHD\O HQ FDW Q F B HTQXWL
les places.

1H VROQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O, 4% %83dre DaNduRr€specHded Borbeskatives a la
circulation routiere et a la sécurité :

X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de 0,80 m de
profondeur ;

X Les parties enterrées des constructions ;
X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

x En cas de travaux sur des batiments existants j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX SUpVHQW 3/8
recul, :

o] /IHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYV QpFHVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPLT X
des performances énergétiques des batiments ;

0 /HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHYV j PRELOLWpPp UpGXLWH
Disp ositions générales

X  Les constructions doivent s'implanter :
0 $ O-DOLJQHPHQW

o OUHQ UHVSHFWDQW XQ UHFXO PLQLPXP GH P SDU UDSSRUW j O-DOLJQH

Disp ositions partic ulieres

x ‘'DQV OH FDV GH FROVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OD GDWH &G -D¥ SIHRE DYWIRKDYV
GplILQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUpOpYL
réalisés dans le prolongement des murs existants ou en améliorant sa situation par rapport a la regle.

Il Construction existante

Extension autorisée
KX¥ Extension interdite

Recul minimum en cas
d'implantation en recul

«+— Alignement

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHV UqJ8RVWG OP[SORDIQWDHW P SIDIVHD SSXEOLTXHV

X /HVY FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpPHY GRLYHQWX®Q-H PGIOWOMNIHH HQ GrhHpREHF \G Bl Q
WSSRUADX[ KDXW GH EHW H GHV FRXU/ G-HDX RX SDUWDSSRUADX[ P DWHVidentifiées sur le plan de zonage.
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UE -5 - Imp lantation des constru ctions par rapport aux limit es séparat ives
&KDP S G DSST-DMRQ

/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH UpJLVVHQW W UIPSIOROUQMW D WL 8 RP(
séparatives latérales et aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqJOH

x Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m
de profondeur ;

x (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWY j OD GDWHOBG @/ IBW RED \
UHFXO OHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY QpFHVVDLUHYV j O-LVRODWLRQ WKHUPL
performances énergétiques des batiments ;

X Les parties enterrées des constructions ;

x [/HV UDPSHV G-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

Dispositions générales

X Les constructions doivent s'implanter :
o Enlimite

0 OU en respectant un retrait minimum de 3 m.

Disp ositions partic ulieres

x 'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH G-DSSUREDWLBRVG:
regles GplILQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUp
rwWUH UpDOLVpPV V:-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ G:léabsbs RQQe/ WU X FW 1
prolongement des murs existants, sans réduire les marges de recul, ou en limite lorsque cela est
autorisé.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le
calcul des retraits prévus ci-dessus.

UE -6 - Imp lantation des constru ctions par rapport aux autres constru ctions sur une mém e propriété
X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

UE -7 - Emprise au sol des constru ctions
&KDP S G DSSTFDMRQ

X Se reporter au lexique des définitions applica bles

Dispositions générales

x DanslazoneUE:l -HPSULVH PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV \ FRPSULV GHV EkWL
70 % de la surface du terrain.
x Dans le secteur UEv LO Q-HVW SDV IL[p GH UgqJOH

Disp ositions partic uliéres

Xx 'DQV OHV VHFWHXUV FRUUHVSRQGDQW DX OLW PDMHXU GHV FRXUVIe& -HDX |
constructions en sous-sols sont interdites

X 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV j OD GDWH G-DSSWRBNWLRQ
UqJOHV GpILQLHV DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQ R
V-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWixDawreqa@ dé i réye. FRQ VWU XFW

x 6RXV UpVHUYH GH UHVSHFW GHV UgqJOHYV G:-LPSODQWDWLRQ SDWHVUYDBYSWUWHX |
DX[ OLPLWHV VpSDUDWLYHV DUW OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQNOHW |j O
EpQpILFLHU G-XQH PDMRUDWLRQ G :H® $exinwkh 2DeonditiBrOqué th totalité de la
FRQVWUXFWLRQ IDVVH O-REMHW G- XQ SURMHW GH UpQRYDWLRQODIQRUQRLWXF X
deux classes au titre du diagnostic de performance énergétique
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UE -8 - Hauteur des constru ctions
&KDP S G DSST-DMRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre
respectée en tout point de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
X Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures dans la limite de 2 métres de hauteur ;
Xx [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV OLpV j OD SURGXFWLRQ G-pQHUJLRVGHBHQRX"
hauteur ;
X Les souches de cheminées ;
Xx [/HV VXSSRUWVY GH OLJQHVY pOHFWULTXHVY RX G-DQWHQQHV LQIpULHXUYV j P
X Lesgarde- FRUSY GDQV OD OLPLWH GH P HW j FRQGLWieRQ G-rWUH WUDLWDPV j

Dispositions générales

x La hauteur maximale des constructions principales est fixée a P DX IDLWDJH RX j O-DFURWQUH

Disp ositions partic uliéres

x 3RXU XQH FROQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH G-DSSUREBDXW. R W X >SHpV/LHQ
a la hauteur maximale autorisée :
0 /HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSHFWHU O#¥susDXWHXUV PDJ[LP
0 /HV DXWUHV W\SHV GH WUDYDX[ UpKDELOLWDWLRQ UpQRYDWURW®W &GX GF
EKWLPHQW H[LVWDQW j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

UE -9 - Aspect ext érieur des constru ctions et des clétures
Général ités
x [-DXWRULVDWLRQ G- XWLOLVDWLRQ GX VRO GH EKWLU SRXWHUDRAWUHPpY HIXWp K
SUHVFULSWLRQV SDUWLFXOLqUHV VL O-RSpUDWLRQ HQ FDXVH SDU VD VLWXI
son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :
o0 $X FDUDFWQqUH RX j O-LQWpUrW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
0 Auxsites;
0 Aux paysages naturels ou urbains ;
o Alaconservation des perspectives monumentales.

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:-LQVpUHU GDQV OH SD\VDJH QMW R2HHR®Y HUJNOH
végeétation existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de
la pente du terrain.

x /HV SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O-pFKHOOH XUEHVQHR X®H DB SR
matériaux

x /-DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V:LQVSLUHU GHV FDOBFWQUH
matiére de volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporains
UpLQWHUSUpWDQW OHV GLVSRVLWLIV GH O:-DUFKLWHFWXUH ORFDOH

X /HV pOpPHQWYV GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G:-pQHUJLH GXURKOWHXURQW
OH WHUUDLQ G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGUW li RIQ @XL UGIVOHRLLH QRN
sur les paysages.

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits
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Facades

x  Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles,
y compris les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de
méme nature ou avec une palette limitée de matéri DX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH

Xx /HV PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJVY FDUUHDX[ GH SOkWUH EULTXHV -K@QHXVH\
SDUHPHQW RX G-HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpVY DSSDUHQWYV VXU OHV
clétures.

x /HVY PDWpULDX[ DSSDUHQWYV GRLYHQW rWUH FKRLVLV GH WHOOH VRMWHWBHI XH
conserver, de facon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractéere des lieux.

x Les vitrages réfléchissants sont interdits.

X Les volets roulants sont admis, sous condition que leur mécanisme ne soit pas apparent et soit int égré
GDQV O-DOLJQHPHQW JpQpUDO GH OD IDoDGH RX GX PXU

Toitures

x /HV WRLWXUHV HW FKHPLQpPHV GHV FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHV GHV DQQ
GDQV OHXU HQYLURQQHPHQW SURFKH HW SUpVHQWHU XQH KDUPRQLH G-HQVH

X Les toles ondulées ou assimilées sont interdites.

Clotures

Dispositions générales :

X Les clétures doivent prendre en compte :
o /D QpFHVVLWp G-DVVXUHU OH UXLVVHOOHPH@WRX[ @GMH VXBUBFFHDFXDW L

o /D FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYHF OHV HVISD BHN VGIDHUHH § XERLLWFL Q0 GIRW
SHUPHWWUH SRQFWXHOOHPHQW OH SDWDU D IG HELODOL S HSWA B UDIRWLWLI
DMRXUp KDLH JULOODJH« G-RXYHUWMNHWH] RO E-XVQHSRW WD LR DMR XU ¢
par rapport au sol. La cléture doit présenter a minima une ouver ture ponctuelle au niveau du
sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 m de linéa ire de clbture.

x 8Q VRLQ SDUWLFXOLHU GRLW rWUH DSSRUWp j OD FRQFHSWLRY HINUWXL FIKRHQ
O-KDUPRQLH GH OD YRLH OH ORQJ GH ODT XIthGimpficité QD& canpazidonlde BOD QW p HV
FO{WXUH VHUD UHFKHUFKpH HW O-XWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ GLIIpUHQWYV ¢

x [/HV pOpPHQWY SUpIDEULTXpVY G-DVSHFW SODTXHV GH EpWRQ VRQWOL@QW IBWG LW
types cannisses, panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise- Y X H«

x /HV PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHUWY SDUSDLQJV EULTXHV FUHXV
celui de la construction.

x /HVY HQWUpHV HW DFFqV YpKLFXOHV RS@WIHIWRQN ORRLYKRWH GERQWLQXLWp Y
GH WUDLWHPHQW GH VREULpWp HW GH GUVEDRW LR PDLVYDGH & H QW pUXIH

Les clétures sur rue
x /D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV HHRp GHHUQ FP GAHH/P EHIQOND GWIWB RUWDLO SHXYH
atteindre une hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

Composition des clotures :

x  Elles sont constituées soit :
o0 '-XQH KDLH YLYH FRPSRVpH G:-DX PRLQV GHX[HHW NRQ ¥ WV W/XDIQNW DM FKD L
doivent étre choisies parmi celles listées en annexe du r eglement PLU. Les espéces invasives
sont proscrites.

o '‘XQH JUL®X® JULuab batreaudages bois verticaux a claire-voie ajouré av ec une
proportion de vide plus importante que de pleins LPSpUDWLYHPHQW GRXEOpPp G-XQH
FRPSRVpH G:-DX PRLQV GHX[ HVVHQFHV FKRLVIHY BE@UH[H FGXO O 5 YOO P\HW |
PLU ou de plantes grimpantes.

o] "XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KDXW H XétreBDrfloRt®dD H- 5GH J Wu &0 H
barreaudages bois verticaux a claire-voie ajouré avec une propor tion de vide plus importante
que de pleins LPSpUDWLYHPHQW GRXEOpH BRPGRWKIH I& PIXYARLQV GHX[ HVV
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choisies parmi celles listées en annexe du PLU ou de plante
GX PXU EDKXW HVW SRUWQPpPH j

s grimpantes. La hauteur maximale
P SRXU SHUHRFHRWMWHW\O W B MQ UDYWHMR | [ GV

Les clbtures en limites séparatives

X Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m,

X  Elles peuvent étre de la méme nature que les clétures en bordur e de rue ou étre constituées de murs
PDoRQQpPV SOHLQV j FRQGLWLRQ TX-LOV VRLHDQDGHOQW XPUR H/ XD XMHX U T X

HF

Hl

1

1

JHIHEJHE

HE JHHAHE

w

Sur rue

Sur limit e sépar ative D

Synthése illustrative des types de clbture autorisées

Pour rappel, les clétures ne sont pas obligatoires

Les portails et les portillons

La hauteur et le style des portails et des portillons dev

ront étre en rapport avec celui des clétures et des pili ers

qui les accompagnent.

Ils devront présenter une matérialité ou une couleur en a

ccord avec la cloture adjacente dans laquelle ils

V-LQVFULYHQW RX OHV PHQXLVHULHV GHOBD 6RJXMWUXIH VW DR/QVSUWQWMSDFKHQW

Les portails et portillons ajourés ne peuvent pas étre occultés.

[ -H WIQMRQ HWID VX @ YDMRQ GHV EKVIP HOW H[ MIDOW:

X

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent par leur composition, leurs
SURSRUWLRQV HW OHV PDWpULDX[ HPSOR\pV UHVSHFWHU OH EkWp TXRUILBUQH
et un aspect harmonieux avec la construction existante. Ces dispositions ne font pas ob stacle a la
UpDOLVDWLRQ G-XQH DUFKLWHFWXUH FRQWHPSRUDLQH GgV ORUV TXH VRQW
la construction initiale.

Elé men ts techniques:

x Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles
depuis la voie.
x [/HV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHV GRLYHQW rWUH LQWpJUpHYVY GDQV OD FRP

X

X

/HV UHMHWY G-HDX SOXYLDOH GHV EDOFRQV ORJJLDV HW WHUUDVVHYV GRLYH
salissure des fagades.

/IHV FRIIUHWV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH LQWpJUpV GDQV OD FRPS
FRQVWUXFWLRQV j O-DOLJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHYV

Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique.

UE -10 - Conditions particulieres pour le patrimoin e bati identifié

X

Sans objet.

UE -11 - Obligations de perform ances énerg étiqu es et environ nemen tales des constru ctions

X

X

Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation thermique/énergétique en
vigueur.
Pour information . /D 5( V-DSSOLTXH DX[] SHUPLV GH FRQVWUXLUH HW DX[ GpFC
travaux déposés depuis le 1er janvier 2023 pour les extensions de batiments résidentiel, de bureaux ou
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G-HQVHLIJQHPHQW SULPDLUH RX VHFRQGDLUH UHQWUDQW GDQV OH PXHD®PSHG H
que soit leur surface.

UE -12 - Obligations imp osées en matiére de réalisation de surfaces éco- DP pQDIJHDE®V G HVSDFHV
EWHV GH SOQVMRQ G-DILH GH MIX[ HWGH GRIMLY

Dispositions générales

X Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulatio n
GRLYHQW rWUH DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VDJqUH VRIHWIHX[DGI
lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des t errains

YRLVLQV HW GHYUD SDUWLFLSHU j O-DPpOLRUDWLRQ GX FDGUH GH YLH HW j C

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maintenus . En cas
G:-LPSRVVLELOLWpPp GH OHV SUpVHUYHU LOV GRLYHQW rWUH UHPSODFpV SDU |
de superficie occupée et de développement. Les espéeces choisies en remplacement peuvent étre
différentes de celles remplacées, notamment pour des raisons paysagéres, écologiques ou sanitaires

HVSqFHV PRLQVY DOOHUJgQHV SUpVHQFH G-XQ UDYDJHXU«

x Dans la zone UE : au moins 40% des espaces restés libres aprés construction doivent étre traités en
espaces verts de pleine terre.

x Dans le secteur UEv LO Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH FRQFHUQDQW OHV REOLJDWLRQV

X Les travaux qui sont sans effet sur la pleine terre sont autorisés, méme si le taux de pleine terre avant
travaux est inférieur au minimum exigé dans la zone.

x /D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDU WUDQFKH HQ@wWde® lett GH |
SODQWDWLRQ Q-HPSrFKH SDV O :XV.DelddlcGl He prempdleX tothpit® ddi€I&Y surfaces créées
j O-RFFDVLRQ GHVY WUDYDX[ SURMHWpPV HW QRQ OHV VXUIDFHVY GpMj EKWLHYV

UE -13 - Obligations imp osées en fave ur des continuités écologiques et des élém ents de paysage a
prot éger

$EWHV VROV HAD@I QHP HOW G-DUEWHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus sauf en cas de mauvais ét at
phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVW H[LJp OD UHSODQW DWHRQ' G-XQ
arbre abattu :
o 'DQV OH FDV G-XQ DUEUH LVROp VXU OH WHUUDLRQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW G-DUEUHV -DODDYHOBHFRQWLQXLWp GH

Haies protégés

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ou arrachés sauf :
o En cas de mauvais état phytosanitaire constituant un risq ue avéré sur la sécurité des
personnes et des biens.
0 3RXU OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFqV j XRDFDSDREHGBW RXPEODR WPIRRZLV G -XQl
'DQV FH FDV O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP
Xx (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LOMHWMRRB[VEXXQRUPRPSHQWHSODQWDWLR
OLQpDLUH GH KDLH G:-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWH jHGMIWHIRQJ
compensation doit étre réalisée :
o0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;
0 Oudans son prolongement ;
0 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH
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Espaces verts protégés (EVP)

X /-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWHLQWH j O-LQWpYUEMN GH\
HVSDFHV VRQW LQWHUGLWY /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WDI
TX -HOOHV FRQWULEXHQW DX PDLQ& kdp@@eSH OD TXDOLWp GH F

Xx 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G-DUEUHV VLWXpV GDQV FHVY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque av éré sur la sécurité des personnes et
des biens.

0 '‘LPSRVVLELOLWpP DYpUpH GH SRXYRLU UpDOXLYDIRYPQODHMPHRWAMV DX PVRIUR
ailleurs sur le terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW H[LJpH SDU OD SHHEEHO@W WD\
équivalent. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées,

notamment pour des raisons paysageres, écologiques ou sanitaires (espéces moins allergenes, présence

G- XQ UDYDJHXU«

X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
o /HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV IDFLOHPHQWREp®RW WDE O IBVX YD G\P SWLO/HE

PD[LPDOH GH PA HW G- XQH KDXWHXU WRWPOH GH P PD[LPXP
0 Les voies de desserte interne, a condition de répondre aux cri téres suivants
f Ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain ;
f Une voie de desserte maximum par terrain a traiter de facon p erméable ;

UE -14 - 2 EQJDMRQV [P SRVpHV SRXU® J HWIRQ HWGp FRX®IP HQWGHV HDX[ SOCYIDBIV

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(art. 640 et 641 du Code Civil).

Disp ositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain. Aucun rejet sur le
GRPDLQH SXEOLF GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpHV RX VXU XC

X Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
SHUPHWWUH OHXU VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOL
de la réglementation en vigueur) et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de
retour limité a 2 OLWUHY VHFRQGH KHFWDUH LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH

x (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FROOHFWH GHV idiDest] inSufiidant. Buyahy/ leR X VL FH
FDUDFWpULVWLTXHV GX WHUUDLQ RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHYV DPpQDJHPI
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la p ropriété, sont
j OD FKDUJH H[FOXVLYH GX SURSULpWDLUH TXL GRLW UpDOLVHU OHV GLVSRV

x $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O:-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OHV HV
majoritairement étre traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais ,
VDEOpV GDOOpV SDYpV j MRLQWVY SRUHX[ EpWRQ SRUHX][«

X Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de débou rrage-déshuilage
avant rejet.

Disp ositions partic uliéres

x Dans les zones ou  GD@D WHWDIVgonflemen t des argiles est qualifié de moy en O -LQILOWUDWLRQ GH
SOXYLDOHV HVW j pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFDOLVDWLRQ
gonflement des argiles en annexes du réglement et dont la localisation actualisée est également
disponible sur le portail national de la connaissance du territoire ( www.geoportail.gouv.fr ).

UE -15 - 2 EQ DMRQV GH Lp DOVDVMRQ G-DILHV GH WIMRQQHP HQW

Stationneme nt automob ile

x Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installation s doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
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X Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les dimensions
minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

0 Longueur:5m
o Largeur:2,50m
o Deégagement: 5,50 m
X Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins nécessaires a la nature de la

construction, son mode de fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés, v isiteurs,
pOgYHV pWXGLDQWV« HW QRWDPPH Q WaktpulSit/de taRdndémeBtY HF X Q

Stationneme nt des vélos

x Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre

o Couvertes, exclusivement réservées aux Vélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes
G-DFFURFKHV

o )DFLOHPHQW DFFHVVLEOHV GHSXLV O-HVSDFH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

X Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins nécessaires a la nature de la
construction, son mode de fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés, v isiteurs,
PpOqYHV pWXGLDQWV« HW QRWDPPHQ Wakt pulSit)dR ctaBdniemeBtY HF X Q

UE -16 - &RQGMRQV GH GHWHWM GHV WUDLQV SDUGHN YRIHV SXEQI XHV RX SUYpHVY HWG-DFFqV DX[ YRIHV
publiqu es

Conditionsde desserte des terrains par des voies publiques ou privées

x Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie ou privée dont la la rgeur ne peut étre
inférieure a 5 m.

&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V:-DSSOLTXH QL UDOFWDR@WH[HYLVVHD/QWRYVWIL HC

reconstruction ou restauration de constructions existantes.

X 8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOH VDXI| V-LO EpQplQFLRLELXQQ

(consenti ou obtenu en application de I'article 682 du Code Civil).

X Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
0 Etre réalisées en matériaux et procédés garantissant leur p érennité a long terme ;

o $YRLU XQH ODUJHXU G-HPSULVH SUpVHQWDGQGWUBHWWDQWF®HUVDWLVKX
H[LJHQFHV GH OD VpFXULWp GH OD GphlHHGWH GHR @QW UFHU  WIPFW DREQ FLY L

FRQGLWLRQV GH O-DOBWLSHFOGIH5GH O-8UEDQLVPH

X  Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales siles acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les ut ilisateurs des acces.

x Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle(s) de ces voies qui
présenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

&RQGMRQV G-DFFqV DX[ YRIHV RXYHUMV DX SXEQF

x Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du sol 1 2 3
envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces devront
étre aménagés de facon a apporter la moindre géne, concernant notamment R b L
la circulation publique ou | -DWWHLQWH DX[ HVSDFHV YHUWYV UEUHV
RX PRELOLHU XUEDLQ VLWXpV VXU O-HVSDFH SXEOLF

x 30XV SDUWLFXOLqQUHPHQW ORUVTX:-XQ WHUUDLQ H\ U SOXV
O-DFFqQV SHXW Q-rWUH DXWRULVp TXH VXU OD YRLH R D FLUF.
la moindre. SLE

x Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

Gp/lHQVH FRQWUH O-LQFHQGLH HW GH OD SURWHFWLRQ FLYLB# Gbed¢ OHV FF

O-8UEDQLVPH
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x  Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte
commune répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

X Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un acces unigque sur une méme voie publique. lls ne
GRLYHQW SDV rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

Xx 6-DJLVVDQW GHV YRLHY QDWLRQDOHYVY HW GpSDUWHPHQWDOHY GHV UHVWULF\
SHXYHQW V-DSSOLTXHU

UE -17 - Conditions de dessert e des terrains par les réseaux

Alimen tation en Eau potable

x  Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH

Défense in cendie

X Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense
incendie conforme aux normes en vigueur, notamment le Réglement Départemental De Défen se
([ WpULHXUH &RQWUH O-,QFHQGLH

Assainisseme nt des eau x usées

X - O-LQWpPULHXU G:-XQH PrPH SURSULpWp OHV HDX[ SOXYLDOHV HW OHV HD
séparément.
x Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un b atiment doit étre

UDFFRUGp SDU GHV FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHVY DX UpVHDX FROOHF
FRQIRUPpPHQW DX UgJOHPHQW G-DVVDLQLVVH Rdé¢€eeh BgderROOHFWH GHV HDX][

X (Q O-DEVHQFH G-XQ UpVHDX FROOHFWLI G-DVVDLQLVVHPHQW GHVVHWBPHINQW O

devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de traitement et
G -pYDFXDWLRQ FRQIRUPHY j OD Upld&dHPHQWDWLRQ HQ YLJ
Les dispositifs en question devront étre congcus de fagcon a étre mis hors circuit et la con struction

directement raccordée au réseau collectif dés que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les riviéres, fossés ou égouts d'eau x pluviales.

x [-pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLWH GDQV ®-Hi WX \SHODXX SXE@ 6

&RP P XQIFDMRQV pGIFARQITXHV LhVHDX pGIFVITXH pFMILDI H SXEQF HADXWHV LbVHDX[ G-pQHU IH

x 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHV UpVHDX[ GH GLWVWWWILRXQWGER Y E (

rWUH FRQoXV HQ VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX:-DX SRL®VW @ D LULLANFIR |
de propriété.

X 'RLYHQW rWUH SUpYXHVY GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FO{WXUHV OHV UpVHUYD'
en électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

Déchets

x Un local destiné a recevoir les containers pour les déchets doit étre aménagé sur le terrain. Si ce local

Q-HVW SDV VLWXp GDQV OH YROXPH GH OD FRQVWUXFWLRQ YTHOUUGRUW RW UHQH
grille ajourée.
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ZONE U H

Tableau de synthése des articles UH-1, UH-2 et UH-3

Larégle est détaillée au x articles UH-1, UH-2, UH-3

Destination autorisée
L . S . SOUS CONDITON
- Destination autorisée U Destination interdite 6H LHSRUMUj CLOGIEH
SWFL\p | COUNMF®le UH-2
DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS UH UHXx
Expl_oitation Exploitation agricole - -
agricole et
forestiere Exploitation forestiére U U
o Logement - U
Habitation
Hébergement - U
Artisanat et commerce de détail
Restauration U U
Commerce | Commerce de gros U U
et activités Activités de services avec I'accueil d'une clientele U
de service —
Hotel U U
Autres hébergements touristiques U
Cinéma U U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations U U
publigues et assimilés
. Locaux techniques et industriels des administrations publiques U U
Equipements | et assimilés
collectif et eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH VDQ
services 6DOOHY G-DUW HW GH VSHFWDFOH U U
publics Equipements sportifs - -
Lieux de culte U U
Autres équipements recevant du public U U
Industrie
Autres
activités des | Entrepot U U
secteurs Bureau - U
secondaire - —
ou tertiaire | Centre de congrés et d'exposition U U
Cuisine dédiée a la vente en ligne U U
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UH-1 - ' HMOQDWRQV XVDJ HV HWDI THAEMRQV GHV VR HWW SHV G- DRIV LOVMALGIW
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #H@ntFRPSOpPHQW GX WDE

Sont égalemen t interdit s :

Dans toute la zone  UH
x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisanc es
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Dans les secteurs de protection éloignée d es captage des Bruyeéres et de Treis-Sant- en-Ouche, repérés en
annexe du reglement du PLU :

X Le stockage de fumier.

Le comblement des mares est interdit.

UH-2 - ' HMODMRQV XVDJ HV H\DI | HFVEMRQV GHV VRYY HWWV SHV G-DRFWY IV @P WV RX VRXP LVj FRQGMRQV
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW Hv@ntEFRPSOpPHQW GX WDE

Signification des indices du tableau page précé dente :

1. 6HXOHPHQW HQ FDV GG H{Q/H @RIQR/QVeNixtan® & ReStination G-DUWLVDQDW HW FRPPH
détail RX G-LQG XBMWdud H limite de + 30% de la surface de plancher existan t a la date
G-DSSUREDWLRQ G X586 h& nibWma@arH

2. Nouvelles constructions autorisées uniquement :
x Dans la limite de 150m? de surface de plancher ;

X ETj FRQGLWLRQ G-rWUH HQ DFFRPSDJQHPHQW G-XQ ORJHPHQW

3. Nouvelles constructions autorisées uniquement :
x Dans la limite de 200m? de surface de plancher par terrain

x ETj FRQGLWLRQ G:-rWUH FRQVWLWXpHV GH FRQVWUXFWLRQV OpJgqUHV IDFLOHEF

Les af fouillemen ts et exhaussemen ts des sols sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autorisés

X  Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;

Xx Ou rWUH QpFHVVDLUHYV j GHV WUDYDX[ G:-LQIUDVWUXFWXUHV URXW LHjRJHHQYW GH |
G-HVSDFH SXEOLF

x Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour le s exhaussements et de profondeur pour
les affouillements

Dans les secteurs de « _lisiére f orestiére » repérés sur le plan de zonage, sont uniguement autorisées :
Xx [/HV HIWHQVLRQV GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWD QW H ¥cpn@ition@nd/dds@ddi® SURED W L

la distance entre la construction et le massif boisé ;
x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G-H[SORLWDWLRQ DJULFROH GDQV OD

Dans le _secteur de protection rapprochée du captage des Bruyeéres, repérés en annexe du réglement du PLU :
x  Seuls les travaux, équipements et aménagement strictement nécessaires au bon fonctionnemen t des
captages sont autorisés.

Dans les secteurs de  protection éloigné des captages des Bruyeres et Treis-Sant-  en-Ouche, repéré en annexe
du réglement du PLU
x /-LPSODQWDWLRQ GH UpVHUYRLUV GH FLWHUQHV GH VWRFNDRHLWD B/ \R Q HH WX
VWRFNDJH GH O-HDX GHVWLQpH j OD FRQVRPPDWLRQ KXPDLQH QH SHXW rWUH |
i XQH DLUH pWDQFKH DYHF EDF G Hapdgit§Vad QrivinsRéGaleGalk @IHmé maximum de
consommation pouvant étre stocké.
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Dans les « ] ROHV GHIRQGIHP HOWHQ @HQ DYHF &V FDYIWV VRXWIUDIOHV», repérées sur la carte page 184 du

reglement et dont la localisation actualisée en permanence est a consulter sur le SRUBICFDUR]I WDSKITXH GH O XWH
(https://www.eure.gouv.fr/ )
X

Des prescriptions spécifiques peuvent étre i mp osées aux constructions ou aménagements projetés.

A ce titre, le pétitionnaire doit prendre connaissance des prescriptions et recommandations concernant
la « 3ULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp j OD SUpVHQFH G

GpSDUWHPHQW &iVODEQIHY SDU OD SUplH Ranétées auréglefed tHd HRUU (page 185
et suivantes).

X &RPSWH WHQX GX IDLW TXH OD FRQQDLVVDORRW HW W QXVFE SHVILRE@DGUE -pY R C
YHUWX GH O-DUWIGRORBR:GH GH O-8UED QrescPiptiorrstsgécifiques peuvent également
étre imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des © JRQHYV G-HIIRQGUHPHQW H(
avec les cavités souterraines », repérées sur la carte page 184 du reglement.

Risque in ondation

X (Q YHUWX GH O-DUWIXFORIGH GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLILTX
aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sur le plan
de zonage, notamment dans les secteurs correspondant au QNP DMIXU GHY FRXW/ GHDX repérés en
annexes du réglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portall
FDUWRJUDSKLTXH GH OD SUtmsHEWXWEHg@v.(iX U H.

Dans les « abordsdes ax es de ru issellemen t », repérés sur le document graphique,

x Les nouvelles constructions, ainsi que les extensions de constructions existantes sont autorisées dans
les limites et conditions suivantes :
o Sielles ne comportent pas de sous-sol,
o] 6:-LO HVW GpPRQWUp TX-HOOHV QH FRPSURPHWWHQW SDV OH OLEUH pFR
pilotis par exemple),
X

/HV FKDQJHPHQWY GH GHVWLQDWLRQV VRQW DXWRULVpV V-LOYVOHRQMWH S DLW BXR
aux personnes et aux biens

x [/HV DIIRXLOOHPHQWY HW H[KDXVVHPHQWY GX VRO VRQW DXWRULPMPXLXELINW

ULVTXHV SRXU OHV SHUVRQQHY HW OHV ELHQV GpMj H[SRVpV DX QW BN ®H Q
ULVTXH GDQV G:-DXWUHV VHFWHXUYV

UH-3 - Condition s particuliére s en faveur de la mixit é social e et fon ctionnelle
X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH
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UH-4 - Implantation des constru ctions par rap port aux voie s et emp rises publiqu es
&KDP S G DSSTFDMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW D X[ XERMLI\YHXFRWX BOQ Y Y
HI[LVWDQWHY RX SURMHWpPHY RXYHUWHYV j OD FLUFXODWLRQ JpQ pXJHD\O HQ FDW Q F B HTQXWL
les places.

1H VROQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O, 4% %83dre DaNduRr€specHded Borbeskatives a la
circulation routiére et a la sécurité :
X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de 0,80 m de

profondeur ;
X Les parties enterrées des constructions ;
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant
travaux.
x En cas de travaux sur des batiments existants j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX SUpVHQW 3/8

recul, :
o] /HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPLT X
des performances énergétiques des batiments ;
o] /HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHYV j PRELOLWpPp UpGXLWH

Disp ositions générales

X Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 5 m SDU UDSSRUW j O-DOLJQ
existant ou projeté.

x /-HVSDFH OLEUH HQWUH OD FRQVWUXFWLRQ HW O-DOLJQHPHQWHzIRLW rWUH W
Disp ositions partic ulieres

X $ O-DQJOH GH GHRXYHRIWHNYV j OD FLUFXODWLRQ DXWRPRELOH OHV FRQVWUXFYV
XQ UHFXO PLQLPXP GH P SDU UDSSRUW j O-DOLJQHPH®@-\MPSUL DHXEHE G HVXE|
FKRL[ GH OD IDoDGH GH WHUUDLQ UHWHQXH SRXtibnOpdtedi@dskdpwéliddi) GH FHV
compte du contexte bati des terrains voisins et des conditions de visibilité et d e sécurité depuis les
emprises publiques concernées.

4 Recul minimum exigé
Situation initiale S5HFXO PLQLPDO SRXU OHV WHUUDI

X /HVY FROVWUXFWLRQOV | GHVWLODWLRQ G-pT X IpSukdnt dgibeiGauxQdiggokitios FR O O H F W
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHY @XVYQJBHPHQ
batiment.

X /HVY FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpPHY GRLYHQW@H BSOWQWHARY P IGilFap 8 HFGWHD Q W\
WSSRUADX[ KDXW GH EHW H GHV FRXU/ G-HDX RX SDUWDSSRUADX[ P DWHVidentifiées sur le plan de
zonage.

x ‘'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQV H[LVWDOQWHYV | OD GDWH G DWSVURE DWYWILRIP\
GplLQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUpOpYI
réalisés dans le prolongement des murs existants ou en améliorant sa situation par rapport a la regle.
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Il Construction existante
% Extension autorisee
KX Extension interdite

— - 4— Recul minimum exigé
I Sm

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHV UqJ8ORVWG OXP/SORMIHVDHW RIP SDINHD SSXEOLTXHV

UH-5 - Implantation des constru ctions par rap port aux limit es séparat ives
&KDP S G DSSTFDMRQ

/JHV GLVSRVLWLRQV GX SUpPVHQW DUWLFOH UpJLVVHQW U UIPSIRUQW D W[L 8 QP
séparatives latérales et aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UgJOH

x Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m
de profondeur ;

x (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWY j OD GDWHOG Q@B RED \
UHFXO OHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY QpFHVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPL
performances énergétiques des batiments ;

X Les parties enterrées des constructions ;

x [/HV UDPSHV G:-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

Disp ositions générales

En zone UH, hors secteur UHXx
Xx [/HV FRQVWUXFWLRQV GR L ytHi @avirémerP tSed Defraittes i mit es sé paratives lat éral es
o Facade avec baie(s) : Retrait au moins égal a 10 m ;
o Facade sans baie : Retrait au moins égal a 5 m.

X  Les constructions doivent également V-LPSODdligatairemen t en retrait des limit esde fonds :
0 Retrait au moins égal a 15 m.
Dans le secteur UHx uniquement
x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V.-LPSODQWHU HQ UHVSHFWDQW RQPUWWWUDL
séparatives latérales ou de fond.
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'DQV O-HQVHPEOH GH OD ]JRQH 8+

X

X

Les constructions annexes, les vérandas et les abris de jardins peuvent étre implantés en limite ou
en respectant un retrait minimum de 1 m, porté a 3 m en cas de baie.

Les piscines doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2 m

Disp ositions p artic uliéres

X

X

/[HV FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G pTX p&iMdatHderndgeGauxQdwotlttons FROOHFW
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHNVjRX XMDIDH BKXQ
batiment

'DQV OH FDV GH FROVWUXFWLRQ H[LVWDQWH | OD GDWH G-DSSUREDWLBRVG:
régles GpILQLHVY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUp¢
rWUH UpDOLVpPV V:-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ G:lédisbs RQJe/ WU X FW |
prolongement des murs existants, sans réduire les marges de recul, ou en limite lorsque cela est

autorise.
Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le
calcul des retraits prévus ci-dessus.

UH-6 - Implantation des constru ctions par rap port aux autres constru ctions sur une mém e propriété
&KDP S G- DSSIFDMRQ

1H VROQW SDV SULV HQO FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UgJOH

X

x

X X X X X X

Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m

de profondeur ;

/HV HVFDOLHUY G-DFFqV

(Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWYV j OD GDWGILGSRYEWREWD
WHFKQLTXHY QpFHVVDLUHYV j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH RX j O-DPpOLRUDWLR
batiments ;

Les parties enterrées des constructions ;

/HV UDPSHV G:-DFFgV SRXU OHVY SHUVRQQHV j PRELOLWp UpGXLWH

Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

Les vérandas

Les annexes

Les piscines

Dispositions générales

En zone UH, hors secteur UHx

X

Lorsque les constructions réalisées sur une méme propriété ne sont pas contigués, la distance séparan t
les fagades doit étre au moins égale 10 m.

Dans le secteur UHx uniguement

X

,O Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

Disp ositions partic uliéres

X

Les FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G:pTXL $elrddtQdédfoger bxWigpdsidnsFRO O HF W L
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHNjRX X0MDDHBXQ
batiment

'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH | OD GDWH G-DSSUREDWLEBRVG:
regles GplLQLHYV DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUp
rWUH UpDOLVpV V.-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ G alxés daReV WU X FW |
prolongement des murs existants ou sans réduire les distances de recul.

Ainsi, aucune baie nouvelle ou agrandissement de baie existante ne peut étre réalisé sans respecter le

calcul des retraits prévus ci-dessus.
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UH-7 - Emprise au sol des constru ctions
&KDP S G DSST-DMRQ

X Serep orterau lexique des définitions ap plicab les

Dispositions générales

/"HPSULVH PD[LPDOH GHV FROmVisUdesRNE&xBWrandas et abris de jardin, est
fixée a 35% de la surface totale du terrain :

Disp ositions partic uliéres

x [/-HPSULVH PD[LPDOH GHVY FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ GLpMXLSHRRHQWYV
la surface totale du terrain.

x [/-HPSULVH PD[LP DO Hol@es aorsuétions ne peut excéder 110% de la surface totale du rez- de-
chaussée

X 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY j OD GDWH G -DSSWEBYWLRQ
UgqJOHV GpILQLHV DX SUpPVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQ R
V-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWikDawreda d8 ld rége. FRQVW U X FW

x 6RXV UpVHUYH GH UHVSHFW GHV UqJOHYV G-LPSODQWDWLRQ SDUWHVUDBYSWU W HIX |
DX[ OLPLWHYVY VpSDUDWLYHV DUW OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQAHWV | O
EpQpILFLHU G-XQH PDMRUDWLRQ G:HP $&xinwhh & ceondtiBrOqué ta totalité de la
FRQVWUXFWLRQ IDVVH O-REMHW G-XQ SURMHW GH UpQRYDWLIRQDPQRUQRLWXF X!
deux classes au titre du diagnostic de performance énergétique

UH-8 - Hauteur des constru ctions
&KDP S G DSST-DMRQ

La hauteur de la construction est calculée & partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre
respectée en tout point de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
X Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures dans la limite de 2 m de hauteur ;
x [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY OLpV j OD SURGXFWLRQ G-pQHUJLRVGHHQRX"

hauteur ;
X Les souches de cheminées ;
x [/HV VXSSRUWV GH OLJQHV pOHFWULTXHV RX G-DQWHQQHYV LQIpULHXUV j P (
x Lesgarde- FRUSV GDQV OD OLPLWH GH P HW j FRQGLWbieRQ G-rWUH WUDLWDPV j

Dispositions générales

X  La hauteur maximale des constructions principales est fixée a :
o PjO-pJRXW GRXWRLIWFURWQqUH
o 9 m au faltage.

Disp ositions partic uliéres

x 3RXU XQH FROQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH G:-DSSUR¥EBDXWL R VG X SYpWIH
a la hauteur maximale autorisée :
0 /HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSHFWHU O#¥susDXWHXUV PDJ[LP

o /HV DXWUHV W\SHV GH WUDYDX[ UpKDELOLWDWLRQ UpQRYDWUR®QY GX GF
EKWLPHQW H[LVWDQW j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8
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UH-9 - Aspect extérieur des constru ctions et des clétures
Général ités
Xx [/[-DXWRULVDWLRQ G-XWLOLVDWLRQ GX WHRIXV GH EXWLUW SR XOFRFIR UWpPH TXH VR
GH SUHVFULSWLRQV SDUWLFXOLgqUHV VL OVRSPUWNWDRQ RKQ VWX VGEGLPSHDQW L
architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porte r atteinte :
o $X FDUDFWQqUH RX j O-LQWpUrW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
0 Auxsites;
0 Aux paysages naturels ou urbains ;
o Ala conservation des perspectives monumentales.

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:-LQVpUHU GDQV OH SD\VDJH QMNMW X¥HHAWYW HHWOH
végétation existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de
la pente du terrain.

x /HV SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O:-pFKHOOH XUEHVWNQMHR XX XD\b IR
matériaux

x La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites d ans le respect
GH O-DUFKLWHFWXUH GH FHV FRQVWUXFWLRQV

x [‘DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V:LQVSLUHU GHV FDOBFWQUH
matiére de volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporains
UpLQWHUSUpWDQW OHV GLVSRVLWLIV GH O:-DUFKLWHFWXUH ORFDOH

x [/HVY pOpPHQWY GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G:-pQHUJLH GXURKOHXVURQW

OH WHUUDLQ G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGUW I R@ XL UGVOHXLH QR\
sur les paysages.

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits.

X Le pétitionnaire est invité a prendre connaissance de la fiche « Teintes et couleurs a GH O-8QLWp
'pPSDUWHPHQWDOH GH O-$UFKLWHFWXUH HW GX 3DWULPRLQH GH O-(XUH DQQF

Volumes

X Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Facades

x  Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles,
y compris les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de
méme nature ou avec une palette limitée de matéri DX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH I

x [/HVY SLHUUHV GH WDLOOH OHV EULTXHV SOHLQHV HW OHV SDQV GHQERILLW § H
ou de peintures.

x [/HVY PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJV FDUUHDX[ GH SOkWUH EULTXHV -KQHXVH\

SDUHPHQW RX G-HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpV DSSDUHQWYV VXU OHV
clétures.

x /HV PDWpULDX[ DSSDUHQWY GRLYHQW rWUH FKRLVLVY GH WHOOH VRMWWBHIXH
conserver, de facon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

X Les volets roulants sont admis, sous condition que leur mécanisme ne soit pas apparent et soit int égré
GDQV O-DOLJQHPHQW JpQpUDO GH OD IDoDGH RX GX PXU

Toitures

X /HV WRLWXUHV HW FKHPLQpPHV GHV FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHV GHV DQQ
GDQV OHXU HQYLURQQHPHQW SURFKH HW SUpVHQWHU XQH KDUPRQLH G-HQVH

X /HV OXFDUQHV VRQW DXWRULVpPHV j FRQGLWLRQ GH V-LQWpJUHU j OD FRQFHS

x /HV PDWpULDX[ GH WRLWXUHV GRLYHQW SUpVHQWHU O-DVSHFW H; HOO - /XG Q HVSH
le bac acier ou le chaume.

X Les toles ondulées ou assimilées sont interdites.
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Les formes de toitures contemporaines, les toitures terrasses et toitures assimilées sont autorisées sous
réserve de projet architectural

X

Véran das

X Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de
lagquelle elle se greffe et les profilés de toitures et de murs correspondants.

la construction sur

Clotures

Dispositions générales :

X Les clétures doivent prendre en compte :

o /D QpFHVVLWp G-DVVXUHU OH UXLVVHOOHPH@W RX[ GH VIXBJUB FHWD FXD W L
ID FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYHF OHV HVID PHN VGIDEHH § XXERDLLWFL Q0 GINW
SHUPHWWUH SRQFWXHOOHPHQW OH SDWDU DI H DO G HBWAN B LUDIRWLWLI
DMRXUp KDLH JULOODJH« G:RXYHUWHNHWH] XD EDXWHSRHWWDLED DMRXU¢
par rapport au sol. La cléture doit présenter a minima une ouver ture ponctuelle au niveau du
sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 m de linéa ire de clbture.

(o]

8Q VRLQ SDUWLFXOLHU GRLW rWUH DSSRUWp j OD FRQFHSWLRY HINUWXL FIKRHQ
O-KDUPRQLH GH OD YRLH OH ORQJ GH ODTXIthGimpficité QadsHd canpazionlde BOD QW p HV
FO{WXUH VHUD UHFKHUFKpH HW O-XWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ GLIIpUHQWYV |

/HV pOpPHQWY SUpIDEULTXpY G-DVSHFW SODTXHV GH EpWRQ VRQWLOL@QW IBWG L W
types cannisses, panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise- Y X H«

x [/HVY PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHUWY SDUSDLQJV EULTXHV FUHXV

celui de la construction.

/IHV HQWUpHY HW DFFqV YpKLFXOHV RS WIHUWNRQY ORRLYKRW B GERQWLQXLWp Y
GH WUDLWHPHQW GH VREULpWp HW GH GUVEDRW LR DDLVYDGH & H QW pUXIH

X
Les clbtures sur rue

/D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV HHRVp GHHQFB GAHVPEIQOND GWIBRUWDLO SHXYH
atteindre une hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

X

Composition des clotures :

x Elles sont constituées soit :
0 '“XQH KDLH YLYH FRPSRVpH G-DX PRLQV GHX[HW NVRQ YWV W/XIVOQNWY OHYFKD L

doivent étre choisies parmi celles listées en annexe du r eglement PLU. Les espéces invasives

sont proscrites.
o '"‘XQH JUL®JXK® JULalp baireaudages bois verticaux a claire-voie ajouré av ec une
proportion de vide plus importante que de pleins LPSpUDWLYHPHQW GRXEOpPp G-XQH
FRPSRVpH G:-DX PRLQV GHX[ HVVHQFHV FKRLYVIHY E@EH[IH FG>XO O H YOO IP\HW |
PLU ou de plantes grimpantes.
"XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KDXW H XéireRsDrinoR®d H- 5@ H J Wl @O H

barreaudages bois verticaux a claire-voie ajouré avec une propor tion de vide plus importante
que de pleins LPSpUDWLYHPHQW GRXEOpH BRPGRWIH I DIXYARLQV GHX[ HVV

choisies parmi celles listées en annexe du PLU ou de plante s grimpantes. La hauteur maximale
GX PXU EDKXW HVW SRUWPH j P SRXU SHUFRFHRWWHW\O VB MQ UDXHMR 8 [ GV

Les clotures en limites séparatives

X Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m,

X Elles peuvent étre de la méme nature que les clétures en bordur e de rue ou étre constituées de murs
PDoRQQpPV SOHLQV j FRQGLWLRQ TX-LOV VRLHQ®QDGHOQW XPU H/ XD XMHX U T X
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Synthese illustrative des types de cloture autorisées

Pour rappel, les clétures ne sont pas obligatoires

Les portails et les portillons

La hauteur et le style des portails et des portillons dev

ront étre en rapport avec celui des clétures et des pili ers

qui les accompagnent.

/HV SRUWDLOV SUpVHQWHURQW XQH ODUJHXNMVPHRIURMDICHORRY 8gqWU IRY WHWH @

lls devront présenter une matérialité ou une couleur en a

ccord avec la cléture adjacente dans laquelle ils

V-LQVFULYHQW RX OHV PHQXLVHULHV GHOBD 6RJXMWUXH VW DRQVSUWQWMSDFKHQW

Les portails et portillons ajourés ne peuvent pas étre occultés.

[ -H WIMRQ HWD VXL @ YDMRQ GHY EKVWP HQW H MWIDQW:

X

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent par leur composition, leurs
SURSRUWLRQV HW OHV PDWpULDX[ HPSOR\pV UHVSHFWHU OH EkW p TGXROUILBUQH
et un aspect harmonieux avec la construction existante. Ces dispositions ne font pas ob stacle a la
UpDOLVDWLRQ G- XQH DUFKLWHFWXUH FRQWHPSRUDLQH GgqV ORUV TXH VRQW
la construction initiale.

Elé men ts techniques :

X

Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles
depuis la voie.

/IHV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHY GRLYHQW rWUH LQWpJUpHVY GDQV OD FRP
/[HV UHMHWV G-HDX SOXYLDOH GHVY EDOFRQV ORJJLDV HW WHUUDVVHV GRLYH
salissure des fagades.

/IHV FRINTUHWV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH LQWpJUpV GDQV OD FRPS
FRQVWUXFWLRQV j O-DOLJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHV

Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique.

3RXU OHV RSpUDWLRQV G-KDELWDW FROOHFWLI
local annexe fermé, en harmonie avec le batiment principal

OH ORFRW LPRIBEM RXHGCEG MV

UH-10 - Conditions particulié¢res pour le patrimoin e bati identifié

X

La démolition des EKWLPHQWYV G:-LQW pUrWwpeads At le pRMdex@hage est interdite, sauf
MXVWLILFDWLRQ SRXU UDLVRQV G:-K\JLgQH RX GH VpFXULWp SDUWDRYY OB®IH SIRL
permettre une extension dans le respect des regles édictées ci-apres.

ent

n et

Tous les travaux réalisés sur des constructions protégées au titre du patrimoine remarquable doiv
étre congus dans le respect des caractéristiques a préserver ou a restaurer de ladite constructio
doivent notamment :

0 Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, les modénatures, les baies en facade, les lucarnes, les menuiseries
extérieures et les devantures ;

o OHWWUH HQ +XYUH GHV PDWpULDX[ HW GHV WHFKQLTXHV SHUPHWWDQ
I'aspect d'origine du batiment ;

o Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale.
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X &HV GLVSRVLWLRQV QH V-RSSRVHQW SDV j GHV H[WHQVLRQV RX Up®RYDWLR
celles- FL GpPRQWUHQW XQ HIIRUW G-LQWpJUDWLRQ GDQV OH SD\VDJHDHMWV G -KLC
protégé.

X Les PXUV HW FO{WXUHV G-LQWpUrW SDWULPRQLORQWHSHp 8 pXYADQIN OB LYBID Q - R
percement, notamment pour permettre de réaliser un nouvel acces :

o 'DQV OD OLPLWH G- -XQ pertan@ntpBrinvutbD Abture et par unité fonciére,
o (7 ) FRQGLWLRQ TXH OH SHUFHPHQW V-DFFRPSDJQH GH SRWHDX[ RX SL
avec le mur existant.

UH-11 - Obligations de perform ances énerg étiqu es et environ nemen tale s des constru ctions

X Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation thermique/énergétique en
vigueur.
X Pour information . /D 5( V-DSSOLTXH DX[ SHUPLV GH FRQVWUXLUH HW DX[ GpFC
travaux déposés depuis le 1er janvier 2023 pour les extensions de batiments résidentiel, de bureaux ou
G-HQVHLIJQHPHQW SULPDLUH RX VHFRQGDLUH UHQ W Udnm@isé i6 BR2O200yHellEKDPS G H
que soit leur surface.

UH-12 - Obligations imp osées en matiére de réalisation de surfac es éco- DP pQDIJHDE®N G-HVSDFHV
(EWHV GH SOQVMRQ G-DILH GH MIX[ HWGH GRIMLY/

Disp ositions générales

X Les espaces restés libres apres implantation des constructions et réalisation des espaces de circulatio n
GRLYHQW rWUH DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VDJqUH VR IHM DX[DGI
lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des t errains

YRLVLQV HW GHYUD SDUWLFLSHU j O-DPpOLRUDWLRQ GX FDGUH GH YLH HW j C

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maintenus . En cas
G -LPSRVVLELOLWp GH OHV SUpVHUYHU LOV GRLYHQW rWUH UHPSODFpV SDU ¢
de superficie occupée et de développement. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre
différentes de celles remplacées, notamment pour des raisons paysageres, écologiques ou sanitaires
HVSqFHV PRLQVY DOOHUJgQHV SUpVHQFH G-XQ UDYDJHXU«

x  Au moins 60% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

x Les travaux qui sont sans effet sur la pleine terre sont autorisés, méme si le taux de pleine terre avant
travaux est inférieur au minimum exigé dans la zone.

x /D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDU WUDQFKH Hé&xwc Rhepterts H PfA C
HQ FRPSWH TXH OHV VXUIDFHY FUppHV j O-RFFDVLRQ GHV WUDYDX[ SURMHWQp

UH-13 - Oblig ations imp osées en fave ur des continuités écologiques et des élémen ts de paysage a
prot éger

$LEWHV VROV HAD@I QHP HOW G-DUEWHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus sauf en cas de mauvais ét at
phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVW H[LJp OD UHSODQW DWHR G-XQ
arbre abattu :
o] 'DQV OH FDV G- XQ DUEUH LVROPp VXU OH WHUUDLQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW G-DUEUHV -DODRYHOBEWQWLQXLWp GH

Haie s protégés

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ou arrachés sauf :
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0 En cas de mauvais état phytosanitaire constituant un risq ue avéré sur la sécurité des
personnes et des biens.
0 3RXU OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFqV | XRFDSDLREHOGBW RIXPE R WPIRRILY G -XQ|
'DQV FH FDV O-DEDWWDJH HVW OLPLWpPp DX VWULFW PLQLPXP
x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LODHWMRB[VRXXQRUFPRPSHQ@HSODQWDWLR
OLQpDLUH GH KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWH jHOMIWHRQJ
compensation doit étre réalisée :
0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;

0 Oudans son prolongement ;
0 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH

Espaces verts protégés (EVP)

x [|-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWHLQWH j O-LQWpYUEWY GH\
HYVSDFHV VRQW LQWHUGLWY /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WD
TX-HOOHVY FRQWULEXHQW DX PDLQ&edddpgessH OD TXDOLWp GH F

Xx 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G:-DUEUHV VLWXpV GDQV FHV HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque av éré sur la sécurité des personnes et
des biens.

o} '"“LPSRVVLELOLWpP DYpUpH GH SRXYRLU UpDCXLDRYQODHMPHROMWMW D X PVRIUR
ailleurs sur le terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW H[LJpH SDU OD SHIESIO@W WD\
équivalent. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées,

notamment pour des raisons paysageres, écologiques ou sanitaires (espéces moins allergenes, présence

G-XQ UDYDJHXU«

X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
0o /HV LQVWDOODWLRQYV OpJgqUHV IDFLOHPHQW RQPERW WDE O BVYX Y B G\P SWLO/H

PD[LPDOH GH PA HW G- XQH KDXWHXU WRWDOH GH P PD[LPXP
o Les voies de desserte interne, a condition de répondre aux cri téres suivants
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain ;
f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de fagon perm éable ;

UH-14 - 2 EQ DMRQV IP SRVpHV SRXUM® J HWIRQ HWGp FRX®IP HQWGHV HDX[ SXXYLDGIV

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain. Aucun rejet sur le
GRPDLQH SXEOLF GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpHV RX VXU XC(

x Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infilirées, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
SHUPHWWUH OHXU VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOL
de la réglementation en vigueur) et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de
retour limité a 2 OLWUHYV VHFRQGH KHFWDUH LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH

x (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FROOHFWH GHYV idiDext] inSufiidantL. Buvahy/ leR X VL FH
FDUDFWpPpULVWLTXHY GX WHUUDLQ RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHV DPpQDJHPE
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la p ropriété, sont
j OD FKDUJH H[FOXVLYH GX SURSULpWDLUH TXL GRLW UpDOLVHU OHV GLVSRV

x $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O:LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OHV HV
majoritairement étre traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais ,
VDEOpV GDOOpV SDYpV j MRLQWY SRUHX[ EpWRQ SRUHXJ[«

X Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de débou rrage-déshuilage
avant rejet.

Disp ositions partic uliéres

x Dans les zones ou  GD@D WHWDWVWgonflemen t des argiles est qualifié de moy en O -LQILOWUDWLRQ GH
SOXYLDOHV HVW j pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFDOLVDBbWLRQ
gonflement des argiles en annexes du reglement et dont la localisation actualisée est également
disponible sur le portail national de la connaissance du territoire ( www.geoportail.gouv.fr ).
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UH-15 - 2 EQ DURQV GH L DOVDMRQ G-DILHV GH WIMRQQHP HQW

Dispositions générales

X

Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispositions ci-dessou

VRQW FHOOHV TXL V-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OHXU VRQW OH

&KDTXH IRLV TX-XQH FRQVWUXFWLRQ FRPSRUWH SOXVLHXUWVGBOWERDWILHR
VWDWLRQQHPHQW H[LJLEOHV VHUD GpWHUPLQp HQ DSSOLTXDQW j FKREKE@H G-

Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de plancher et en

DUURQGLVVDQW j O-HQWLHU VXSpULHXU GqV TXH OD SUHPLqUH GpFLPDOH HV

Stationneme nt automob ile

X

X

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les places créées ou réaménageées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les dimensions
minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

o Longueur:5m
0 Largeur:2,50m
o Dégagement:5,50 m

Pour les opérations de 2 logeme nts et plus, les places commandées ne sont pas prises en compte dans
le calcul du nombre de places a réaliser.

Le nombre minimal de places exigées se calcule par application des ratios suivants :

Destination de la constructi on Minimum exigé

Logement 2 places par logement

Logement social 1 place par logement

Artisanat Au-deld des premiers 100 m2 de surface de plancher : au moins

-XVTX(§ PA GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-H

une place de stationnement par tranche entamée de 50 m2.

Activités de services avec accueil d'une
clientéle

Au moins une place de stationnement

Hébergement
Autres Hébergements touristiques

1 place pour 2 chambres

(TXLSHPHQWYV G-LQWpUrW FR( besoins nécessaires a la nature de la construction, son mode de

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des

fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,

publics YLVLWHXUV pOqYHV pWXGLDQWV« HW QRWD
parc public de stationnement...
Bureaux 1 place par tranche entamée de 50 m? de surface de plancher
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Stationneme nt des vélos

x Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre
o Couvertes, exclusivement réservées aux Vvélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes
G-DFFURFKHV
o )DFLOHPHQW DFFHVVLEOHV GHSXLV O-HVSDFH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

x La surface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par a pplication
des ratios suivants :

Destination de la constructi on Minimum exigé

Logement

. q
(pour les constructions comportant au HPSODFHPHQW SPU .ORJH.E)HQW .MXVTX J )
moins 2 logements) 2 emplacements par logement a partir de 3 pieces principales.
Artisanat ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Activités de services avec accueil d'une

RN Au moins 1,5m?
clientéle

Hébergement
Hétel Au moins 1,5m2 place pour 3 chambres

Autres Hébergements touristiques

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des

(TXLSHPHQWYV G-LQWpUrW FR( besoins nécessaires a la nature de la construction, son mode de

publics fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,
YLVLWHXUV pOqYHV pWXGLDQWV« HW QRWD

parc public de stationnement...

Bureaux 1 place partranche de 100 m2 de surface de plancher

UH-16 - &RQGMRQV GH GHWHUWM GHV VUDIQV SDU GV YRIHV SXEQ@I' XHV RX SUYpHV HWG-DFFqV DX[ YRIHV
publiqu es

Conditions de desserte des terrains par des voies publigues ou privées

x  Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie ouverte a la circulation gén érale, ou étre
OLPLWURSKHV G-HP S U IsVpidgentank Eded. Tafddtéristiques permettant de satisfaire aux
H[LJHQFHY GH OD VpFXULWp GH OD GplHQVH FRQWUH O-LQFH{\G ER QGHG\L \@ HRQIN
O-DUWLFOHGX &RGH GH O-8UEDQLVPH
&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V:-DSSOLTXH QL UDOFWDR@QW[HYLVGHD/QWREVWL H(
reconstruction ou restauratio n de constructions existantes.

Xx 8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOH VDXI| V-LO EpQpIQFLRLEBLXQQ ¢
(consenti ou obtenu en application de l'article 682 du Code Civil).

X Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissant leur p érennité a long terme ;
0 $YRLU XQH ODUJH X Uprésehtan dek ¢dfactéristiques permettant de satisfair e aux
HI[LJHQFHVY GH OD VpFXULWp GH OD G hIH IWH G-HR @QW USHU R W.IQFFW DRSQ FL Y
FRQGLWLRQV GH O-DOGWLHOGH5GH O-8UEDQLVPH

X Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales siles acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les ut ilisateurs des acces.

x Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle(s) de ces voies qui
présenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.
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&ROGIMRQV G-DFFqV DX[ YRIHV RXYHUMV DX SXEQF

x Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du

sol envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces

devront étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne, concernant i 2 3

notamment la circulation publique ou | -DWWHLQWH DX[ HVS

DOLIJQHPHQW G-DUEUHV RX PRELOLHU XUEDLQ VLW 4 ! o s XEOLF
x ,0 Q-HVW SHUPLV TX:-XQ VHXO DFFqV DXWRPRELOH J OHV V

traversants, un deuxieme acces peut étre autorisé€, a condition que les
deux acces ne soient pas réalisés sur la méme voie.

X 1RQREVWDQW OHV UQJOHV SUpFpGHQWHV ORUVT: GHVVH
SOXVLHXUV YRLHV O-DFFQV SHXW Q-TWUH DXWRULvp it vihe woe REH Re O
pour la circulation est la moindre.

x Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

Gp/HQVH FRQWUH O-LQFHQGLH HW GH OD SURWHFWLRQ FLYLB#I GobeQld OHV FF
O-8UEDQLVPH

X Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte
commune répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

X Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un acces unique sur une méme voie publique. lls ne
GRLYHQW SDV rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

Xx 6-DJLVVDQW GHV YRLHY QDWLRQDOHYVY HW GpSDUWHPHQWDOHY GHV UHVWULF\
SHXYHQW V-DSSOLTXHU

UH-17 - Conditions de dessert e des terrains par les réseaux
Alimen tation en Eau potable

x Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH

Défense in cendie

x Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense
incendie conforme aux normes en vigueur, notamment le Réglement Départemental De Défen se
(IWpPpULHXUH &RQWUH O-,QFHQGLH

Assainisseme nt des eau x usées

X - O-LQWpULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHV HDX[ SOXYLDOHV HW OHV HD
séparément.
x Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un b atiment doit étre

UDFFRUGp SDU GHV FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHVY DX UpVHDX FROOHF
FRQIRUPpPHQW DX UqQJOHPHQW G:-DVVDLQLVVH RIS GgderROOHFWH GHV HDX]|

Xx (Q O-DEVHQFH G:-XQ UpVHDX FROOHFWLI G:-DVVDLQLVVHPHQW GHVVHWBPHINQW O

devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de traitement et
G-pYDFXDWLRQ FRQIRUPHV j OD Upt&dHPHQWDWLRQ HQ YLJ
Les dispositifs en question devront étre congcus de fagon a étre mis hors circuit et la con struction

directement raccordée au réseau collectif dés que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les riviéres, fossés ou égouts d'eau X pluviales.
x [/-pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLWH GDQV ®:-H )y \SHDXXY SIXE 4

&RP P XQIFDMRQV pGIFARQITXHV W VHDX pGIFITXH pFDILDI H SXEQF HADXWHV WbVHDX[ G-pQHUI IH

x 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHV UpVHDX[ GH GLWVWWILRQWERQY E (
rWUH FRQoXV HQ VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX:-DX SRL® VW @ D LUDLANFHR |
de propriété.

X 'RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FO{WXUHV OHV UpVHUYD
en électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.
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Déchets

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV j XVDJH G-KDELWDWLRQ FRPCRHDOD W RDVX H
ventilé pour le dép6t des ordures ménagéres avant leur enlevement doit étre aménagé sur le terrain.

Xx 6L FH ORFDO Q-HVW SDV VLWXp GDQV OH YROXPH GH OD FRQMWBHRKWAHR §HUG X5
ou une grille ajourée.
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ZONE UX

Tableau de synthése des articles UX-1, UX-2 et UX-3
Larégle est détaillée au x articles UX-1, UX-2, UX-3

Destination autorisée
SOUS CONDITON

6H (HSRUMU] QLQGIFH

SWFL\p ] COUAF®BI 8, -2

- Destination autorisée U Destination interdite

DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS

Expl_0|tat|on Exploitation agricole

agricole et

forestiére Exploitation forestiére U ) U

. Logement

Habitation
Hébergement - - -
Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce Commerce de gros - U -

et activités .y . ; - N

de service Activités de services avec I'accueil d'une clientéle
Hotel U - U
Autres hébergements touristiques U - U
Cinéma U - U

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques
Equipements | et assimilés

ccEIBIe.thiSe:NpL eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH VD(Q - - -
services 6DOOHY G-DUW HW GH VSHFWDFOH - - -
publics

Equipements sportifs - - -
Lieux de culte U U U

Autres équipements recevant du public - - -

Industrie - U -
Autres N
activités des Entrepot
secteurs Bureau i B} :
secondaire
ou tertiaire Centre de congrés et d'exposition - - -
Cuisine dédiée a la vente en ligne - U -
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UX-1 - ' HWMQDVURQV XVDJHV HWDI | HAVMRQV GHV VRY HWW SHV G DRI V LVALGIW
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #H@ntFRPSOpPHQW GX WDE

Sont égalemen t interdits :

Dans le secteur de protection éloigné du captage des Bruyéres, repéré en annexe du réglement du PLU :

X Le stockage de fumier.

Dans les secteurs de « zone humide avérée »

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de porter atteinte a
O-LQWpJULWp RX OD IRQFWLRQQDOLWpP GH OD ]JRQH KXPLGH

Le comblement des mares est interdit.

UX -2 - * HWIQDMRQV XVDJ HV HADI | HFVIMRQV GHV VR HWIV SHV G- DPY BV @P LWV RX VRXP IVj FRQGIMRQV

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #@tEFRPSOpPHQW GX WD

Signification des indices du tableau page précé dente :
1. Autorisé a condition :
x De bonne compatibilité avec le voisinage immédiat et rapproché,
x  De prévoir une bonne intégration paysagére et/ou urbaine,
x 'HQH SDV GpSDVVHU PA G-HPSULVH DX VRO

2. Autorisé a condition :
X '‘TWUH GHVWLQpPHV DX[ SHUVRQQHV GRQW OD SUpVHQFH SHUPDQHQWRK®HYW Qp
ou le gardiennage de constructions autorisées sur la zone
x '"“rWUH LQWpJUp GDQV OH YROXPH EKWL SULQFLSDO
x De ne pas dépasser 150m?2 de surface de plancher

3. 6HXOHPHOW HQ FDV GG H{QH @ RIQR/QVeNixtdnw & BeQtination G-DUWLVDQDW HW FRPPH!
détail ou de restauration et dans la limite de + 30% de la surface de plancher exis tant a la date
G-DSSUREDWLRQ GX 3/8 HW GH PA PD[LPXP

4. Nouvelles constructions autorisées uniquement :
X $ FRQGLWLRQ G-DYRLU XQH VXUIDFH GH SODQFKHU VXSpULHXUH j P

5. $ FRQGLWLRQ G-rWUH HQ DFFRPSDJQHPHQWQGE LSQI H FDQXWWRWAF\WHR®DBYLOD ][R
GpSDVVHU GH O-HPSULVH DX VRO WRWDOHVEHY FRQVWUXFWLRQV DXWRUL

/[ -HQVHPEOH GHVY FRQVWUXFWLRQV HW WUDYDX[ DXWRULVpV GRLYHRQW XMNWHM SR
les rendre compatibles avec les milieux environnants ;

Hors secteurs UXe :
x Les installations de panneaux photovoltaiques au sol ou sur des constructions irrégulieres

Pour lesterrains limitrophes des zones UA, UB et UC

x Les constructions, installations, aménagements ou activités doivent étre congues de facon a limiter les
nuisances notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Dans les secteurs de « _lisiére f orestiére » repérés sur le plan de zonage, sont uniguement autorisées :

X /HV HIWHQVLRQV GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWD QW H &cjnaitipn@dne/dds GdDi® SURED W L
la distance entre la construction et le massif boisé ;

Les af fouillemen ts et exhaussemen ts des sols sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autorisés
X Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X Ou rWUH QpFHVVDLUHV j GHVY WUDYDX[ G-LQIUDVWUXFWXUHV URXW IHHRJHHW GH |
G-HVSDFH SXEOLF

x Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour le s exhaussements et de profondeur pour
les affouillements
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Dans les secteurs de « zone humid e av érée » repérés sur le plan de zonage

x /HV VXUpOpYDWLRQV VRQW DXWRULVpHV j FRQGLWLRQ GH QH SDV DXJPHQWH
X /HV DPpQDJHPHQWYVY OpJHUV QpFHVVDLUHV j OD JHVWLRQ RX j O-RXYHUWXUH

condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservatio n des milieux et que
les aménagements soient congus de maniére a permettr H XQ UHWRXU GX VLWH j O-pWDW QDWX
X Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leur s

fonctions naturelles.

x /HV LQVWDOODWLRQV HW RXYUDJHV G-LQWpUrwW JpQpUDO OLpV j OD VpFXUL)
publique lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

Dans les secteurs de «  zone humid e potentiell e » repérés en annexe du réglement, il est rappelé que :

X $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXWPSIURMHA®SDEFRU\EDQ VD WXdiF &8 R
PLVH HQ HDX UHPEODLVY LPSHUPpDELOLVDWLRQ DX VHLQ G:-XQ SpULPgWUH
humide doit vérifier le caractére humide de la zone, VHORQ OHV FULWQUHV GH O-DUUrWp GX
constructions, installations et aménagements autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas éc héant,
soumis a la séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans le secteur de  protection éloigné du cap tage des Bruyéres, repéré en annexe du réglement du PLU

x [/[-LPSODQWDWLRQ GH UpVHUYRLUV GH FLWHUQHV GH VWRFNDRHWKD B \R Q HH VX
VWRFNDJH GH O-HDX GHVWLQpH j OD FRQVRPPDWLRQ KXPDLQH QH SHXW rWUH |
j XQH DLUH pWDQFKH DYHF EDF G Hapdgt®Vai QrivihsRé@aleGalk @IHmé maximum de
consommation pouvant étre stocké.

Dans les « ] ROHV GHIRQGIHP HOWHQ @HOQ DYHF &V FDYIWYV VRXWIUDIOHV», repérées sur la carte page 184 du
réglement et dont la localisation actualisée en permanence est a consulter sur le SRUMICFDURI UDSKITXH GH Q( XWH
(https://www.eure.gouv.fr/ ) :

x Des prescriptions sp écifiques peuvent étre i mp osées aux constructions ou aménagements projetés.
A ce titre, le pétitionnaire doit prendre connaissance des prescriptions et recommandations concernant
la « 3ULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp j OD SUpVHQFH G

GpSDUWHPHQW &iHVODEXQIHHY SDU OD SUplH Rnhétses auredlemeb tHd HRLU (page 185
et suivantes).

X &RPSWH WHQX GX IDLW TXH OD FRQQDLVVDOHRRBW HW W QKVFE SHVILFE@GIUE -p Y R C
YHUWX GH O-DUWIGROBR:GH GH O-8UE D QrescPiptiorstsgécifiques peuvent également
étre imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des © |RQHV G-HIIRQGUHPHQW H(
avec les cavités souterraines », repérées sur la carte page 184 du réglement.

Dans les « abordsdes axes de ru issellemen t », repérés sur le document graphique,

x Les nouvelles constructions, ainsi que les extensions de constructions existantes sont autorisées dans
les limites et conditions suivantes :
o Sielles ne comportent pas de sous-sol,
o 6:-LO HVW GpPRQWUp TX-HOOHV QH FRPSURPHWWHQW SDV OH OLEUH pFR
pilotis par exemple),
x [/HV FKDQJHPHQWY GH GHVWLQDWLRQV VRQW DXWRULVpPV V:-LOYVWHRQMWH S DLW BX
aux personnes et aux biens
Xx [/HV DIIRXLOOHPHQWY HW H[KDXVVHPHQWY GX VRO VRQW DXWRUMPXLXEGLINKY
ULVTXHV SRXU OHV SHUVRQQHV HW OHV ELHQV GpMj H[SRVpV DX QMW BON ®HQ
ULVTXH GDQV G-DXWUHV VHFWHXUYV

Dans les secteurs de « ] RQH G-HIIRQGUHP HQWHQ @HQ DYHF GBIV FDYIV VRXWAUDIOHV», repérées en annexes du
UgJOHPHQW HW GRQW OD OLVWH HW OD ORFDOLVDWLRQ DFWXDOLVpHVY VRQW GLVS
(https://www.eure.gouv.fr/ ) :

x  Des prescriptions spécifiques peuvent étre imposées aux constructions ou aménagements projetés.

A ce titre, le pétitionnaire est invité & prendre connaissance des prescriptions et recommandatio ns
concernantla« 3ULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp j OD SUpVHQF
OH GpSDUWHPH Q W étabtieOpaf Xalhiéfecture GH O-(XUH HW DQQH[pHYV DX 3/8

/H UHFHQVHPHQW LQWpJUp GDQV OH SODQ ORFDO G-XU E D@QisyuP & mDroakt pWDW G |

de l'approbation du PLU. Cette connaissance étant susceptible d'évoluer alors que le d ocument reste
ILJp MXVTX j XQH SURFKDLQH PLVH j MRXU LO VHUD ID LG DESRSEH. FEIHWQ RBQ EBHQ Q \
si une construction projetée est « de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publiqu e ».
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(Q YHUWX GH O-DUWGKO&BR®H GH O-8UEDQLVPH FHV SUHVFULSWLRQV VSpF
également étre imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de « cavit és
souterraines », repérés sur le plan de zonage, notamment dans ceux repérés le portail cartographiqu e

GH OD SUplIHFW Xugd./@wieurégouyv.fr/ ).

UX -3 - Condition s particuliéres en faveur de la mixit é sociale et fonctionnelle
x ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH
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UX -4 - Imp lantation des constru ctions par rapport aux voie s et emp rises publiqu es
&KDP S G DSSTFDMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW D X[ XERMLI\YHXFRWX BOQ Y Y
HI[LVWDQWHY RX SURMHWpPHY RXYHUWHYV j OD FLUFXODWLRQ JpQ pXJHD\O HQ FDW Q F B HTQXWL
les places.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O, 4% %83dre DaNduRr€specHded Dorbeskatives a la
circulation routiere et a la sécurité :

X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de 0,80 m de

profondeur ;
X Les parties enterrées des constructions ;
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant
travaux.
x En cas de travaux sur des batiments existants j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX SUpVHQW 3/8

recul, :

f/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH
performances énergétiques des batiments ;

f/HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWp UpGXLWH
Disp ositions générales

X Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimumde6m SDU UDSSRUW j O-DOLJQ!
existant ou projeté.

Disp ositions partic ulieres

x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G:pT X IpSuddniHdgigeiGauxQdigpokitids FRO OHF W
JpQpUDOHYV SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHYVY @XVYRQJBABHPHQ
batiment.

x /HV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHV GRLYHQW@H B30 NQWARH P GRiFHD 6 HFGWD Q W
WDSSRUADX][ KDXW GH EHUW H GHV FRXW/ G-HDX RX SDUWDSSRUADX| P DWHVidentifiées sur le plan de
zonage.

x ‘'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OD GDWH G DWW SURE DYWIRIP\
GplLQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUpOpYI
réalisés dans le prolongement des murs existants ou en améliorant sa situation par rapport a la regle.

Il Construction existante
(%4 Extension autorisée
K%4 Extension interdite

~ -+ — - 4— Recul minimum exigé

If)m

Rue
LOOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHYV UqgJORWVVG 0P[S ORIHVDHW RP SIDINVHD SSXEOLTXHV
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UX -5 - Imp lantation des constru ctions par rapport aux limit es séparat ives
&KDP S G DSST-DMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH UpJLVVHQW O-LPSODQWIOWIHRQVEIBD FRW
latérales et aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VROW SDV SULV HQO FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UgJOH

X

X

X
X
X

Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m
de profondeur ;
(Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWY j OD GDWHOOG @&\ RED \

UHFXO OHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHYV QpFHVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPL
performances énergétiques des batiments ;

Les parties enterrées des constructions ;

/HV UDPSHV G-DFFgV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

Dispositions générales

X

X

/HV FROQVWUXFWLRQV GRLYHQW V.LP S @dbrai t\minimti 1) de 3 WhSpair s oD Aux Kniies
séparatives latérales et de fond
Ce retrait minimum est portéalOm

o Parrapportaux hautsdeberge GHVY FRXUV G-HDX

0 OU par rapport aux limites avec les zones UA, UB, UC, UP, 1AU, 2AU, Aou N

Disp ositions partic uliéres

X

/IHV FROVWUXFWLRQV | GHVWLODWLRQ G:pTX p&uMdAtHdgrageGauxQiwpmsitons FROOHFW

JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHN|jRX X0MDIDH BXQ
batiment

'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQ H[LVWDOQOWH j OD GDWH G:-DSSUREDWLEBRVG]
regles GplLQLHVY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUp!
rwWuH UpDOLVpV V:LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ G:l#absbs #aR€Q)e/ WU X F W |

prolongement des murs existants, sans réduire les marges de recul, ou en limite lorsque cela est
autorisé.

UX -6 - Implantation des constru ctions par rap port aux autres constru ctions sur une méme propriété

X

uUx -7

,O Q-HVW SDV IL[p GH UgqJOH

- Emprise au sol des constru ctions

&KDP S GDSSAFDMRQ

X

Se rep orter au lexique des définitions ap plicab les

Dispositions générales

/["HPSULVH PD[LPDOH GHV FROmVisUdeSHINmENE Hnnexes, est fixée 70% de la

surface totale du terrain

Disp ositions partic uliéres

X

X

Dans les secteurs correspondant au OLW PDMHXU GHV ,Fepérd ¥n énndxe Xlu reglement les
constructions en sous-sols sont interdites

'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OD GDWH G-DSSWRBBEVWILHRQ
régles GpILQLHV DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQ RX G
V-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ GH OD FRQVWUXFWLRQ DX UHJDUG G

6RXV UpVHUYH GH UHVSHFW GHV UgqJOHV G-LPSODQWDWLRQ SDWVDBSW®UWHWX |
DX[ OLPLWHV VpSDUDWLYHV DUW OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQMMHW | O
EpQpPILFLHU G-XQH PDMRUDWLRQ G -H® Sximuhh 3DeonditiRrOqué a totalité de la

FRQVWUXFWLRQ IDVVH O-REMHW G-XQ SURMHW GH UpQRYDWLIRQDQRUQRWXF X
deux classes au titre du diagnostic de performance énergétique
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UX -8 - Hauteur des constru ctions
&KDP S G DSST-DMRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre
respectée en tout point de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
X Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures dans la limite de 2 m de hauteur ;
Xx [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV OLpV j OD SURGXFWLRQ G-pQHUJLRVGHBHQRX"

hauteur ;
X Les souches de cheminées ;
Xx [/HV VXSSRUWV GH OLJQHV pOHFWULTXHYVY RX G-DQWHQQHYV LQIpULHXUV j P (
X Lesgarde- FRUSY GDQV OD OLPLWH GH P HW j FRQGLWieERQ G- rWUH WUDLWpPV j

Dispositions générales

X La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 12 m en tout point de la construction

Disp ositions partic uliéres

x /HV FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G:pTX p&MdatHdangeGaluxQiwpositions FRO OHF W
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHNjRX X0MDIDH BXQ
batiment

x 3RXU XQOH FROVWUXFWLRQ H[LVWDOQWH | OD GDWH G-DSSUR¥EBDX\WL R VE X SHpWIHQ
a la hauteur maximale autorisée :

o] /HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSHFWHU O#¥susDXWHXUV PDJ[LP
o] /HV DXWUHV W\SHV GH WUDYDX[ UpKDELOLWDWLRQ UpQRYDWURW®W &GX GF
EKWLPHQW H[LVWDQW j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

UX -9 - Aspect extérie ur des constru ctions et des clétures
Général ités
x /'DXWRULVDWLRQ G-XWLOLVDWLRQ GX VRO GH EKWLU SRXWHUDRMRWUBIpY H UXWH K

SUHVFULSWLRQV SDUWLFXOLqUHV VL O-RSpUDWLRQ HQ FDXVH SDU VD VLWXI
son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

o0 $X FDUDFWqQUH RX j O:-LQWpUrwW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
0 Auxsites;

0 Aux paysages naturels ou urbains ;

o Alaconservation des perspectives monumentales.

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:-LQVpUHU GDQV OH SD\VDJH QMW %2HR®Y HUJNOH
végeétation existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de
la pente du terrain.

x /HV SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O-pFKHOOH XUEHVQHRX®H DB SR
matériaux

X /HVY pOpPHQWYV GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G:-pQHUJLH GXURKOWHXURQW
OH WHUUDLQ G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGUW li RIQ @XL UGIVOHRLLH QN
sur les paysages.

X Les pastiches sont interdits

Volumes

X Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Facades

x  Toutes les fagcades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles,
y compris les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de
méme nature ou avec une palette limitée de matéri DX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH I
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/HV PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJV FDUUHDX[ GH SOKWUH EULTXHV -KWQHXVHV
SDUHPHQW RX G-HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpVY DSSDUHQWYV VXU OHV

clétures.

/HV PDWpULDX[ DSSDUHQWY GRLYHQW rWUH FKRLVLV GH WHOOH VRMWMWB HI XH
conserver, de facon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

X

X

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

Clétures

Dispositions générales :

X Les clétures doivent prendre en compte :

o /D QpFHVVLWp G-DVVXUHU OH UXLVVHOOHPH@W RX[ GH VXBJUB FHWD FXD W L
/ID FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYHF OHV HVID BHNM VGIDERHH § XERDLLVFL Q0 GINW
SHUPHWWUH SRQFWXHOOHPHQW OH SDWDU D I HE LODOL b WAV B LD IS RWLW LI
DMRXUp KDLH JULOODJH« G-:RXYHUWMNWHYH] XD EXWHSKRWWDLED DMRXUr
par rapport au sol. La cléture doit présenter a minima une ouver ture ponctuelle au niveau du
sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 m de linéa ire de clbture.

(¢}

8Q VRLQ SDUWLFXOLHU GRLW rWUH DSSRUWp j OD FRQFHSWLRY HINUWXL FIKRHLQ
O-KDUPRQLH GH OD YRLH OH ORQJ GH ODT XIthGimpficité QD& canpagidonlde BOD QW p HV
FO{WXUH VHUD UHFKHUFKpH HW O-XWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ GLIIpUHQWYV |

/HV pOpPHQWY SUpIDEULTXpVY G:-DVSHFW SODTXHV GH EpWRQ VRQW D @QW KBWG LW\
types cannisses, panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise- Y XH«

/HV PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHUWY SDUSDLQJV EULTXHV FUHXYV
celui de la construction.

x [/HV HQWUpHY HW DFFgqV YpKLFXOHV RS @WIHUNRQYN ORRLYMRW B GERQWLQXLWp Y
GH WUDLWHPHQW GH VREULpWp HW GH GUVEDRW LR PDLVDGH & H QW pUXIH

Les clétures sur rue

X /D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV HHRVp GHHQFPB GAHV/PEHIQO\D GWIWB RUWDLO SHXYI
atteindre une hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

Composition des clétures :

x Elles sont constituées soit :
o} '“XQH KDLH YLYH FRPSRVpH G:-DX PRLQV GHX[HHW VR Q¥ WV W/XDIVQNW OHYFKD L

doivent étre choisies parmi celles listées en annexe du r eglement PLU. Les especes invasives
sont proscrites.
o '‘XQH JUL®JX® JULab batreaudages bois verticaux a claire-voie ajouré av ec une
proportion de vide plus importante que de pleins LPSpUDWLYHPHQW GRXEOpPp G-XQH

FRPSRVpH G:-DX PRLQV GHX[ HVVHQFHV FKRLVIHY E@EH[IH FGEXO O B YOO IP\HW |

PLU ou de plantes grimpantes.
"XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KDXW H XéireEsDrfioR®d H- @G H J Wl @O0 H

barreaudages bois verticaux a claire-voie ajouré avec une propor tion de vide plus importante
que de pleins LPSpUDWLYHPHQW GRXEOpH BRPGRWIH I& DIXYRRLQV GHX[ HVV
choisies parmi celles listées en annexe du PLU ou de plante s grimpantes. La hauteur maximale
GX PXU EDKXW HVW SRUWpPH j P SRXU SHUFMRFHRWWHW\O W B MWPQ UDIHLMR B[ GV

Les clbtures en limites séparatives

X Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m,

X  Elles peuvent étre de la méme nature que les clétures en bordur e de rue ou étre constituées de murs
PDoRQQpPV SOHLQV j FRQGLWLRQ TX:-LOV VRLHQWDGHOQW XRJR H/ XD XIWMKHX U TX
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- - H

- - H

1

1

dJF -HFSHE
I -HE-AHE

w

Sur rue

Sur limit e sépar ative D

Synthese illustrative des types de cloture autorisées

Pour rappel, les clétures ne sont pas obligatoires

Les portails et les portillons

La hauteur et le style des portails et des portillons dev

ront étre en rapport avec celui des clétures et des pili ers

qui les accompagnent.

Ils devront présenter une matérialité ou une couleur en a

ccord avec la cléture adjacente dans laquelle ils

V-LQVFULYHQW RX OHV PHQXLVHULHV GHOBD 6RJXMWUXH VW DRQVSUWQWMSDFKHQW

Les portails et portillons ajourés ne peuvent pas étre occultés.

X

Il peut étre dérogé a ses regles, uniqguement pour des motifs de sécurités avéreés.

Elé men ts techniques :

X

X

X

X

Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles
depuis la voie.

/IHV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHY GRLYHQW rWUH LQWpJUpHYV GDQV OD FRP
/[HV UHMHWV G-HDX SOXYLDOH GHVY EDOFRQV ORJJLDV HW WHUUDVVHV GRLYH
salissure des fagades.

/IHV FRITUHWV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH LQWpJUpV GDQV OD FRPS
FRQVWUXFWLRQV j O-DOLIJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHYV

Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique.

UX -10 - Conditions particuliéres pour le patrimoin e béati iden tifié

X

Sans objet.

UX -11 - Obligations de perform ances énerg étiqu es et environ nemen tales des constru ctions

X

X

Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation thermique/énergétique en

vigueur.

Pour information . /D 5( V-DSSOLTXH DX[ SHUPLV GH FRQVWUXLUH HW DX[ GpFC
travaux deposés depuis le 1er janvier 2023 pour les extensions de batiments résidentiel, de bureaux ou
G-HQVHLIJQHPHQW SULPDLUH RX VHFRQGDLUH UHQ WUdnpi$é 16 BE20200dellfcKDPS GH
que soit leur surface.
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UX -12 - Obligations imp osées en matiére de réalisation de surfaces éco- DP pQDIJHDE®V GHVSDFHV
(EWHV GH SOQVMRQ G-DILH GH MIX[ HWGH GRIMLY

Dispositions générales

X Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulatio n
GRLYHQW rWUH DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VDJqUH VRIHW) DX[DGI
lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des t errains

YRLVLQV HW GHYUD SDUWLFLSHU j O-DPpOLRUDWLRQ GX FDGUH GH YLH HW j C

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maintenus . En cas
G-LPSRVVLELOLWp GH OHV SUpVHUYHU LOV GRLYHQW rWUH UHPSODFpV SDU ¢
de superficie occupée et de développement. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre
différentes de celles remplacées, notamment pour des raisons paysageres, écologiques ou sanitaires

HVSqFHV PRLQV DOOHUJgQHV SUpVHQFH G-XQ UDYDJHXU«

x  Au moins 15% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

x  Les travaux qui sont sans effet sur la pleine terre sont autorisés, méme si le taux de pleine terre avant
travaux est inférieur au minimum exigé dans la zone.

/ID SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDU WUDQFKH H&xwc hgpierts H Pi C
HQ FRPSWH TXH OHV VXUIDFHV FUppHV j O-RFFDVLRQ GHV WUDYDX[ SURMHWQp

x

UX -13 - Obligations imp osées en faveur des continuités écologiques et des élémen ts de paysage a
prot éger

$UEWHV VROV HAD@I OHP HOW G-DUEWHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus sauf en cas de mauvais ét at
phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVW H[LJp OD UHSODQW DWHRQ' G-XQ
arbre abattu :
o 'DQV OH FDV G-XQ DUEUH LVROp VXU OH WHUUDLAQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW G-DUEUHV DODDYHOPBHFRQWLQXLWp GH
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Haie s protégés

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ou arrachés sauf :
o En cas de mauvais état phytosanitaire constituant un risq ue avéré sur la sécurité des
personnes et des biens.

o0 3RXU OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFQqV j XRFDSDLREHGBW RIXPEIR \PIRRALY G-XQ
'DQV FH FDV O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP

Xx (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LOMHWMRR[VEXXQRUPRPSHQHSODQWDWLR
OLQpDLUH GH KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWH jHODNHKHORQJ
compensation doit étre réalisée :

0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;

0 Oudans son prolongement ;
0 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH

Espacesverts protégés (EVP)

X /-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWHLQWH j O-LQWpYUEMN GH\
HVSDFHV VRQW LQWHUGLWYV /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WD
TX -HOOHV FRQWULEXHQW DX PDLQ& kdp@@eSH OD TXDOLWp GH F

Xx 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G:-DUEUHV VLWXpV GDQV FHV HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque av éré sur la sécurité des personnes et
des biens.

o} "“LPSRVVLELOLWp DYpUpH GH SRXYRLU UpDXLVDRPQDHMPHRMWAMV DX PWVRIUR
ailleurs sur le terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW H[LJpH SDU OD SHHFSHD@W W D\
équivalent. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées,

notamment pour des raisons paysageres, écologiques ou sanitaires (espéces moins allergenes, présence

G- XQ UDYDJHXU«

X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
o /HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV IDFLOHPHQW REPp®PRW WDE O VX YD G\P SWLO/HE

PD[LPDOH GH PA HW G- XQH KDXWHXU WRWPOH GH P PD[LPXP
0 Les voies de desserte interne, a condition de répondre aux cri téres suivants
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain ;
f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de facon perm éable ;

UX -14 - 2 EQ DVRQV IP SRVpHV SRXU® J HWIRQ HWGp FRX®IP HQWGHV HDX[ SOXYLD®IV

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain. Aucun rejet sur le
GRPDLQH SXEOLF GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpHV RX VXU XC(

X Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
SHUPHWWUH OHXU VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOL
de la réglementation en vigueur) et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de
retour limité a 2 OLWUHYV VHFRQGH KHFWDUH LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH

x (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FROOHFWH GHYV idiDext] inSufiidant. Buyvahy/ leR X VL FH
FDUDFWpPULVWLTXHV GX WHUUDLQ RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHV DPpQDJHPI
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la p ropriété, sont
j OD FKDUJH H[FOXVLYH GX SURSULpWDLUH TXL GRLW UpDOLVHU OHV GLVSRV

x $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O:-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OHV HV
majoritairement étre traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais
VDEOpV GDOOpV SDYpV j MRLQWY SRUHX[ EpWRQ SRUHX][«

X Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de débou rrage-déshuilage
avant rejet.

X 7TRXWH LQVWDOODWLRQ LQGXVWULHOOH DUWLVDQDOH RX FRPPHUFLDOH HW
SOXV GH PA GRLW rWUH pTXLSpH G:-XQ GLVSRVLWLI GH WBWIpWHPHRSIRCWD @
HW j OD QDWXUH GH O:-DFWLY L bteutith\Wu Diley KetileQ W XQH SU

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement



128

Disp ositions partic uliéres

X

Dans les zones ou  GD@PD WHWDIWgonflemen t des argiles est qualifié de moy en O -LQILOWUDWLRQ GH

SOXYLDOHV HVW j pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFDOLVDWLRQ

gonflement des argiles en annexes du reglement et dont la localisation actualisée est également
disponible sur le portail national de la connaissance du territoire ( www.geoportail.gouv.fr ).

UX -15 - 2 EQ DMRQV GH U DAVDVRQ G-DILHV GH WIMRQQHP HQW

Dispositions générales

X

Les regles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispositions ci- dessous
VRQW FHOOHV TXL V-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OHXU VRQW OH

&KDTXH IRLV TX-XQH FRQVWUXFWLRQ FRPSRUWH SOXVLHXUV GOINVRMH\Q IBMLR
VWDWLRQQHPHQW H[LJLEOHV VHUD GpWHUPLQp HQ DSSOLTXDQW | BRNRESUMH G -

Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de planc her et en
DUURQGLVVDQW j O-HQWLHU VXSpULHXU GqV TXH OD SUHPLgUH GpFLPDOH HV

Stationneme nt automob ile

X

X

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installation s doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les dimensions
minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

o Longueur:5m

0 Largeur:2,50m

o Dégagement: 5,50 m

Le nombre minimal de places exigées se calcule par application des ratios suivants :

Destination de la constructi on Minimum exigé

Logement Non réglementé

Artisanat et commerces de . 5

détail -XVTX-j PA GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-HVW S

Restauration Au-dela de 100m? de surface de plancher

Commerce de gros 0 Artisanat, commerces de détail et restauration : 1 place par tranc he
L, . entamée de 100 m2 de surface totale au-dela des 100 premiers m2

Activites de services avec 0o Commerce de gros : 1 place par tranche entamée de 200 m2

accueil d'une clientele

Hétel

Hébergement 1 place pour 2 chambres

Autre hébergement

touristique

(TXLSHPHQWYV G-LQWp

et services publics Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins

Centre des congres et
G-H[SRVLWLRQ QRPEUH HW OH W\SH G XWLOLVDWHXUV HPSOR\pV W

nécessaires a la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le

notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...

Cinéma

Industrie 1 place par tranche entamée de 100 m?2 de surface de plancher
Entrep6t 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher
Bureaux 1 place par tranche entamée de 50 m? de surface de plancher
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Stationneme nt des vélos

X

X

Destination de la constructi on

Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre

o0 Couvertes, exclusivement réservées aux vélos, sécurisées et équipées de dlSpOSItIfS fixes

G-DFFURFKHYV

o )DFLOHPHQW DFFHVVLEOHV GHSXLV O-HVSDFH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

La surface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par a

des ratios suivants :

Minimum exigé

pplication

Logement ,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH
Artisanat et commerces de -XVTX-j PA GH VXUIDFH GH SODQFKHU

détail Au-dela de 100m? de surface de plancher : 1,5m? par tranche entamée de 100
Restauration m2 de surface totale au-dela des 100 premiers m?2

LO Q-HVW S

Commerce de gros

SXVTX-j

m? de surface totale au-dela des 100 premiers m?2

PA GH VXUIDFH GH SODQFKHU
Au-dela de 100m2 de surface de plancher : 1,5m2 par tranche entamée de 100

LO Q-HVW S

Activités de services avec
accueil d'une clientéle

1,5m?2 par tranche de 100 m? de surface de plancher

Hotel
Hébergement

Autre
touristique

1,5m2 place pour 3 chambres
hébergement

(TXLSHPHQWYV G-LQWnp|
et services publics

Centre  des
G-H[SRVLWLRQ

congrés et

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins
nécessaires a la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le
QRPEUH HW OH W\SH G XWLOLVDWHXUV HPSOR\pV W
notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...

10% de la capacité du parc de stationnement (limitation réglementaire a 100

Cinéma places)

Industrie 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher
Entrepdt 1 place par tranche de 150 m? de surface de plancher
Bureaux 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher

UX -16 - &RQGMRQV GH GHWHUM GHV VMUDIQV SDUGIV YRIHV SXEQI XHV RX SUWYpHY HWG:DFFqV DX[ YRIHV
publiqu es

Conditionsde desserte des terrains par des voies publiques ou privées

X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ou privée dont la la
inférieure a 5 m.

rgeur ne peut étre

&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V:-DSSOLTXH QL UDOFWDR@WH[HYLVGHD/QWR®VWL H(

reconstruction ou restauratio n de constructions existantes.

8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOH VDXI

(consenti ou obtenu en application de l'article 682 du Code Civil).

Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
0 Etre réalisées en matériaux et procédés garantissant leur p

H[LJHQFHV GH OD VpFXULWp

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéc

présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les ut

V.-LO EpQplLFERLEAFQ

érennité a long terme ;
0 $YRLU XQH ODUJHX Upré&ehtdht dek édfactéristiques permettant de satisfair
GH OD GphIHH GIWH G-HR @B USHU @ W.IDFF\W RRSQ F LY L
FRQGLWLRQV GH O-DGWLLHOGHH5GH O-8UEDQLVPH

e aux

iales siles acces
ilisateurs des acces.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle(s) de ces voies qui

présenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.
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&ROGIMRQV G-DFFqV DX[ YRIHV RXYHUMV DX SXEQF

x Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du
sol envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces
devront étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne, concernant i 2 3
notamment la circulation publique ou | -DWWHLQWH DX[ HVS
DOLIJQHPHQW G-DUEUHV RX PRELOLHU XUEDLQ VLW - L a4 s XEOLF
x 30XV SDUWLFXOLqQUHPHQW ORUVTX-XQ WHUUDLQ F SOXVLF
O-DFFqQV SHXW Q:-rWUH DXWRULVp TXH VXU OD YRLH D FLUF:

est la moindre.

X Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
H[LJHQFHV GH OD VpPFXULWp GH OD GpPIHQVH FRuweoer o lew: vt HW G
SURWHFWLRQ FLYLOH GDQV OHV FRQGGW L&RM@GH G3HH 0D BBWWE D@ M FBH

x  Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte
commune répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

Xx 6-DJLVVDQW GHV YRLHV QDWLRQDOHV HW GpSDUWHPHQWDOHYVY GHV UHVWULFV
SHXYHQW V-DSSOLTXHU

UX -17 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Alimen tation en Eau potable

x Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau p otable doit étre
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH

Défense in cendie

X Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense
incendie conforme aux normes en vigueur, notamment le Réglement Départemental De Défen se
(IWPULHXUH &RQWUH O-,QFHQGLH

Assainisseme nt des eau x usées

X - O-LQWpULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHV HDX[ SOXYLDOHV HW OHV HD
séparément.
x Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un b atiment doit étre

UDFFRUGp SDU GHVY FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHYVY DX UpVHDX FROOHF
FRQIRUPpPHQW DX UgJOHPHQW G-DVVDLQLVVH R3$¢€\eh Ggder ROOHFWH GHV HDX]|

X (Q O-DEVHQFH G-XQ UpVHDX FROOHFWLI G-DVVDLQLVVHPHQW GHVVHUBPHINQW O

devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de traitement et
G-pYDFXDWLRQ FRQIRUPHYV j OD Upd&@dHPHQWDWLRQ HQ YLJ
Les dispositifs en question devront étre congus de facon a étre mis hors circuit et la con struction

directement raccordée au réseau collectif des que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les riviéres, fossés ou égouts d'eau x pluviales.
x [-pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLWH GDQV ®-Hi WX} \sHDXXY SXE -

&RP P XQIFDMRQV pGIFARQITXHV LhVHDX pGIFVITXH pFMILDI H SXEQF HADXWHV LbVHDX[ G-pQHUI IH

x 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHV UpVHDX[ GH G LWV WILRQWERQY E (
rWUH FRQoXV HQ VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX:-DX SRL®VW @ D LULLANFHR |
de propriété.

X 'RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FO{WXUHV OHV UpVHUYD
en électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

Déchets

X Un local destiné a recevoir les containers pour les déchets doit étre aménagé sur le terrain. Si ce local
Q-HVW SDV VLWXp GDQV OH YROXPH GH OD FRQVWUXFWLRQ YIHUUGRUW RWUQ A
grille ajourée.
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O

| |
| |
| DISPOSITIONS APPLICABLES |
i AUX ZONES A URBANISER i
| |
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zone LAUX

Tableau de synthése des articles 1 AUX-1, 1AUX -2 et 1AUX -3

Larégle est détaillée au x articles 1AUX -1, 1IAUX -2, 1IAUX -3

Destination autorisée
- - S . SOUS CONDITON
- Destination autorisée U Destination interdite 6H UHSRUMUj QLOGIEH
SWFL\p | COMMFBIIAUX -2
DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS 1AUX 1AUXe
Exploitation | gy 5jtation agricole U U
agricole et
forestiere Exploitation forestiére U U
I Logement
Habitation g
Hébergement U U
Artisanat et commerce de détail U U
Restauration U U
Commerce Commerce de gros - -
et activités Activités de services avec I'accueil d'une clientéle - -
de service -
Hotel - -
Autres hébergements touristiques U U
Cinéma U U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations _ _
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques _ _
Equipements | et assimilés
G'L.QWpLeWDEOLVVHPHQWV G-HQVHLJQHPHQW GH VD - -
collectif et
services 6DOOHY G-DUW HW GH VSHFWDFOH - -
publics P .
Equipements sportifs - -
Lieux de culte U U
Autres équipements recevant du public - -
Industrie - -
Autres ~
activités des | ENePOt ] ]
secteurs Bureau i} -
secondaire N . —
ou tertiaire Centre de congres et d'exposition - -
Cuisine dédiée a la vente en ligne - -
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1AUX-1 - ' HWIQDMRQV XVDJ HV HWDI | HFVIDARQV GHV VR HWW SHV G- DFYIVV LOWALGIW

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #@tEFRPSOpPHQW GX WD

Sont égalemen t interdits :

Dans toute la zone 1AUX

X Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisances
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

Le comblement des mares est interdit.

1AUX -2 - ' HWMOQDURQV XVDJHV HWDIIHRVIMRQV GHV VRY HWWSHV G-DRFWYIVBYV @P MV RX VRXP LV j
conditions

/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #H@ntFRPSOpPHQW GX WDE

/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #@nERPSOpPHQW GX WDE

Signification des indices du tableau page précé dente :

1. ([WHQVLRQ DXWRULVpH GDQV OD OLPLWHLSWDQWH jOODVERDWH K -DSSUREDWLRQ
maximum

2. Nouvelles constructions autorisées a condition :
X '“TWUH GHVWLQpPHV DX[ SHUVRQQHV GRQW OD SUpVHQFH SHUPDQHQWRK®HYW Qp
ou le gardiennage de constructions autorisées sur la zone
x '"“rWUH LQWpJUp GDQV OH YROXPH EKWL SULQFLSDO
x De ne pas dépasser 150m?2 de surface de plancher

/[ -HQVHPEOH GHV FRQVWUXFWLRQV HW WUDYDX[ DXWRULVpV GRLYHRQW XMNWHM S8R
les rendre compatibles avec les milieux environnants ;

Les constructions et aménagements doivent respecter les 2 UHQVIMRQV G-$P pQDJHP HOWHWGH 3URJ WDP P DURQ
prévues par le PLU (cf._document spécifique dans le dossier de PLU).

Hors secteurs 1AUXe :

Les installations de panneaux photovoltaiques au sol ou sur des constructions irrégulieres
Les af fouillemen ts et exhaussemen ts des sols sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autorisés
X Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X Ou rWUH QpFHVVDLUHV j GHVY WUDYDX[ G-LQIUDVWUXFWXUHV URXW LHHRJHHYW GH F
G-HVSDFH SXEOLF
x Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour le s exhaussements et de profondeur pour
les affouillements

Dans les « zones GHIRQGHP HONVHQ @HOQ DYHF GV FDYIWYV VRXWAUDIOHV», repérées sur la carte page 184 du
reglement et dont la localisation actualisée en permanence est a consulter sur le SRUBICFDUMR] WDSKITXH GH O XWH
(https://www.eure.gouv.fr/ )
x Des prescriptions sp écifiques peuvent étre i mp osées aux constructions ou aménagements projetés.

A ce titre, le pétitionnaire doit prendre connaissance des prescriptions et recommandations concernant

la « 3ULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp j OD SUpVHQFH G

GpSDUWHPHQW &iVODEQIHHY SDU OD SUplH RanééEs auréglefed HIHRLU (page 185

et suivantes).

X &RPSWH WHQX GX IDLW TXH OD FRQQDLVVDOHR®W HW W@ XVFE SHVIIRE@G E -p YR C
YHUWX GH O-DUWIGROBR:GH GH O-8UGEeD QriescPiptions spécifiques peuvent également
étre imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des « zones G-HIIRQGUHPHQW HQ O
avec les cavités souterraines », repérée s sur la carte page 184 du reglement.
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Risque in ondation

X (Q YHUWX GH O-DUWIXFORIGH GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLILTX
aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sur le plan
de zonage, notamment dans les secteurs correspondant au QNP DMIXU GHV FRXW G-HDX repérés en
annexes du reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail
FDUWRJUDSKLTXH GH OD SUpIlHFWXUH O:(XUH KWWSV ZZZ HXUH JRXY IU

1AUX -3 - Conditions particuliéres en faveur de la mix ité sociale et fonctionnelle
X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

1AUX -4 - Implantation des constru ctions par rap port aux voie s et emp rises publiqu es
&KDP S GDSSIFDMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V:-DSSOLTXHQW D X[ XERGLVIXH X FRW. B Q V Yhb

HILVWDQWHY RX SURMHWpPHY RXYHUWHYV j OD FLUFXODWLRQ JpQ pXJHD\O HQ FDW Q F B HTQXWL
les places.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O, d%%Cdnie deNduR €specHded DortheskEldiives a la
circulation routiere et a la sécurité :

X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de 0,80 m de
profondeur ;

X Les parties enterrées des constructions ;

Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant
travaux.

Dispositions générales

x Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 10 m par rapport a
O-DOLIJQHPHQW H[LVWDQW RX SURMHWDp

Disp ositions partic uliéres

x /HV FROQVWUXFWLRQVY | GHVWLODWLRQ G:pTX IpSuddntHdgidbeGalxQdiEgokitiohs FRO OH F W

JpQpUDOHYV SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHY @XVYQJBHPHQ
batiment.

X /HV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHV GRLYHQW@H B30 NQWARH P GRiFhD 6 HFGWD Q W
WDSSRUADX][ KDXW GH EHUW H GHV FRXW/ G-HDX RX SDUWDSSRUADX| P DWHVidentifiées sur le plan de
zonage.

1AUX -5 - Implantation des constru ctions par rap port aux limit es séparat ives
&KDP S G DSSTFDVMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH UpJLVVHQW O:-LPSODQWIOWIHRQVREIBD FRWY |
latérales et aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VROQW SDV SULVY HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgqJOH

X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m
de profondeur ;

X Les parties enterrées des constructions ;
x /HV UDPSHV G-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH
X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.
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Disp ositions générales

x /HVY FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V.LP S @dbrg t\miinimtl 1 deé 15 VnSparapind aix knte s
séparatives latérales et de fond

x  Ce retrait minimumest  portéal0 m
o Parrapport aux hautsdeberge GHVY FRXUV G-HDX
0o OU Par rapport aux limites  des zones UA, UB, UC, UP, 1AU, 2AU, Aou N

Disp ositions p artic uliéres

x /HV FROQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G pTX p&iMdatHdergeGauxQdwotltions FROOHFW
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHNVjRX XMDIDH BXQ
batiment

1AUX -6 - Implantation des constru ctions par rapport aux autres constru ctions sur une méme
prop riété

X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

1AUX -7 - Emprise au sol des constru ctions
&KDP S G DSSTFDMRQ

X Serep orter au lexique des définitions ap plicab les
Disp osit ions générales

x [/-HPSULVH PD[LPDOH GHV F RcMMIOEFDAtImBIEs\Annexes, est fixée 70%
de la surface du terrain

1AUX -8 - Hauteur des constru ctions
&KDP S G DSSTFDMRQ

La hauteur de la construction est calculée a partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre
respectée en tout point de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
X Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures dans la limite de 2 m de hauteur ;
x [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY OLpV j OD SURGXFWLRQ G-pQHUJLRVGHHQRX"

hauteur ;
X Les souches de cheminées ;
Xx [/HV VXSSRUWV GH OLJQHV pOHFWULTXHYVY RX G-DQWHQQHV LQIpULHXUV j P (
X Lesgarde- FRUSVY GDQV OD OLPLWH GH P HW j FRQGLWOieRQ G-rWUH WUDLWDPV j

Dispositions générales

X La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 12m DX IDLWDJH RX j O-DFURWQqUH

Disp ositions partic uliéres

x /HV FRQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ G:pTX p&MdatHdangeGalxQieposltions FRO OHF W
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHNjRX X0MDDHBXQ
batiment

Reévision du PLU de Bernay  2Reéglement



136

1AUX -9 - Aspect extérie ur des constru ctions et des clétures
Général ités

x [/-DXWRULVDWLRQ G- XWLOLVDWLRQ GX VRO GH EKWLU SRXWHUDRMXWUHPpY H XYW K
SUHVFULSWLRQV SDUWLFXOLqQUHV VL O-RSpUDWLRQ HQ FDXVH SDU VD VLWXI
son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

o0 $X FDUDFWqQUH RX j O-LQWpUrwW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWV
0 Auxsites;

0 Aux paysages naturels ou urbains ;

o Alaconservation des perspectives monumentales.

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:-LQVpUHU GDQV OH SD\VDJH QMNMW ¥HHAW®YW HHWOH
végétation existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de
la pente du terrain.

x /HV SURMHWY GRLYHQW VH SUpRFFXSHU GH O:-pFKHOOH XUEHWVQMHR XC®XH XD\b IR
matériaux

Xx /HV pOpPHQWYV GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G-pQHUJLH GXURKOWHXURQW
OH WHUUDLQ G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGUW I R@ XL UGVOHXLH QR\
sur les paysages.

X Les pastiches sont interdits

Volumes

X Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Facades

x  Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles,
y compris les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de
méme nature ou avec une palette limitée de matéri DX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH

Xx /HV PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJV FDUUHDX[ GH SOkWUH EULTXHV -K@QHXVH\
SDUHPHQW RX G-HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpVY DSSDUHQWYV VXU OHV
clétures.

x /HVY PDWpULDX[ DSSDUHQWYVY GRLYHQW rWUH FKRLVLVY GH WHOOH VRMWWBHIXH
conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

Cldtures

Dispositions générales :

X Les cl6tures doivent prendre en compte :
o] /ID QpFHVVLWp G-DVVXUHU OH UXLVVHOOHPH@WRX[ GMH VXBJUBFFHD FXDW L

o /D FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYHF OHV HVIED BHN VGIDEHHH § XERDLLVFL Q0 GINW
SHUPHWWUH SRQFWXHOOHPHQW OH SDVMDU KD I HE LD B FBWA .V B LD S RWYL WL |
DMRXUp KDLH JULOODJH« G:RXYHU@WHNHWH] XD EDXWVHSRHWWDLRD DMRXUf
par rapport au sol. La cléture doit présenter a minima une ouver ture ponctuelle au niveau du
sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 m de linéa ire de clbture.

Xx 8Q VRLQ SDUWLFXOLHU GRLW rWUH DSSRUWp j OD FRQFHSWLRY BINUDW FIKRHLQ
O-KDUPRQLH GH OD YRLH OH ORQJ GH OD T XLtaGidpicité GaDH¥ conp@ionlde ROD QW pH V
FO{WXUH VHUD UHFKHUFKpH HW O-XWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ GLIIpUHQWYV

X /HVY pOpPHQWYV SUpIDEULTXpVY G-DVSHFW SODTXHYVY GH EpWRQ VRQWIL@QW IBWG LW
types cannisses, panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise- Y XH«

Xx /HV PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHUWY SDUSDLQJV EULTXHV FUHXV
celui de la construction.

X /HV HQWUpHV HW DFFqV YpKLFXOHV RS WIHIWRQ@W ORRLYMBW W ERQWLQXLWp Y
GH WUDLWHPHQW GH VREULpWp HW GH GIIUVEDQW LRI DDLYDGH & H QW pUXH
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Les clotures sur rue .

x /D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV HHNp GHUQ FB GAHH/PSIQOND GW WBRUWDLO SHXY
atteindre une hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

Composition des clétures .

x Elles sont constituées soit :

(]

".XQH KDLH YLYH FRPSRVpH G-DX PRLQV GHX[HWNRQ ¥ WV W/XDIVQNW DM FK D L
doivent étre choisies parmi celles listées en annexe du r eglement PLU. Les especes invasives
sont proscrites.

"XQH JUL®OEBY JUL d«&iBséslen bois horizontales ou de barreaudages bois vert icaux a

claire-voie ajourée avec une proportion de vide plus importa ntes que de pleins
LPSpUDWLYHPHQW GRXEOp GRRFRKPHHGYRXH RLQV GHX[ HVVHQFHV FKF
celles listées en annexe du réglement du PLU ou de plantes gri mpantes.

"XQ PXUHW RX PXU EDKXW G-XQH KDXWHXUURPRQWRPOG-XGHH JULWOH DMR
G:-XQ EDUUHD X G DdrtitalxRaL dlaire-voie ajourée avec une proportion de v ide plus
importantes que de pleins LPSpUDWLYHPHQW GRXEOpHFRRRORVHWBHLE FXYRHRLQV GH
essences choisies parmi celles listées en annexe du PLU ou de plantes grimpantes. La hauteur

PD[LPDOH GX PXU EDKXW HVW SRUWpPH j LRWBRXUD %S HBRPHGHVERIIQUWHWYV W
existants.

Les clbétures en limites séparatives :

X Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m,

X Elles peuvent étre de la méme nature que les clétures en bordur e de rue ou étre constituées de murs
PDoRQQpPV SOHLQV j FRQGLWLRQ TX-LOV VRLHQWDGHOQW XRJR H/ XD XIWMKHXU TX
| - | | I |
1 1
III III
| I N R |
|I|' |I|'
1 1
| . | - |
T
| Ll
. el
| |
I - I .
Sur rue 3
Sur limit e sépar ative D

Synthese illustrative des types de cléture autorisées

Pour rappel, les clétures ne sont pas obligatoires

Les portails et les portillons

La hauteur et le style des portails et des portillons dev ront étre en rapport avec celui des clétures et des pili ers
qui les accompagnent.

/IHV SRUWDLOV SUpVHQWHURQW XQH ODUJHXKVPORURDIGHORAY 8gWU RYWWH O

lls devront présenter une matérialité ou une couleur en a ccord avec la cléture adjacente dans laquelle ils
V.-LQVFULYHQW RX OHV PHQXLVHULHV GHOBD 6RJXMWWXHF W DRQVHHUU QWMSIDF KH QW

Les portails et portillons ajourés ne peuvent pas étre occultés.

x Il peut étre dérogé a ses regles, uniguement pour des motifs de sécurités avérés.
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Elé men ts techniques :

X Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles
depuis la voie.

x /HV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHY GRLYHQW rWUH LQWpJUpHYV GDQV OD FRPF
/[HV UHMHWYVY G-HDX SOXYLDOH GHV EDOFRQV ORJJLDV HW WHUUDVVHV GRLYH
salissure des facades.

X /HV FRIIUHWV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH LQWpJUpV GDQV OD FRPS
FRQVWUXFWLRQV j O-DOLJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHYV

X Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique.

1AUX -10 - Conditions particuliéres pour le patrimoin e béati iden tifié
X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

1AUX -11 - Obligations de performan ces énergét iqu es et environ nementales des constru ctions
X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UgJOH

1AUX -12 - Obligation s imp osées en matiére de réali sation de surfaces éco- DP pQDJHDE®N G-HVSDFHV
(EWHV GH SOQVMRQ G-DILH GH MIX[ HWGH GRIMLY/

Disp ositions générales

X Les espaces restés libres apres implantation des constructions et réalisation des espaces de circulatio n
GRLYHQW rWUH DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VDJqUH VRIHMWIHX[DGI
lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des t errains

YRLVLQV HW GHYUD SDUWLFLSHU j O-DPpOLRUDWLRQ GX FDGUH GH YLH HW j C

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maintenus . En cas
G:-LPSRVVLELOLWpPp GH OHV SUpVHUYHU LOV GRLYHQW rWUH UHPSODFpV SDU |
de superficie occupée et de développement. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre
différentes de celles remplacées, notamment pour des raisons paysageres, écologiques ou sanitaires

HVSqFHV PRLQV DOOHUJgQHV SUpVHQFH G-XQ UDYDJHXU «

x  Au moins 15% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

x /D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDU WUDQFKH Hé&xwd Rhepterts H PfA C
HQ FRPSWH TXH OHV VXUIDFHYV FUppHV j O-RFFDVLRQ GHV WUDYDX[ SURMHWQp

x Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre au moins égal a 4 m2.

1AUX -13 - Obligations imp osées en faveur des continuités écologiques et des élé men ts de paysage
a protéger

$LEWHV VROV HAD@I QHP HOW G-DUEWHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus sauf en cas de mauvais ét at
phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVW H[LJp OD UHSODQW D\WHRW G-XQ
arbre abattu :
o] 'DQV OH FDV G- XQ DUEUH LVROpPp VXU OH WHUUDLQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW G-DUEUHV -DODRYHOBEFWQWLQXLWp GH

Haies protégés

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ou arrachés sauf :
o En cas de mauvais état phytosanitaire constituant un risq ue avéré sur la sécurité des
personnes et des biens.
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o 3RXU OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFqV j XRFDSDREHGBW RIXPEIR \PIRRALY G-XQl
'DQV FH FDV O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP

Xx (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LOMHWMRRB[VNRXXQRUPRPSHQHSODQWDWLR

OLQpDLUH GH KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWH jHOMIWHHRQJ
compensation doit étre réalisée :

0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;
0 Oudans son prolongement ;

o 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH

1AUX -14 - 2 EQ DWRQV IP SRVpHV SRXU® J HWIRQ HWGpFRX®IP HOWGHV HDX[ SXXYLD®IV

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(art. 640 et 641 du Code Civil).

Dispositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain. Aucun rejet sur le
GRPDLQH SXEOLF GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpHV RX VXU X

x Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infilirées, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
SHUPHWWUH OHXU VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOL
de la réglementation en vigueur) et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de
retour limité a 2 OLWUHYV VHFRQGH KHFWDUH LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH

x (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FROOHFWH GHV idiDest] inSufiidat. Buvahy/ leR X VL FH
FDUDFWpULVWLTXHY GX WHUUDLQ RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHV DPpQDJHPI
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la p ropriété, sont
j OD FKDUJH H[FOXVLYH GX SURSULpWDLUH TXL GRLW UpDOLVHU OHV GLVSRYV

x $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O:-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OHV HV
majoritairement étre traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais
VDEOpV GDOOpV SDYpV j MRLQWYV SRUHX[ EpWRQ SRUHX][«

X Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de débou rrage-déshuilage
avant rejet.

Xx 7TRXWH LQVWDOODWLRQ LQGXVWULHOOH DUWLVDQDOH RX FRPPHUFLDOH HW
SOXV GH PAi GRLW rWUH pTXLSpH G-XQ GLVSRVLWLI GH WSWIpWHPHRSRGCWD @
HW j OD QDWXUH GH O-DFWLY L bteotibh\Wu Dived KdtuleQ W XQH SU

Disp ositions partic uliéres

x Dans les zones ou  CD@D HWDIWgonflemen t des argiles est qualifié de moy en O LQILOWUDWLRQ GH
SOXYLDOHV HVW j pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFDOLVDWLRQ
gonflement des argiles en annexes du réglement et dont la localisation actualisée est également
disponible sur le portail national de la connaissance du territoire ( www.geoportail.gouv.fr ).

1AUX -15 - 2 EQ@ DWRQV GH W DOVDMRQ G-DILHV GH WIMRQQHP HQW

Dispositions générales

X Les régles applicables aux constructions ou établissements non prévus dans les dispositions ci-dessou S
VRQW FHOOHV TXL V-DSSOLTXHQW DX[ pWDEOLVVHPHQWY TXL OHXU VRQW OH

x &KDTXH IRLV TX-XQH FRQVWUXFWLRQ FRPSRUWH SOXVLHXUWVGBHOWERY WAHR
VWDWLRQQHPHQW H[LJLEOHYV VHUD GpWHUPLQpPp HQ DSSOLTXDQW j FKREXEGH G-

x Le calcul des places de stationnement sera effectué par tranche entamée de surface de plancher et en
DUURQGLVVDQW j O-HQWLHU VXSpULHXU GqV TXH OD SUHPLqUH GpFLPDOH HYV

Stationneme nt automob ile

x Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installation s doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
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x Les places créées ou réaménagées, ainsi que les boxes et garages, doivent respecter les dimensions
minimales suivantes (hors places PMR répondant aux normes NF adaptées) :

o Longueur:5m
o Largeur:2,50m

o Dégagement:5,50m

x Le nombre minimal de places exigées se calcule par application des ratios suivants :

Destination de la

Minimum exigé

constructi on

Logement

Non reglementé

Commerce de gros

1 place par tranche entamée de 200 m?

Activités de services avec
accueil d'une clientéle

1 place pour 50 m2 entamés de surface de plancher

Hétel

1 place pour 2 chambres

(TXLSHPHQWYV
collectif et services publics

Centre des congrés et
G -H[SRVLWLRQ

G

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des besoins
nécessaires a la nature de la construction, son mode de fonctionnement, le
QRPEUH HW OH W\SH G XWLOLVDWHXUV HPSOR\pV
notamment sa proximité avec un parc public de stationnement...

Yl

10% de la capacité du parc de stationnement (limitation reglementaire a

Cinéma 100 places)

Industrie 1 place par tranche entamée de 100 m2 de surface de plancher
Entrepdt 1 place par tranche entamée de 300 m2 de surface de plancher
Bureaux 1 place par tranche entamée de 50 m2 de surface de plancher
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x Des places de stationnement doivent étre réalisées pour les vélos. Elles doivent étre

o Couvertes, exclusivement réservées aux Vvélos, sécurisées et équipées de dispositifs fixes

G-DFFURFKHYV

o )DFLOHPHQW DFFHVVLEOHV GHSXLV O-HVSDFH SXEOLF HW OHV DFFqV DX

x La surface minimale de locaux ou surfaces dédiés au stationnement des vélos se calcule par a

des ratios suivants :

pplication

Destination de la constructi on Minimum exigé

Logement

,O Q-HVW SDV IL[p GH QRUPH

Commerce de gros

-XVTX00 P GH VXUIDFH GH SODQFKHU LO Q-H

Au-dela de 100 m2 de surface de plancher: 1,5m2 par tranche
entamée de 100 m?2 de surface totale au-dela des 100 premiers
m2

Activités de services avec accueil d'une
clientéle

1,5m2 par tranche de 100 m2 de surface de plancher

Hotel

1,5m?2 pour 3 chambres

(TXLSHPHQWY G-LQWpUrW FR(
publics

Le nombre de places a réaliser doit étre suffisant au regard des
besoins nécessaires a la nature de la construction, son mode de
fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs (employés,

&HQWUH GHV FRQJUQV HW G-H

YLVLWHXUV pOqYHV pWXGLDQWV«

HW QRWD

Cinéma parc public de stationnement...

Industrie 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher
Entrep6t 1 place par tranche de 150 m2 de surface de plancher
Bureaux 1 place par tranche de 50 m?2 de surface de plancher

1AUX -16 - &RQGMRQV GH GHWHUWM GHV VAUDIQV SDU®V YRIHV SXEQI' XHV RX SWYpHV HWG:-DFFqVDX[ YRIHV

publiqu es

Conditions de desserte des terrains par des voies publigues ou privées

x Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie ou privée dont la la

inférieure a 5 m.

rgeur ne peut étre

&HWWH GLVSRVLWLRQ QH V:-DSSOLTXH QL UDOFWDR@WH[HYLVVHD/QWRYVWL HC

reconstruction ou restauratio

x 8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOH VDXI

n de constructions existantes.

V-LO EpQpILNRL\ELQAQ S

(consenti ou obtenu en application de l'article 682 du Code Civil).

X Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :

o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissant leur p
0 $YRLU XQH ODUJH X Uprésehtdnt dek ¢dfactéristiques permettant de satisfair

H[LJHQFHV GH OD VpFXULWp

érennité a long terme ;

e aux
GH OD G plH GIVWH G-HR @\ USHU B W.IQF\W DRSQ FLY L

FRQGLWLRQV GH O-DOGW L&FROGIH5GH O-8UEDQLVPH

X  Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spécial
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les ut

es siles acces
ilisateurs des acces.

x Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle(s) de ces voies qui
présenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.
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&ROGIMRQV G-DFFqV DX[ YRIHV RXYHUMV DX SXEQF

x Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du
sol envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces
devront étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne, concernant
notamment la circulation publique ou | -DWWHLQWH DX[ HVS
DOLIJQHPHQW G-DUEUHV RX PRELOLHU XUEDLQ VLW 4 o s XEOLF

Xx 30XV SDUWLFXOLgQUHPHQW ORUVTX-XQ WHUUDLQ F SOXVLE
O-DFFqQV SHXW Q-rWUH DXWRULVp TXH VXU OD YRLH D FLUF)
est la moindre.

X Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
H[LJHQFHV GH OD VpPFXULWp GH OD GpPIHQVH FRuweoer o lew: vt HW G
SURWHFWLRQ FLYLOH GDQV OHV FRQGGW L&RM@GH G3HH 0D BBWWE D@ M FBH

x  Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte
commune répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

Xx 6-DJLVVDQW GHV YRLHV QDWLRQDOHV HW GpSDUWHPHQWDOHYVY GHV UHVWULFV
SHXYHQW V-DSSOLTXHU

1AUX -17 - Conditions de desserte des terrain s par les réseaux

Alimen tation en Eau potable

x Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau p otable doit étre
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH

Défense in cendie

X Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense
incendie conforme aux normes en vigueur, notamment le Réglement Départemental De Défen se
(IWPULHXUH &RQWUH O-,QFHQGLH

Assainisseme nt des eau x usées

X - O-LQWpULHXU G-XQH PrPH SURSULpWp OHV HDX[ SOXYLDOHV HW OHV HD
séparément.
x Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un b atiment doit étre

UDFFRUGp SDU GHVY FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHYVY DX UpVHDX FROOHF
FRQIRUPpPHQW DX UgJOHPHQW G-DVVDLQLVVH R3$¢€\eh Ggder ROOHFWH GHV HDX]|

X (Q O-DEVHQFH G-XQ UpVHDX FROOHFWLI G-DVVDLQLVVHPHQW GHVVHUBPHINQW O

devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de traitement et
G-pYDFXDWLRQ FRQIRUPHYV j OD Upd&@dHPHQWDWLRQ HQ YLJ
Les dispositifs en question devront étre congus de facon a étre mis hors circuit et la con struction

directement raccordée au réseau collectif des que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les riviéres, fossés ou égouts d'eau x pluviales.
x [-pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLWH GDQV ®-Hi WX} \sHDXXY SXE -

&RP P XQIFDMRQV pGIFARQITXHV LhVHDX pGIFVITXH pFMILDI H SXEQF HADXWHV LbVHDX[ G-pQHUI IH

x 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHV UpVHDX[ GH G LWV WILRQWERQY E (
rWUH FRQoXV HQ VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX:-DX SRL®VW @ D LULLANFHR |
de propriété.

X 'RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FO{WXUHV OHV UpVHUYD
en électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.

Déchets

x Un local destiné a recevoir les containers pour les déchets doit étre aménagé sur le terrain. Si c e local
Q-HVW SDV VLWXp GDQV OH YROXPH GH OD FRQVWUXFWLRGHLHOGEBXKWHr WY HX®

grille ajourée.
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zone 2AU

Tableau de synthése des articles 2AU-1, 2AU -2 et 2AU -3
Larégle est détaillée au x articles 2ZAU -1, 2AU -2, 2AU -3

Destination autorisée
. . S . SOUS CONDITON
- Destination autorisée U Destination interdite 6H (HSRUMUj GLOGIEH
SWFL\p ] COUMF® AU-2
DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS 2AU
Exp[oitation Exploitation agricole
agricole et
forestiere Exploitation forestiére
o Logement
Habitation 9
Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce Commerce de gros

et activités Activités de services avec l'accueil d'une clientéle

de service -
Hotel

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques
et assimilés

. Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
Equipements | assimilgs

G-LQWpl
collectif et eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH VDQWp H
services 6DOOHYVY G-DUW HW GH VSHFWDFOH
publics - .
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant du public
Industrie
Autres "
activités des | Entrepot
secteurs Bureau
secondaire N ; —
ou tertiaire Centre de congres et d'exposition

cCcCcccccccc C cCccccccccccc c

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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2AU -1 - ' HWMOQDVRQV XVDJ HV HWDI I HRVMRQV GHV VRY HWWSHV G DRY LWV LVALGIW
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW 4#@ntFRPSOpPHQW GX WDI

Sont égalemen t interdit s :

x Toutes constructions, aménagement ou occupation du sol autres que ceux liés a des équipeme nts
WHFKQLTXHYV G-LQWpUrW FROOHFWLI QpFHVVDLUH j OD JHVWLRQ GX VLWH DYL

Le comblement des mares est interdit.

2AU -2 - ' HMOQDMRQV XVDJHV HWDIITHAVIDMRQV GHV VRY HWWSHV GDFWYIWWV QP WV RX WVRXP LV j
conditions

X Sans objet

2AU -3 - Conditions particuliére s en faveur de la mix ité sociale et fonctionnelle
X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

Section 2 : Caractéri stiques urbaines, architecturales,
enviro nne mentale s et paysageéres des constru ctions

Sous-section 2.1 : Volumétrie et implantation des constructions

2AU - 4 - Implantation des constru ctions par rap port aux voie s et emp rises publiqu es

X Sans objet

2AU -5 - Implantation des constru ctions par rap port aux limit es séparat ives

X Sans objet

2AU -6 - Implantation des constru ctions par rap port aux autres constru ctions sur une mém e propriété

X Sans objet

2AU -7 - Emprise au sol des constru ctions

X Sans objet

2AU -8 - Hauteur des constru ctions

X Sans objet

Sous-section 2.2. : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére
des constructions

2AU -9 - Aspect extérie ur des constru ctions et des clétures

X Sans objet

2AU -10 - Conditions particuliéres pour le patrimoin e bati iden tifié

X Sans objet
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2AU -11 - Obligations de perform ances énergét iqu es et environnemen tales des constru ctions

X Sans objet

Sous-section 2.3 : Traitement environnemental et paysager des espaces bétis et
abords de construction

2AU -12 - Obligations imp osées en matiére de réalisation de surfac es éco- DP pQDIJHDE®V G HVSDFHV
EWHV GH SOQUMRQ G:-DILH GH MIX[ HWGH GRIMLY

X Sans objet

2AU -13 - Obligations imp osées en fav eur des continuités écologiques et des élé men ts de paysage a
prot éger

X Sans objet

2AU -14 - 2 EQ DMRQV P SRVpHV SRXU® J HWARQ HWGp FRX®IP HQWGHV HDX[ SOCYLDBIV

X Sans objet

Sous-section 2.4 : Stationnement

2AU -15 - 2 EQ DWRQV GH pDOVDVMRQ G-DILHV GH WIDMRQQHP HQW

X Sans objet

Section 3 : Equipements et rés eaux

2AU -16 - &RQGMRQV GH GHWHUM GHV VMUDIQV SDUGIV YRIHV SXEQI'XHV RX SUYpHV HWG-DFFqV DX[ YRIHV
publiqu es

X Sans objet

2AU -17 - Conditions de desserte des terrains par les réseau x

X Sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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ZONE A

e etde Capacité

/ILPLWpHV 67(&$%/ TXL VH VXSHUSRVHQW DX JRQDJH © $ @

Tableau de synthése des articles A-1, A-2 et A-3

Larégle est détaillée au x articles A-1, A-2, A-3

Destination autorisée
- Destination autorisée U Destination interdite 6‘/3%;?%&21'\‘;'%
SWFLP | COUAMFBIA-2
DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS A
Exploitation | Exploitation agricole
agricole et
forestiere Exploitation forestiére
o Logement
Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce | Commerce de gros U
etactivites Activités de services avec I'accueil d'une clientéle
de service
Hotel U
Autres hébergements touristiques
Cinéma U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations U
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques
Equipements | et assimilés
(|3|'|-t_]9¥VpLeWDEOLVVHPHQWV G-HQVHLJQHPHQW GH VDQ U
collectif e
services 6DOOHYV G-DUW HW GH VSHFWDFOH
publics Equipements sportifs U
Lieux de culte U
Autres équipements recevant du public
Industrie
Autres ~ U
activités des | ENtrepot
secteurs Bureau
secondaire
ou tertiaire Centre de congres et d'exposition U
Cuisine dédiée a la vente en ligne U
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A-1 - ' HWMQDURQV XVDJ HV HWDI | HAVIDARQV GHV VRY HAW SHV G- DRIV V LOVALGIW
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #H@ntFRPSOpPHQW GX WDE

Sont égalemen t interdit s :

Dans toute la zone A

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisanc es
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

x Les installations de stockage de déchets non dangereux inertes et non inertes.

x Les installations de panneaux photovoltaiques au sol ou sur des constructions irrégulieres

Dans les secteurs de « zone humide avérée »

Q-

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de porter atteinte
O-LQWpJULWp RX OD IRQFWLRQQDOLWpP GH OD ]RQH KXPLGH

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyeres, repéré en annexe du reglement du PLU :

/H FUHXVHPHQW GH SXLWV RX GH IRUDJH FDSWDQW O-DTXLIgUH GH OD FUDLH
/D UpDOLVDWLRQ GH IRUDJHVY GHVWLQpPV j O-LUULJDWLRQ DJULFROH RX OD Jp
7RXV UHMHWY G-HDX[ XVpHVY GDQV OH VRO SDU SXLVDUGV SXLWV ILOWUDQWYV
/" RXYHUWXUH GH FDUULqUHV OD FUpDWLRQ G-H[FDYDWLRQ WHPSRUDLUH RX ¢
/HV GpS{WV G-RUGXUHV PpQDJqUHV GH JUDYDWV G:LPPRQGLFHV VXVFHSWLE
/D FUpDWLRQ G-RXYUDJHVY GH WUDQVSRUW G-K\GURFDUEXUHYVY OLTXLGHV

/HV UHMHWYVY SURYHQDQW G-DVVDLQLVVHPHQWY FROOHFWLIV

/HV LQVWDOODWLRQVY FODVVpHV SRXU OD SURWHFWLRQ GH O-HQYLURQQHPHQ
Le défrichement des bois, des bosquets et des haies

/[ -LPSODQWDWLRQ GH FDPSLQJ RX G:DLUH GH VWDWLRQQHPHQW GH PRELO KRF
La création de cimetiéres

X X X X X X X X X X X

Dans le secteur de protection rapprochée ET les secteurs de protection éloignée des captages des Bruyeres et

de Treis-Sant- _en-Ouche, repéré en annexe du réglement du PLU :

X Le stockage de fumier.

Dans les « abordsdes axes de ruissellemen t », repérés sur le document graphique,

X Les nouvelles constructions, sont interdites

Le comblement des mares est interdit.

A-2 - ' HMOQDVURQV XVDJ HV HADI | HFVIDMRQV GHV VRY HWWSHV G-DRFWYIWWYV @P WV RX VRXP LVj FRQGMRQV
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW #H#@nERPSOpPHQW GX WDE

Signification des indices du tableau page précé dente :

1.

$ FRQGLWLR QoiG gestbuis de « zone humide avérée » repérés sur le plan de zonage et hors
secteur de protection rapprochée du captage des Bruyeéres, repéré en annexe du réglement du PLU.

Extension autorisée :

X 3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV GH PA RX PRLQV G-HPSULVH DX V:RgerjsiehD GDWH
SRUWDQW OD FRQVWUXFWLRQ MXVTX:j PA G-HPSULVH DX VRO WRWDOH

x Pour les constructions de plus de 100m?2 j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8 G-HPS
PD[LPXP GDQV OD OLPLWp GH PAi G-HIWHQVLRQ PD[LPXP

Nouvelles constructions autorisées a condition :

X '"“rWUH OLpHV j O-DFWLYLWp DIJULFROHRRB[MXB p®IDVIXH @OH[ HIORHNVDWRQW LPSO

x (W GDQV OD OLPLWH G-XQH FRQVWUXFWLRQ BERQVWSBXRWWRQN PO [ LISIRAPWVG B G \
G-H[SORLWDWLRQ VRFLpWDLUH

Dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole ou pastorale du terrain

sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas attein te a la sauvegarde des paysages.

Ces conditions concernent également les constructions techniques ou aménagements néc essaires ou
DVVRFLpV DX[ LQIUDVWUXFWXUHV URXWLQqUHV | O-DVVDLQLVVHPHQW | OD J
O-DSSURYLVLRQQHPHQW HQ HDX SRWDEOH DX WUDQVSRUW G-pQHUJLligheRX DX[ U
haute tension, canalisations, pylénes, etc.).
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5. $XWRULVp GDQV OH FDGUH G-XQ FKDQJHPHQWPEBRVE HBGWOQ@D\WIPpRQ G-XQ EkW

Les constructions annexes aux logements régulierement édifiés, les vérandas, les abris de jardin s, les abris pour
animaux et les piscines VRQW DXWRULVpVY j FRQGLWLRQ G- rWUH LPSODQWpV GDQV XQ SpUL!
les fagades des béatiments principaux existants ;

&KDTXH WHUUDLQ SHXW EpQplILFLHU GH QRXYHOOHY DQQH[HVGSDYSUREDPRWIWR Q \GIX V

Hors des secteurs de « zone humid e avérée » repérés sur le plan de zonage et hors secteur de protection
rap prochée du captagedes Bruyéres O-DPpQDJHPHQW G-HVSDFHV GH VWDWI| &Qr@iHoRHQW HVW [
x '"-rWUH U p&uQub&/'surface éco-aménageable ;

X '“rWUH OLPLWPf G-HPSULVH

Dans le secteur Ae
x /HV FRQVWUXFWLRQV LQVWDOODWLRQVY HW DPpQDJHPHQW QpFHVVDLUH
photovoltaiques au sol, sont autorisés j FRQGLWLRQ G- rWUH FRPSDWLEOHV DYHF O-H[HL
agricole, pastorale ou sylvicole du terrain sur lequel ils sont implantés et de ne pas p orter atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les af fouillemen ts et exhaussemen ts des sols sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autorisés
X Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X Ou rWUH QpFHVVDLUHV j GHVY WUDYDX[ G-LQIUDVWUXFWXUHV URXW IHHRJHHYW GH |
G-HVSDFH SXEOLF

x Dans tous les cas, étre inférieurs a 1,20 m de hauteur pour le s exhaussements et de profondeur pour
les affouillements

Les aménagements légers suivants sont autorisés, lorsqu'ils sont nécessaires, sous réserve que leur locali sation
et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité écologique et
paysageére et ne portent pas atteinte a la préservation des zones humides, des berges GHV FRXUV G-HDX RX C
zones en eau :
X Les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, ou tout au tre
matériau imperméable ;
X  Les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a I'information du public et les aménagements, constru ctions,
LOQVWDOODWLRQV QpFHVVDLUHY j OD SUpVHUYDWLRQ O-REVHUYDWLRQ O:-pW
la flore.

Dans les secteurs de « _zone humid e av érée » repérés sur le plan de zonage

x [/HV VXUpOpYDWLRQV VRQW DXWRULVpHYV j FRQGLWLRQ GH QH SDV DXJPHQWH
x [/HV DPpQDJHPHQWY OpJHUV QpFHVVDLUHV j OD JHVWLRQ RX j O-RXYRHUWXUH

condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservatio n des milieux et que
les aménagements soient congus de maniere a permettr H XQ UHWRXU GX VLWH j O-pWDW QDWX
x Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leur S

fonctions naturelles.
x [/HV LQVWDOODWLRQV HW RXYUDJHV G-LQWpUrwW JpQpUDO OLpV j OD VpEXUL)
publique lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

Dans les secteurs de «  zone humid e potentiell e » repérés en annexe du reglement, il est rappelé que :

x $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXWPSIURNABDEFRU\EDQ VD VWIX4F K 8R
PLVH HQ HDX UHPEODLVY LPSHUPpDELOLVDWLRQ DX VHLQ G:-XQ SpULPgWUH
humide doit vérifier le caractére humide de la zone, VHORQ OHV FULWQUHV GH O-DUUrWp GX
constructions, installations et aménagements autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas éc héant,
soumis a la séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les secteurs de « _lisiére f orestiére » repérés sur le plan de zonage (bande de 30 métres délimitée autour
des boisements), sont uniguement autorisées :
x [/HV HIWHQVLRQV GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWD QW H ¥cpn@ition@nd/dds@dhi® SURED W L
la distance entre la construction et le massif boisé ;
x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G-H[SORLWDWLRQ DJULFROQOWLRW¥H GGHJ S
PA G-HPSULVH DX VRO

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyére s, repérés en annexe du réglement du PLU :
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X  Seuls les travaux, équipements et aménagement strictement nécessaires au bon fonctionnemen t des
captages sont autorisés.

Dans les _secteurs de protection éloignée des captages des Bruyeres et de Treis-Sant- en-Ouche, repéré en
annexe du réglement du PLU ;

Xx [/-LPSODQWDWLRQ GH UpVHUYRLUV GH FLWHUQHV GH VWRFNDRHLWD B \R Q HH WX
VWRFNDJH GH O-HDX GHVWLQpH j OD FRQVRPPDWLR Qe §u¥ 5 Blles}bht@ddoSdesX W rWUH |

j XQH DLUH pWDQFKH DYHF EDF GH UpWHQWLRQ G-XQH FDSDFLWp DX PRLQ\
consommation pouvant étre stocké.

Dans les « ] ROQHV GHIRQGHP HOQWHQ @HQ DYHF ®V FDYIWYV VRXWIUDIOHV», repérées sur la carte page 184 du

réglement et dont la localisation actualisée en permanence est a consulter sur le SRUBIG-DUR] WDSKITXH GH Q( XWH
(https://www.eure.gouv.fr/ ) :

x Des prescriptions spécifiques peuvent étre i mp osées aux constructions ou aménagements projetés.

A ce titre, le pétitionnaire doit prendre connaissance des prescriptions et recommandations concernant
la « 3ULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp j OD SUpVHQFH G

GpSDUWHPHQW &iVODEQIHY SDU OD SUplH RanééEs auréglefebd tHd HRUU (page 185
et suivantes).

X &RPSWH WHQX GX IDLW TXH OD FRQQDLVVDOHAB® VW HW\WQKVFE HNVIIRFE@EHUE -pYRC
YHUWX GH O-DUWIGROBRSGH GH O-8UED QriescPiptiorrstsyécifiques peuvent également
étre imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des © JRQHYV G-HIIRQGUHPHQW H(
avec les cavités souterraines », repérées sur la carte page 184 du reglement.

Risque in ondation

x (Q YHUWX GH O-DUVBIXF®ORIGBH GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLILTX
aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sur le plan
de zonage, notamment dans les secteurs correspondant au QNP DMIXU GHV FRXW GHDX repérés en
annexes du reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portail
FDUWRJUDSKLTXH GH OD S UtpsHEMWeWdgdv.(iX U H.

Dans les « abordsdes axes de ru issellemen t », repérés sur le document graphique,

x [/HV DIIRXLOOHPHQWY HW H[KDXVVHPHQWY GX VRO VRQW DXWRUPMPXLYELINM

ULVTXHV SRXU OHV SHUVRQQHV HW OHV ELHQV GpMj H[SRVpV DX QM BON @HQ
ULVTXH GDQV G:-DXWUHV VHFWHXUYV

Les constructions et aménagements doivent respecter les 2 UHQVIMRQV G-$P pQDJHP HOWHWGH 3URJ WDP P DURQ
prévues par le PLU (cf._document spécifique dans le dossier de PLU).
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Dans les STECAL

Destinations autorisées

S-1
S-2
S-3 x Logement uniquement
S-4
S-5

Béatimen t pouvant deman deru n changeme nt de destination

Le changement de destination est soumis, al'avis conforme de la commission départementale de la préservation

GHV HVSDFHV DJULFROHV QDWXUHOV HW IRUHVWLHUV &'3(1%) HRWP JAHRBHWWS bW U
O-DFWLYLWp DIJULFROH RX OD TXDOLWp SD\VDJgUH GX VLWH

A-3 - Conditions particuliére s en faveur de la mix ité sociale et fonctionnelle
x ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

A-4 - Imp lantation des constru ctions par rap port aux voie s et emp rises publiqu es

&KDP S G DSSTFDVMRQ
/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW D X[ XHR@LVI\XHXFRW BQ Y Yh

HILVWDQWHY RX SURMHWpPHY RXYHUWHYV j OD FLUFXODWLRQ JpQ pXJHD\O HQ FPW Q F B HTQXWL
les places.

1H VROQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O, d0%33drfe DaNduRr€specHded DorblepkEadtives a la
circulation routiere et a la sécurité :
x Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de 0,80 m de
profondeur ;
X Les parties enterrées des constructions ;
x [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHVY QpFHVVDLUHY j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH S
performances énergétiques des batiments ;
x [/HV UDPSHV G:-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWp UpGXLWH
X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

Dispositions générales

X  Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 5 m par r apport aux voies ou
emprises publiques existantes ou projetées.
X Ce recul minimum est porté & 10m en cas de terrain situé en bor dure de Route Départementale.

Disp ositions partic uliéres

x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G:pT X IpSudeniHdgidgeiGauxQdiggokitids FRO OHF W
JpQPUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHV @XXVWRJAHPHQ
batiment.

x /HV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHVY GRLYHQW V.LPSODQWHU H®10m p&HFWDQ
WSSRWDX[ KDXW GH EHWH GHV FRXW/ G-HDX RX SDUWDSSRUADX[ P DUHVidentifiées sur le plan de zonage.

x Les constructions & usage de garage ou les carports peuvent étre implantés en respectant un retrait
minimum de 1 m, porté a 3 m en cas de baie.

x ‘'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OD GDWH G DY SURE DYWIRIP\
GpILQLHV DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUpOpYl
réalisés dans le prolongement des murs existants ou en améliorant sa situation par rapport a la regle.
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Il Construction existante

Extension autorisée
§8%d Extension interdite

3
.'gé

[
KRR
&
e

-+ — - «4— Recul minimum exigé

,OO0XVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHV UqJORVWG O P[SORDIGHVDHW RIP SIDINVHD SSXEOLTXHV

Dans les STECAL

Impl antation par rapport aux voies et emp rises publiques

S-2

S3 X S5HFXO PLQLPXP GH P SDU UDSSRUW j O-DOLJQHPHQW H
S4
S5

A-5 - Imp lantation des constru ctions par rap port aux limit es séparat ives
&KDP S G- DSSIFDMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH UpJLVVHQW O:-LPSODQWIOWIHRQVGISD FIRWY |
latérales et aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VROW SDV SULVY HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqJOH

X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m
de profondeur ;

x (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHVY EKWLPHQWYV H[LVWDQWY j OD GDWHO O D/&BW RIED \
UHFXO OHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY QpFHVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPL
performances énergétiques des batiments ;

X Les parties enterrées des constructions ;

x [/HV UDPSHV G-DFFgqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpPp UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

Dispositions générales

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V-LPSODQWHU HQ UHVSHFWDQW XQPUWWWUDL
séparatives latérales et de fond.
Ce retrait est porté 2 10 m :
o 3DU UDSSRUW DX[ KDXWV GH EHUJH GHV FRXUV G-HDX
o Par rapport aux limites des zones UA, UB, UC, UX, UH, UE, AU ou Aux

x Les constructions annexes, les vérandas et les abris de jardins peuvent étre implantés en limite ou
en respectant un retrait minimum de 1 m, porté & 3 m en cas de baie.

X Les piscines doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2 m

Disp ositions partic uliéres

x J/HV FROVWUXFWLRQOV | GHVWLQODWLRQ G-pTX p&iMdRtHdgrbeGalxQiotltions FRO O HF W
JpQpPpUDOHV SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHNVjRX XMDIDHBKXQ
batiment .

x 'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH G-DSSUREDWLEBRVG:
régles GpILQLHYV DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUp!
rWUH UpDOLVpPV V:-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ G:léabsbs RQQe/ WU X FW 1
prolongement des murs existants, sans réduire les marges de recul, ou en limite lorsque cela est
autorisé.
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Dans les STECAL

Impl antation par rapport aux limit es séparatives

S-3 X Retrait minimum de 10 m
S-4
S-5

A-6 - Imp lantation des constru ctions par rap port aux autres constru ctions sur une mém e prop riété

&KDP S G DSSTEDMRQ

1H VROW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgJOH
X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m
de profondeur ;
x [/HV HVFDOLHUY G-DFFqV

X (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWY j OD GDWGIL GSRYSWREWD
WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHY j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH RX j O-DPpOLRUDWLR
batiments ;

X Les parties enterrées des constructions ;

x [/HV UDPSHV G:-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

x Les vérandas

X Les annexes

X Les piscines

Disp ositions générales

x Les constructions nouvelles a destination de logements doivent étre implantées dans une bande
PD[LPDOH GH P FRPSWpV GHSXLV OD IDoDGH GX RX GHV EkKkW KFRHQWBK % LHP[ISQWR
G -p OHY D JH-visydesquels la distance minimum est de 120 m). Cette regle vaut également pour les
annexes et les extensions liées aux logements.

x Danslesautrescas,i O Q-HVW SDV IL[p GH UgJOH GDQV OHV DXWUHV FDV

Disp ositions partic uliéres

x 'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH G:-DSSURBDWLEBRVG:
UqJOHV GplLQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-HIWHQVLRQ GH V>
rWUH UpDOLVpPpV V-LOV Q-DJJUDY H @ tnSrictiorCaD ragard/de Ve gIR:QéaBsds Gans le
prolongement des murs existants ou sans réduire les distances de recul.

Dans les STECAL

Impl antation des constructions par rapport aux autres con structions sur une méme
propriété

33 X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH

sS4
S5

A-7 - Emprise au sol des constru ctions
&KDP S G DSSTFDMRQ

X Serep orterau lexique des définitions ap plicab les

Dispositions générales

x [/-HPSULVH DX YdRllgs Eovistructions a destination de logement est limitée a 200 m2 par unité
fonciére.

x [/-HPSULVH DX VRO GHV FRQVWUXFW L RaD&forr@apidhd &V éhditibhvienjen® Bu a la
commercialisation des produits agricoles est limitée a 300 m2 par unité fonciére.

X /-HPSULVH DX AURES cEnstictons  RX LQVWDOODWLRQV DXWRULVpHY GDQV OD ]JRQH
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Disp ositions partic uliéres

x [-HPSULVH PD[LPDOH GHVY FRQVWUXEWLRQV | GHVWLQDW L Re3dt fRépad NWIIPHQWYV
la surface du terrain.

x 'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OD GDWH G-DSSWEBBYWLRQ
regles GpILQLHV DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQ RX G
V.LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ GH OD FRQVWUXFWLRQ DX UHJDUG G

Dans les STECAL

Emprise au sol des constructions

S-3 X Logement : 200m?#/logement
S-4
S-5

A-8 - Hauteur des constru ctions
&KDP S G DSST-DMRQ

La hauteur de la construction est calculée & partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre
respectée en tout point de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
X Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures dans la limite de 2 m de hauteur ;
x [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY OLpV j OD SURGXFWLRQ G-pQHUJLRVGHHQRX"

hauteur ;
X Les souches de cheminées ;
Xx /HV VXSSRUWY GH OLJQHV pOHFWULTXHV RX G-DQWHQQHYV LQIpULHXUYV j P (
X Lesgarde- FRUSY GDQV OD OLPLWH GH P HW j FRQGLWIiERQ G- rWUH WUDLWpPV j

Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions principales est fixée de la maniere suivante :

x  Construction a destination agricole ou forestiére : non réglementé

x  Construction a destination de logement
0 6mj O-pJRXW GRXWFOLWFURWqUH
0 9 m au faitage.

X Autres constructions :
0 4 m au faitage

Disp ositions partic uliéres

x [/HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSHFWHU O#¥susDXWHXUV PD[LPDOHYV
x [/HV DXWUHV W\SHV GH WUDYDX[ UpKDELOLWDWLRQ UpQRYDWLRQ« GRLYHQW
H[LVWDQW j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8

Dans les STECAL

Hauteur des constructions

S-2
S-3 X 9 m au faitage
S-4
S5
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A-9 - Aspect ext érieur des constru ctions et des clétures
Général ités
X [/ -DXWRULVDWLRQ G- XWLOLVDWLRQ GX WHRIXV GH EXVWLUWGSRXOFAFRUWPH TXH VR
GH SUHVFULSWLRQV SDUWLFXOLqUHV VL OVRSNMUWWDRQRIPQ VFIOXVGELPSHDW L
architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porte r atteinte :
o0 $X FDUDFWqQUH RX j O-LQWpUrwW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
Aux sites ;

0
0 Aux paysages naturels ou urbains ;
o Ala conservation des perspectives monumentales.

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:-LQVpUHU GDQV OH SD\VDJH QMNMW X¥HHAWYW HHWOH
végétation existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de
la pente du terrain.

X La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites d ans le respect
GH O-DUFKLWHFWXUH GH FHV FRQVWUXFWLRQV

x [‘DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V:LQVSLUHU GHV FDOBFWQUH
matiére de volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporains
UpLQWHUSUpWDQW OHV GLVSRVLWLIV GH O:-DUFKLWHFWXUH ORFDOH

Xx [/HV pOpPHQWYV GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G-pQHUJLH GXURKOWHXURQW
OH WHUUDLQ G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGUW I R@® XL UGVOHXLH QR\
sur les paysages.

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits
Volumes

x Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Facades

x  Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles,
y compris les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de
méme nature ou avec une palette limitée de matéri DX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH I

x /HV SLHUUHVY GH WDLOOH OHV EULTXHV SOHLQHV HW OHV SDQV GHIQERLW®H
ou de peintures.

Xx /HV PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJV FDUUHDX[ GH SOkWUH EULTXHV -K@QHXVH\
SDUHPHQW RX G-HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpV DSSDUHQWYV VXU OHV
clétures.

x [/HV PDWpULDX[ DSSDUHQWY GRLYHQW rWUH FKRLVLVY GH WHOOH VRMWHWBHI XH
conserver, de facon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

X Les volets roulants sont admis, sous condition que leur mécanisme ne soit pas apparent et soit int égré
GDQV O-DOLJQHPHQW JpQpUDO GH OD IDoDGH RX GX PXU

Toitures

X /HV WRLWXUHV HW FKHPLQpPHV GHV FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHV GHV DQQ
GDQV OHXU HQYLURQQHPHQW SURFKH HW SUpVHQWHU XQH KDUPRQLH G-HQVH

X /HV OXFDUQHV VRQW DXWRULVpPHV j FRQGLWLRQ GH V-LQWpJUHU j OD FRQFHS

x Les formes de toitures contemporaines, les toitures terrasses et toitures assimilées sont autorisées sous
réserve de projet architectural

Véran das

x Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de la construction sur
laquelle elle se greffe et les profilés de toitures et de murs correspondants.
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Cldtures

Dispositions générales :

X Les clétures doivent prendre en compte :

o /D QpFHVVLWpPp G:DVVXUHU OH UXLVVHOOHPH@W RX[ @GMH VIXBUBFHND FXD W L
/ID FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYHF OHV HVID BHN VGIDEHH § XERDLLVFL Q0 GINW
SHUPHWWUH SRQFWXHOOHPHQW OH SDVSMDU KD I HE LD B FBWA .V B LD S RWYL WL |
DMRXUp KDLH JULOODJH« G-RXYHUWMNWHYH] XD EXWHSKRWWDLRD DMRXUr
par rapport au sol. La cldture doit présenter a minima une ouver ture ponctuelle au niveau du
sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 m de linéa ire de clbture.

(¢}

X 8Q VRLQ SDUWLFXOLHU GRLW rWUH DSSRUWpP j OD FRQFHSWLR¥ BUDW FIKRHLQ
O-KDUPRQLH GH OD YRLH OH ORQJ GH OD T XLthQidpicité @D conpeionlde BOD QW pH V
FO{WXUH VHUD UHFKHUFKpH HW O-XWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ GLIIpUHQWYV

X /HV pOpPHQWYV SUpIDEULTXpVY G-DVSHFW SODTXHYVY GH EpWRQ VRQWIL@QW IKBWG LW
types cannisses, panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise- Y X H«

x /HV PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHUWY SDUSDLQJV EULTXHV FUHXV
celui de la construction.

Xx [/HV HQWUpHY HW DFFgqV YpKLFXOHV RS WIHUNRQYN ORRLYMRWIHDGERQWLQXLWp Y
GH WUDLWHPHQW GH VREULpWp HW GH GUVEDRW LR PDLVDGH & H QW pUXIH

Les clétures sur rue

X /D KDXWHXU WRWDOH QH SHXW SDV HHRNp GHHQFB GAHV/PEHIQOD GWIBRUWDLO SHXY
atteindre une hauteur de 2,2 m (sur une largeur maximum de 0,60 cm).

Composition des clotures :

x Elles sont constituées soit :
'“XQH KDLH YLYH FRPSRVpH G-DX PRLQV GHX[HHW VR Q¥ WV W/XIVOQHW O FK D L

o]
doivent étre choisies parmi celles listées en annexe du r eglement PLU. Les espéces invasives
sont proscrites.

o '‘XQH JUL®JX® JULab baireaudages bois verticaux a claire-voie ajouré av ec une

proportion de vide plus importante que de pleins LPSpUDWLYHPHQW GRXEOp G-XQH
FRPSRVpH G-DX PRLQV GHX[ HVVHQFHV FKRLVIHY BE@UH[H FGXO O H YOO P\H |
PLU ou de plantes grimpantes.

0 '“XQ PXUHW RX PXU EDKXW G:-XQH KDXW H xé&treBsorfiom®d H- X®IH J Wbl @O H

barreaudages bois verticaux a claire-voie ajouré avec une propor tion de vide plus importante
que de pleins LPSpUDWLYHPHQW GRXEOpH BRPGRWKIH I& PIXYARLQV GHX[ HVV
choisies parmi celles listées en annexe du PLU ou de plante s grimpantes. La hauteur maximale
GX PXU EDKXW HVW SRUWPpPH j P SRXU SHUFHRFHRWWHW\O W B MKPQ UDXVHLMR B[ GV

Les clotures en limites séparatives

X Leur hauteur totale ne pourra pas excéder 2,2 m,

X  Elles peuvent étre de la méme nature que les clétures en bordur e de rue ou étre constituées de murs
PDORQQpPV SOHLQV j FRQGLWLRQ TX:-LOV VRLHQ®WDGHOQW XRUP I/ XD XMHXU T X
—k —le
| |
| I B R |
4'4' 4'4'
| |
| I B e |
|I|' |I|'
1 |
I - I -
Sur rue 3
Sur limit e sépar ative D

Synthése illustrative des types de clbture autorisées
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Cas particulier (article L372- GX &RGH GH O-(QYLURQQHPHQW

X

'DQV OH FDV G-XQH pGLILFDWLRQ GH FO{WXUH VDQV URSSRYM BYH[S XRHNVED
agricole XQ SDUF G-HQWUDLQHPHQW GH FRQFRXUV RX G:-pSUHXYH GH FKLHQV C
cadre scientifique, un dispositif de déclenchement et de protection des régénérations forestieéres, ou un

projet nécessaire a la défense nationale, a la sécurité publique ou a tout autre in térét public les cl6tures

doivent respecter les dispositions suivantes :

0 Elles sont posées a 30 cm minimum au-dessus du sol
0 Leur hauteur est limitée & 1,20 m

o Elles ne peuvent étre ni vulnérante, ni constituer des piég es a faune

Pour rappel, les clétures ne sont pas obligatoires

Les portails et les portillons

La hauteur et le style des portails et des portillons dev ront étre en rapport avec celui des clétures et des pili ers
qui les accompagnent.

/HV SRUWDLOV SUpVHQWHURQW XQH ODUJHXHVPHORURPDICHORAY 8gW U RYWWH D

lls devront présenter une matérialité ou une couleur en a ccord avec la cléture adjacente dans laquelle ils
V.-LQVFULYHQW RX OHV PHQXLVHULHV GHOB 6RJXMWUXF W DR/QV S UL QWMSIDF KH QW

Les portails et portillons ajourés ne peuvent pas étre occultés.

[ -H WIMRQ HWD VXL @ YDMRQ GHY EKVWP HQW H MWIDQW:

X

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent par leur composition, leurs
SURSRUWLRQV HW OHV PDWpULDX[ HPSOR\pV UHVSHFWHU OH EkW p TGXROUILBUQH
et un aspect harmonieux avec la construction existante. Ces dispositions ne font pas ob stacle a la
UpDOLVDWLRQ G- XQH DUFKLWHFWXUH FRQWHPSRUDLQH GgqV ORUV TXH VRQW
la construction initiale.

Elé men ts techniques :

X

Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles
depuis la voie.

/IHV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHYVY GRLYHQW rWUH LQWpJUpHYV GDQV OD FRPF
/[HV UHMHWY G-HDX SOXYLDOH GHV EDOFRQV ORJJLDV HW WHUUDVVHV GRLYH
salissure des fagades.

/IHV FRINTUHWV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH LQWpJUpV GDQV OD FRPS
FRQVWUXFWLRQV j O-DOLJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHV

Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique.

3RXU OHV RSpUDWLRQV G-KDELWDW FROOHFWLI OH ORFDO SRRXHGDE®VGRQW
local annexe fermé, en harmonie avec le batiment principal

A-10 - Conditions particuliéres pour le patrimo ine bati identifié

X

La démolition des EKWLPHQWYV G- -LQW pUrwpeads At le pRMdex@hage est interdite, sauf
MXVWLILFDWLRQ SRXU UDLVRQV G-K\JLgQH RX GH VpFXULWp SOUWDRO O®GIHSRL
permettre une extension dans le respect des régles édictées ci-apres.
Tous les travaux réalisés sur des constructions protégées au titre du patrimoine remarquable doiv ent
étre congus dans le respect des caractéristiques a préserver ou a restaurer de ladite constructio n et
doivent notamment :
0 Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, les modénatures, les baies en facade, les lucarnes, les menuiseries
extérieures et les devantures ;
o OHWWUH HQ +XYUH GHV PDWpULDX[ HW GHV WHFKQLTXHV SHUPHWWDQ
I'aspect d'origine du batiment ;
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o Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale.

x &HV GLVSRVLWLRQV QH V-RSSRVHQW SDV j GHV H{WHQVLRQV RX Up®@RYDWLR
celles- FL GpPRQWUHQW XQ HIIRUW G-LQWpJUDWLRQ GDQV OH SD\VDJHDHMW G -KLC
protégeé.

X Les PXUV HW FO{WXUHV G-LQWpUrW SDWULPRQLORQWHSHp 8 pXYDQIN Ol LYBID Q - R
percement, notamment pour permettre de réaliser un nouvel acces :

o 'DQV OD OLPLWH G -XQ pertan@ntpBYt-bD dbture et par unité fonciere,
o] (7 ) FRQGLWLRQ TXH OH SHUFHPHQW V-DFFRPSDJQH GH SRWHDX[ RX SL
avec le mur existant.

A-11 - Obliga tions de performan ces énergét iqu es et environ nemen tales des constru ctions

X Les constructions doivent respecter les exigences de la réglementation thermique/énergétique en
vigueur.
X  Pour information _: /D 5( V-DSSOLTXH DX[] SHUPLV GH FRQVWUXLUH HW DX[ GpFC
travaux déposés depuis le 1er janvier 2023 pour les extensions de batiments résidentiel, de bureaux ou
G-HOQVHLIQHPHOW SULPDLUH RX VHFRQGDLUH UHQ W Udn@i$é 16 RE20200gHellRK DPS G H
que soit leur surface.

A-12 - Obligations imp osées en matiére de réalisation de surfaces éco- DP pQDIJHDE®N G-HVSDFHV
(EWHV GH SOQVMRQ G-DILH GH MIX[ HWGH GRIMLY/

Disp ositions générales

X Les espaces restés libres apres implantation des constructions et réalisation des espaces de circulatio n
GRLYHQW rWUH DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VDJqUH VRIHMWIHX[DGI
lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des t errains

YRLVLQV HW GHYUD SDUWLFLSHU j O-DPpOLRUDWLRQ GX FDGUH GH YLH HW j C

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maintenus . En cas
G:-LPSRVVLELOLWpPp GH OHV SUpVHUYHU LOV GRLYHQW rWUH UHPSODFpV SDU |
de superficie occupée et de développement. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre
différentes de celles remplacées, notamment pour des raisons paysagéres, écologiques ou sanitaires

HVSqFHV PRLQV DOOHUJgQHYV SUpVHQFH G-XQ UDYDJHXU «

x  Au moins 60% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

x Les travaux qui sont sans effet sur la pleine terre sont autorisés, méme si le taux de p leine terre avant
travaux est inférieur au minimum exigé dans la zone.

x /D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SBI G/ UNQBKH \H&HENAp et H
HQ FRPSWH TXH OHV VXUIDFHVY FUppHV j O-RFFDVLRQ GHV WUDYDX[ SURMHWQp

x [/HV DLUHV GH GpS{W HW GH VWRFNDJH DLQVL TXH OHV FLWHUQHWGRXWVQHQW
rideau végétal.

A-13 - Obligations imp osées en faveur des continuités écologiques et des élémen ts de paysage a
prot éger

$LEWHV VROV HAD@I QHP HOW G-DUEWHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus sauf en cas de mauvais ét at
phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVW H[LJp OD UHSODQW DWHR G-XQ
arbre abattu :
o] 'DQV OH FDV G- XQ DUEUH LVROpPp VXU OH WHUUDLQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW G-DUEUHV -DODRYHOBEWRQWLQXLWp GH

Haie s protégés

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ou arrachés sauf :
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0 En cas de mauvais état phytosanitaire constituant un risq ue avéré sur la sécurité des
personnes et des biens.

o0 3RXU OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFQqV j XRFDSDLREHGBW RIXPEIR \PIRRALY G-XQ
'DQV FH FDV O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LODHWMRB[VRXXQRUFPRPSHQ@HSODQWDWLR
OLQpDLUH GH KDLH G-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWH jHOMDVHKORQJ
compensation doit étre réalisée :

0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;
0 Oudans son prolongement ;
0 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH

Espaces verts protégés (EVP)

x [|-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWHLQWH j O-LQWpYUEWY GH\
HYVSDFHV VRQW LQWHUGLWY /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WD
TX-HOOHVY FRQWULEXHQW DX PDLQ&edddpgessH OD TXDOLWp GH F

Xx 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G:-DUEUHV VLWXpV GDQV FHV HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque av éré sur la sécurité des personnes et
des biens.

o} '"“LPSRVVLELOLWpP DYpUpH GH SRXYRLU UpDCXLDRYQODHMPHROMWMW D X PVRIUR
ailleurs sur le terrain.

(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW H[LJpH SDU OD SHIESIO@W WD\
équivalent. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées,

notamment pour des raisons paysageres, écologiques ou sanitaires (espéces moins allergenes, présence

G-XQ UDYDJHXU«

X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
0o /HV LQVWDOODWLRQYV OpJgqUHV IDFLOHPHQW RQPERW WDE O BVYX Y B G\P SWLO/H

PD[LPDOH GH PA HW G- XQH KDXWHXU WRWDOH GH P PD[LPXP
o Les voies de desserte interne, a condition de répondre aux cri téres suivants
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain ;
f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de fagon perm éable ;

Les « espaces boisés classés » (EBC)

x 7TRXW FKDQJHPHQW G-DIIHFWDWLRQ RX WRXW PRGH G:RFRPSIMPRIQVVEXH VA

conservation ou la création des boisements est interdit. Les défrichements sont irrecevables. Les coupes
QH VRQW SRVVLEOHV TXH GDQV OH FDGUH HKSWXGQGRLYHHVOW.RDL URHU OVREMHW GF
préalable.

x (Q GHKRUV GHV VHFWHXUV GLVSRVDQW G:-XQ SODQ GH JHVWLREYV IBGD VWL F
espaces est autorisé en cas de risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou en cas
G-H[SHUWLVH SK\WRVDQLWDLUH GpPRQ@WHUO ®OW EXUHP DIXQWV IFHY WWDW XQH FRPSH
H[LJpH SDU OD UHSODQWDWLRQ G-XQ DUEUH j GpY hHh&®RSEHBHQNHVMSODKFD SHR W p
RX | SUR[LPLWp LPPpGLDWH V.-LO HVW GpPRQWUp TpéHm&ED ekt MMP@EHb@WDWLRQ DX

A-14 - 2 EQ DWRQV IP SRVpHV SRXU® J HWIRQ HWEp FRX®IP HQWGHV HDX[ SXYID®IV

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(art. 640 et 641 du Code Civil).

Disp ositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain. Aucun rejet sur le
GRPDLQH SXEOLF GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpHV RX VXU XC

X Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
SHUPHWWUH OHXU VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOL
de la réglementation en vigueur) et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de
retour limité a 2 OLWUHYV VHFRQGH KHFWDUH LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH

x (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FROOHFWH GHYV {diDest] inSufiidavtl Buvahy/ leR X VL FH
FDUDFWpPULVWLTXHV GX WHUUDLQ RX GH O-HQYLURQQHPHQW Q@HRRXOIPHRHDQWP |
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont
j OD FKDUJH H[FOXVLYH GX SURSULpWDLUH TXL GRLW UpDOLVHU OHV GLVSRYV
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$ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O:LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OHV HV

X
majoritairement étre traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japon ais,
VDEOpV GDOOpV SDYpV j MRLQWY SRUHX[ EpWRQ SRUHXJ[«

X Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de débou rrage-déshuilage

avant rejet.

Disp ositions partic uliéres
O-LQILOWUDWLRQ GH

x Dans les zones ou  GD@D HWDWVWgonflemen t des argiles est qualifié de moy en
SOXYLDOHV HVW j pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFDOLVDWLRQ
gonflement des argiles en annexes du reglement et dont la localisation actualisée est également

disponible sur le portail national de la connaissance du territoire ( www.geoportail.gouv.fr ).

A-15 - 2 EQ DMRQV GH p DQVYDMRQ G:DULHV GH WIMRQQHP HOW

Dispositions générales
Les stationnements des véhicules motorisés et des vélos doivent se faire dans les limites du terrain.

X
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A-16 - &RQGMRQV GH GHWHUM GHV VUDIQV SDU GV YRIHV SXE@ XHV RX SUWYpHV HWG-DFFqV DX[ YRIHV
publiqu es
Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées

x  Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés a une voie ouverte a la circulation gén érale, ou étre
OLPLWURSKHYV G-HP SUlIsVpiédentan EOsL Tafddtéristiques permettant de satisfaire aux
HI[LJHQFHVY GH OD VpFXULWp GH OD GpIlHQVH FRQWUH O-LQFHH\G ER QHG\L \@ HRQIV
O-DUWLFOHGX &RGH GH O-8UEDQLVPH
&HWWH GLVSRVLWLRQ OQH V-DSSOLTXH QL UDOFWDR@WH[HYLVGHIVQWREVWL H(

reconstruction ou restauratio n de constructions existantes.

X 8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LQFRQVWUXFWLEOH VDXI| V-LO EpQpIQFLRLBLQQ ¢
(consenti ou obtenu en application de I'article 682 du Code Civil).

X Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissant leur p érennité a long terme ;
0 $YRLU XQH ODUJH X Uprésehtdnt dek \¢dfactéristiques permettant de satisfair e aux
H[LJHQFHV GH OD VpFXULWp GH OD G plH GIWH GHR @W USHU @ W.IQF\W QRSQ FLY L
FRQGLWLRQV GH O-DGOGWLSHFOGHH5GH O-8UEDQLVPH

X Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales siles acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les ut ilisateurs des acces.

X Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle(s) de ces voies qui
présenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

&ROGIMRQV G-DFFgV DX[ YRIHV RXYHUMV DX SXEQF

X Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du
sol envisagés et a I'importance du trafic généré par le projet. Ces acces
devront étre aménagés de facon & apporter la moindre géne, concernant f = 3
notamment la circulation publique ou | -DWWHLQWH DX[ HVS |
DOLJQHPHQW G-DUEUHV RX PRELOLHU XUEDLQ VLW - o+ yXEOLF
x 1RQREVWDQW OHV UqJOHV SUpFpGHQWHV ORUVT? GHVVH
SOXVLHXUV YRLHV O:-DFFQV SHXW Q:-rwWUH DXWRUL H Re O
pour la circulation est la moindre.
X Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux
H[LJHQFHVY GH OD VpFXULWp GH OD GplIHQVH FF RUE HW G|
SURWHFWLRQ FLYLOH GDQV OHV FRQGGW L&8RRGWH G3H G BWW DRQ M FBH
x  Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte
commune répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.
X Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un acces unique sur une méme voi e publique. lls ne

GRLYHQW SDV rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

Xx 6-DJLVVDQW GHV YRLHVY QDWLRQDOHYV HW GpSDUWHPHQWDOHY GHV UHVWULFV
SHXYHQW V:-DSSOLTXHU

A-17 - Conditions de desserte des terrain s par les réseau x

Alimen tation en Eau potable

x Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH

Défense in cendie

X Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense
incendie conforme aux normes en vigueur, notamment le Réglement Départemental De Défen se

([WpULHXUH &RQWUH O-,QFHQGLH

Assainisseme nt des eau x usées
X - O-LQWpPULHXU G-XQH PrPH SURSULpPWp OHV HDX[ SOXYLDOHV HW OHV HD
séparément.
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X Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un b atiment doit étre
UDFFRUGp SDU GHV FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHYVY DX UpVHDX FROOHF
FRQIRUPpPHQW DX UgqJOHPHQW G:-DVVDLQLVVHR3$SWh dgdewrROOHFWH GHV HDX]|

X (Q O-DEVHQFH G-XQ UpVHDX FROOHFWLI G-DVVDLQLVVHPHQW GHVVHpPHIVQW O

devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de traitement et
G-pYDFXDWLRQ FRQIRUPHYV j OD Upd&dHPHQWDWLRQ HQ YLJ
Les dispositifs en question devront étre concus de facon a étre mis hors circuit et la con struction

directement raccordée au réseau collectif dés que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les rivieres, fossés ou égouts d'eau x pluviales.
Xx [/-pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLWH GDQV ®-Hi X} \sHDXX SXE -

&RP P XQIFDMRQV pGIFARQITXHV LhVHDX pGIFVITXH pFDILDI H SXEQF HADXWHV LbVHDX[ G-pQHU IH

Xx 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHV UpVHDX[ GH G LWV WILRQWER QY E (
rWUH FRQoXV HQ VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX:-DX SRL® VW@ D LUDLANFHR |
de propriété.

X 'RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FO{WXUHV OHV UpVHUYD
en électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.
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| |
| |
| DISPOSITIONS APPLICABLES |
i AUX ZONES NATURELLES i
| |
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ZONE N

Tableau de synthése des articles N-1, N-2 et N-3
Larégle est détaillée au x articles N-1, N-2, N-3

Destination autorisée
L < s . SOUS CONDITON
- Destination autorisée U Destination interdite 6H HSRUML GLOGIEH
SWFLVp ] COUAFBIN-2
DESTINATIONS SOUS DESTINATIONS [\ Ne
Exploitation | Exploitation agricole U U
agricole et
forestiere Exploitation forestiére
o Logement
Habitation g
Hébergement U U
Artisanat et commerce de détail U U
Restauration U U
Commerce | Commerce de gros U U
et activités Activités de services avec I'accueil d'une clientéle U U
de service Hotel U U
Autres hébergements touristiques U U
Cinéma U U
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations U U
publiques et assimilés
] Locaux techniques et industriels des administrations publiques
Equipements | et assimilés
G-LQWpl U U
collectif et eWDEOLVVHPHQWY G-HQVHLJQHPHQW GH VD
services 6DOOHYV G-DUW HW GH VSHFWDFOH U U
publics Equipements sportifs U U
Lieux de culte U U
Autres équipements recevant du public U
Aut Industrie U U
utres —
activités des | Entrepot U U
secteurs Bureau U U
secondaire oo e congrés et d'exposition U U
ou tertiaire
Cuisine dédiée a la vente en ligne U U
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N-1 - ' HWIQDMRQV XVDJHV HADI | HAVIDMRQV GHV VR HWW SHV G- DFWYIVBV LOWALGIW
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW H@ntERPSOpPHQW GX WDE
Sont égalemen t interdit s :

Dans toutela zone N

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de générer des nuisanc es
notamment sonores, visuelles, acoustiques ou olfactives incompatibles avec le voisinage.

x Les installations de stockage de déchets non dangereux inertes et non inertes.

Secteur de _risque Aéroch im

x  Toute construction, implantation, extension, surélévation ou changement de destinatio n de quelque
QDWXUH TXH FH VRLW TXL DXUDLW SRXU FRQVpTXHQFH G:-DXJPHQWHQWH Q
exposeés aux zones de dangers.

Hors secteurs Ne :
x Les installations de panneaux photovoltaiques au sol ou sur des constructions irrégulieres

Dans les secteurs de « zone humid e av érée »

x Toutes constructions, installations, aménagements ou activités susceptibles de porter atteinte
O-LQWpJULWp RX OD IRQFWLRQQDOLWpP GH OD JRQH KXPLGH

4%

Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyeére s, repéré en annexe du reglement du PLU :

/H FUHXVHPHQW GH SXLWV RX GH IRUDJH FDSWDQW O-DTXLIqQUH GH OD FUDLH
/D UpDOLVDWLRQ GH IRUDJHY GHVWLQpPV j O-LUULJDWLRQ DJULFROH RX OD Jp
7RXV UHMHWY G-HDX[ XVpHV GDQV OH VRO SDU SXLVDUGV SXLWV ILOWUDQWYV
/- RXYHUWXUH GH FDUULqUHV OD FUpDWLRQ G-H[FDYDWLRQ WHPSRUDLUH RX ¢
/IHV GpS{WV G-RUGXUHV PpQDJgqUHV GH JUDYDWV G:-LPPRQGLFHV VXVFHSWLE(
/D FUpDWLRQ G-RXYUDJHV GH WUDQVSRUW G:-K\GURFDUEXUHV OLTXLGHV

/HV UHMHWY SURYHQDQW G-DVVDLQLVVHPHQWY FROOHFWLIV

/HV LQVWDOODWLRQV FODVVpHV SRXU OD SURWHFWLRQ GH O-HQYLURQQHPHQ
Le défrichement des bois, des bosquets et des haies

/[-LPSODQWDWLRQ GH FDPSLQJ RX G:DLUH GH VWDWLRQQHPHQW GH PRELO KRF
La création de cimetieres

X X X X X X X X X X X

Dans le secteur de protection rapprochée ET le sec teur de protection éloigné d es captages des Bruyeéres et de
Treis-Sant- en-Ouche, repéré en annexe du réglement du PLU :

X  Le stockage de fumier

Dans les « abordsdes axes de ru issellemen t », repérés sur le document graphique,
X Les nouvelles constructions, sont interdites

Le comblement des mares est interdit.

N-2 - * HWIQDMRQV XVDJHV HWDI I HFVIMRQV GHV VRY HWWSHV G-DFYIVEV @P IV RX VRXP IVj FRQGMRQV
/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW 4v@nttRPSOpPHQW GX WDI

Signification des indices du tableau page précé dente :

1. $ FRQGLWLR@s Sctakd)de « zone humide avérée » repérés sur le plan de zonage ethors secteur de
protection rapprochée du captage des Bruyéeres, repéré en annexe du reglement du PLU.

2. Uniguement pour une extension :
x 3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV GH P-— RX PRLQV G:HP SURA8HxBsioN poBarjt @D GDW

FRQVWUXFWLRQ MXVTX-j P- G-HPSULVH DX VRO WRWDOH
X Pour les constructions de plus de 100m2j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8 G-HPSULVH
OLPLWp GH P- G-HI[WHQVLRQ PD[LPXP

3. Deés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exerciced'une activité agricole ou pastorale du terrain sur lequel ils sont
implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages.
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Ces conditions concernent également les constructions techniques ou améagements nécessaires ou assoCi€s aux
LQIUDVWUXFWXUHV URXWLqQUHV j O-DVVDLQLVWHPHQWNS §ORYINVRQRE FGH & HQXI
WUDQVSRUW G-pQHUJLH RX DX[ UpV Hgneshabid taksiod, m&ralRaidhe, pydnss, ek Q V

4. 'qV ORUV TX:-LO V:-DJLW G-pTXLSHPOOWHWWIRQV jO@ FRAVWHDULW MKV H DXWIIREO GH\R ;
publics.

Dans le secteur Ne
x /HV FRQVWUXFWLRQV LQVWDOODWLRQVY HW DPpQDJHPHQW QpFHVVDLUH
photovoltaiques au sol, sont autorisés a condition de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages environnants.

Les constructions annexes aux logements régulierement édifiés, les vérandas, les abris de jardin s, les abris pour
animaux et les piscines VRQW DXWRULVpV j FRQGLWLRQ G- rWUH LPSODQWpV GDQV XQ SpUL!
les facades des batiments principaux existants ;

&KDTXH WHUUDLQ SHXW EpQplILFLHU GH QRXYHOOHY DQQH[HVGSDYSUREDPRWIWR Q \GIX V

Les af fouillemen ts et exhaussemen ts des sols sont autorisés sous conditions et dans les limites suivantes :
x  Etre indispensables & la réalisation des constructions, installations ou aménagements autorisés
X Ou étre nécessaires a des aménagements hydrauliques ;
X Ou rWUH QpFHVVDLUHV j GHVY WUDYDX[ G-LQIUDVWUXFWXUHV URXW IHJRJHHYW GH |
G-HVSDFH SXEOLF
x Danstousles cas:
o Etre inférieurs & 1,20 m de hauteur pour les exhaussements et de profondeur pour les

affouillements,
o Etre situés hors des zones inondables repérées sur le plan de zonage.

Les aménagements légers suivants sont autorisés, lorsqu'ils sont nécessaires, sous réserve que leur localisat ion
et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité écologique et
paysagere et ne portent pas atteinte a OD SUpVHUYDWLRQ GHV JRQHV KXPLGHV GHV EHUJHV G
zones en eau :
x Les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, ou tout au tre
matériau imperméable ;
X  Les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a I'information du public et les aménagements, constru ctions,
LQVWDOODWLRQV QpFHVVDLUHV j OD SUpVHUYDWLRQ O-REVHUYDWLRQ O:-pW
la flore.

Dans les secteurs de « _zone humid e av érée » repérés sur le plan de zonage

x [/HV VXUpOpYDWLRQV VRQW DXWRULVpHYV j FRQGLWLRQ GH QH SDV DXJPHQWH
x [/HV DPpQDJHPHQWY OpJHUV QpFHVVDLUHV j OD JHVWLRQ RX j O-RXYRHUWXUH

condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservatio n des milieux et que
les aménagements soient congus de maniere a permettr H XQ UHWRXU GX VLWH j O-pWDW QDWX
x Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leur S

fonctions naturelles.
x [/HV LQVWDOODWLRQV HW RXYUDJHV G:-LQWpUrwW JpQpUDO OLpV j OD VpEXUL)
publique lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative

Dans les secteurs de «  zone humid e potentiell e » repérés en annexe du réglement, il est rappelé gue :

x $X WLWUH GX FRGH GH O-HQYLURQQHPHQW WRXWPSURNMHA®DEFRUVEDQ VD WWXd4F & 8 R
PLVH HQ HDX UHPEODLY LPSHUPpDELOLVDWLRQ DX VHLQ G:-XQ SpULPgqWUH
humide doit vérifier le caractere humide de la zone, VHORQ OHV FULWQUHV GH O-DUUrWp GX
constructions, installations et aménagements autorisés dans la zone ou le secteur seront, le cas éc héant,
soumis & la séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC).

Dans les secteurs de « _lisiére f orestiére » repérés sur le plan de zonage, sont uniguement autorisées :
x [/HV HIWHQVLRQV GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQW H&cpnaitbn@drd/ds @dDir8 SURED W L
la distance entre la construction et le massif boisé ;
x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G-H[SORLWDWLRQ IRUHVWLqQUH GDQV (
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Dans le secteur de protection rapprochée du captage des Bruyeére s, repérés en annexe du réglement du PLU :

X  Seuls les travaux, équipements et aménagement strictement nécessaires au bon fonctionnemen t des
captages sont autorisés.

Dans les_secteurs de protection éloignée des captages des Bruyéres et de Treis-Sant- en-Ouche, repéré en
annexe du réglement du PLU ;

x [/-LPSODQWDWLRQ GH UpVHUYRLUV GH FLWHUQHV GH VWRFNDRLWD B \R Q HH WX
VWRFNDJH GH O-HDX GHVWLQpH j OD FRQVRPPDWLRQ KXPDLQH QH SHXW rWUH |
j XQH DLUH pWDQFKH DYHF EDF G HapdqtVad QridrisREQaleGalX ¥@ldmé maximum de
consommation pouvant étre stocké.

Dans les « ] ROQHV GHIRQGHP HQWHQ @HQ DYHF ®V FDYIWV VRXWIUDIOHV», repérées sur la carte page 184 du
réglement et dont la localisation actualisée en permanence est a consulter sur le SRUBIGF-DURI WDSKITXH GH Q( XWH
(https://www.eure.gouv.fr/ ) :

x Des prescriptions spécifiques peuvent étre i mp osées aux constructions ou aménagements projetés.

A ce titre, le pétitionnaire doit prendre connaissance des prescriptions et recommandations concernant
la « 3ULVH HQ FRPSWH GX ULVTXH G-HIIRQGUHPHQW OLp j OD SUpVHQFH G

GpSDUWHPHQW &HVODEQIHHY SDU OD SUplH RanétEes auredlemeb HdHRLU (page 185
et suivantes).

X &RPSWH WHQX GX IDLW TXH OD FRQQDLVVDRHRB® VW HW\WQKVFE HNVIIRE@EHUE -pYRC
YHUWX GH O-DUWIGROBRSGH GH O-8UED QriescPiptiorrstsyécifiques peuvent également
étre imposées aux constructions ou aménagements, en dehors des © JRQHYV G-HIIRQGUHPHQW H(
avec les cavités souterraines », repérées sur la carte page 184 du reglement.

Risque in ondation

x (Q YHUWX GH O-DUVBIXF®ORIGBH GH O-8UEDQLVPH GHV SUHVFULSWLRQV VSpFLILTX
aux constructions ou aménagements, en dehors des secteurs de zones inondables repérés sur le plan
de zonage, notamment dans les secteurs correspondant au QNP DMIXU GHY FRXW/ GHDX repérés en
annexes du reglement et dont la localisation actualisée est également disponible sur le portall
FDUWRJUDSKLTXH GH OD SUpIHFWXUH O-(XUH KWWSV ZzZZ HXUH JRXY IU

Dans les « abordsdes axes de ru issellemen t », repérés sur le document graphique,

x /HVY DIIRXLOOHPHQWY HW H[KDXVVHPHQWY GX VRO VRQW DXWRULPMPXLXYELANW
ULVTXHV SRXU OHV SHUVRQQHV HW OHV ELHQV GpMj H[SRVpV DX QM BN ®@HQ
ULVTXH GDQV G:-DXWUHV VHFWHXUYV

Batimen t pouvant deman deru n changeme nt de destination

Le changement de destination est soumis, al'avis con forme de la commission départementale de la nature,
GHV SD\VDJHV HW GHV VLWHV &'136 HW QH SHXW rWUH DXWRULVp TXH V:-LO QH FR
qualité paysagére du site.

N-3 - Conditions particuliéres en faveur de la mix ité sociale et fonctionnelle
X ,0 Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH
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N-4 - Imp lantation des constru ctions par rap port aux voie s et emp rises publiqu es
&KDP S G DSSTFDMRQ

/HV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH V-DSSOLTXHQW D X[ XERMLI\YHXFRWX BOQ Y Y
HI[LVWDQWHY RX SURMHWpPHY RXYHUWHYV j OD FLUFXODWLRQ JpQ pXJHD\O HQ FDW Q F B HTQXWL
les places.

1H VROQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O, 4% %83dre DaNduRr€specHded Borbeskatives a la
circulation routiere et a la sécurité :

X Les éléments de modénature, les marquises, auvents et débords de toiture de moins de 0,80 m de
profondeur ;

X Les parties enterrées des constructions ;

Xx /HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHY j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH S|
performances énergétiques des batiments ;

x /HV UDPSHV G-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWp UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

Dispositions générales

X  Les constructions doivent s'implanter en respectant un recul minimum de 5 m par rap port aux voies ou
emprises publiques existantes ou projetées.
x  Ce recul minimum est porté & 10m en cas de terrain situé en bor dure de Route Départementale.

Disp ositions partic ulieres

x /HV FRQVWUXFWLRQV j GHVWLQDWLRQ G:pT X IpSuddniHdgigeiGauxQdigpokitids FRO OHF W
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHV FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHY @XVYQJBHPHQ
batiment.

/JHV FRQVWUXFWLRQV DXWRULVpHYV GRLYHQWK@H BSUDQOWHRH P ICX)hhpES HFGHD Q W
WDSSRUADX[ KDXW GH EHUW H GHV FRXW/ G-HDX RX SDUWDSSRUADX| P DWHVidentifiées sur le plan de
zonage.

x Les constructions a usage de garage ou les carports peuvent étre implantés en limite ou en respectant
un retrait minimum de 1 m, porté a 3 m en cas de baie.

x 'DQV OH FDV GH FROQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV | OD GDWH G DWSURE DWIRIP\
GplLQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUpOpYI
réalisés dans le prolongement des murs existants ou en améliorant sa situation par rapport a la regle.

Il Construction existante
54 Extension autorisée
BE%d Extension interdite

-+ Recul minimum exigé

,OOXVWUDWLRQ GH SULQFLSH GHV UqJ8RVWG OXPSORMIHVDHW RIFP SDINVHD SSXEOLTXHV
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N-5 - Imp lantation des constru ctions par rap port aux limit es séparatives
&KDP S G DSST-DMRQ

/IHV GLVSRVLWLRQV GX SUpVHQW DUWLFOH UpJLVVHQW W UIPSIOROUQMW D WL 8 RP(
séparatives latérales et aux limites séparatives de fond de terrain.

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UgJOH

x Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m
de profondeur ;

Xx (Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWY j OD GDWHOOG @/ RED \
UHFXO OHV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY QpFHVVDLUHV j O-LVRODWLRQ WKHUPL
performances énergétiques des batiments ;

X Les parties enterrées des constructions ;

x [/HV UDPSHV G:-DFFqV SRXU OHV SHUVRQQHV j PRELOLWpP UpGXLWH

X Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.

Dispositions générales

x /HY FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V.-LPSODQWHU HQ UHVSHFWDQW ®QPUWWWDL
séparatives latérales et de fond.
Ce retrait est porté 4 10 m :
o 3DU UDSSRUW DX[ KDXWV GH EHUJH GHV FRXUV G-HDX
o Par rapport aux limites des zones UA, UB, UC, UE, UH, UP, AU ou Aux

x Les constructions annexes, les vérandas et les abris de jardins peuvent étre implantés en limite ou
en respectant un retrait minimum de 1 m, porté & 3 m en cas de baie.

X Les piscines doivent étre implantées en respectant un retrait minimum de 2 m

Disp ositions partic ulieres

x /HV FROVWUXEWLRQOV | GHVWLODWLRQO G:pTX p&uMaatHd@ndgeGauxQowpositions FROOHF W
JpQpUDOHY SRXU UpSRQGUH j GHVY FRQWUDLQWHY WHFKQLTXHN|jRX XMDIDHBXQ
batiment

x ‘'DQV OH FDV GH FROVWUXFWLRQ H[LVWDOWH | OD GDWH G:-DSSUREDWLBRVG:
regles GplLQLHVY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUp!
rWUuH UpDOLVpPV V:LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ G:l#alsBs &R/ WU X FW |
prolongement des murs existants, sans réduire les marges de recul, ou en limite lorsque cela est
autorise.

N-6 - Imp lantation des constru ctions par rap port aux autres constru ctions sur une mém e prop riété

&KDP S G DSSTEDMRQ

1H VRQW SDV SULV HQ FRPSWH SRXU O-DSSOLFDWLRQ GH OD UqgJOH

X Les éléments de modénature, les marquises, les auvents et les débords de toiture de moins de 0,80 m

de profondeur ;

x [/HV HVFDOLHUY G-DFFqV
(Q FDV GH WUDYDX[ VXU GHV EKWLPHQWY H[LVWDQWY j OD GDWGLGSRYSEWREWD
WHFKQLTXHY QpFHVVDLUHYV j O-LVRODWLRQ WKHUPLTXH RX j O-DPpOLRUDWLR
batiments ;
Les parties enterrées des constructions ;
/HV UDPSHV G:-DFFgV SRXU OHVY SHUVRQQHV j PRELOLWp UpGXLWH
Les terrasses de moins de 60 cm de hauteur par rapport au niveau du sol naturel avant travaux.
Les vérandas
Les annexes
Les piscines

x

X X X X X X

Dispositions générales

x Les constructions nouvelles a destination de logements doivent étre implantées dans une bande
PD[LPDOH GH P FRPSWpV GHSXLV OD IDoDGH GX RX GHV EKkW KRHQWBK @ LHP[ISQWR
G - p OHY D JH-visydesqguels la distance minimum est de 120 m). Cette régle vaut également pour les
annexes et les extensions liées aux logements.

x 'DQV OHV DXWUHV FDV LO Q-HVW SDV IL[p GH UqJOH GDQV OHV DXWUHV FDV
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Disp ositions partic uliéres

x 'DQV OH FDV GH FROVWUXFWLRQ H[LVWDOWH | OD GDWH G-DSSURBDWLEBRVG
régles GpILQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GH VXUp
rWUH UpDOLVpPV V-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ G Halsés daRsQeV W U X FW |
prolongement des murs existants ou sans réduire les distances de recul.

N-7 - Emprise au sol des constru ctions
&KDP S G DSSTFDMRQ

X Serep orterau lexique des définitions ap plicab les

Dispositions générales

x [-HPSULVH DX nwRW@Ies tbRstructions ou installations autorisées dans la zone est limitée a 300 m2
par unité fonciere.

Disp ositions partic uliéres

x [-HPSULVH PD[LPDOH GHV FRQVWUXEWLRQV | GHVWLQDW.L Rt fRégppaNWBIAEI PHQWYV
la surface du terrain.

x 'DQV OH FDV GH FROVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY | OD GDWH G:-DSSWRBBEVWIHRW
regles GplLQLHY DX SUpVHQW DUWLFOH OHV WUDYDX[ GH VXUpOpYDWLRQ RX G
V-LOV Q-DJJUDYHQW SDV OD VLWXDWLRQ GH OD FRQVWUXFWLRQ DX UHJDUG G

N-8 - Hauteur des constructions

&KDP S G DSSAFDMRQ

La hauteur de la construction est calculée & partir du terrain naturel existant avant travaux. Elle doit étre
respectée en tout point de la construction.

Ne sont pas comptabilisés dans la hauteur maximale autorisée :
x Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures dans la limite de 2 m de hauteur ;
x [/HV GLVSRVLWLIV WHFKQLTXHY OLpV j OD SURGXFWLRQ G-pQHUJLRVGHHQRX"

hauteur ;
X Les souches de cheminées ;
x [/HV VXSSRUWV GH OLJQHV pOHFWULTXHV RX G-DQWHQQHYV LQIpULHXUV j P (
x Lesgarde- FRUSV GDQV OD OLPLWH GH P HW j FRQGLWbieRQ G-rWUH WUDLWDPV j

Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions principales est fixée de la maniére suivante :
x  Construction & destination forestiére :
0 12 m en tout point de la construction
x  Construction a destination de logement
0 PjOpJRXW RXWBLIFURWqUH
o 9 m au faltage.

X Autres constructions :
0 4 m au faitage

Disp ositions partic uliéres

'DQV OH FDV GH FRQVWUXFWLRQ H[LVWDQWH j OD GDWH G-DSSUWREIDNLREGVGNXgSOEp
définies au présent article :
x [/HV WUDYDX[ G-H[WHQVLRQ GRLYHQW UHVSHFWHU O#t¥ssDXWHXUV PD[LPDOHV

X /HV DXWUHV W\SHV GH WUDYDX[ UpKDELOLWDWLRQ UpQRYDMLRER GX BRW Y RIQQ
H[LVWDQW j OD GDWH G-DSSUREDWLRQ GX 3/8
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N-9 - Aspect ext érieur des constru ctions et des clétures
Général ités
X [/ -DXWRULVDWLRQ G- XWLOLVDWLRQ GX WHRIXV GH EXVWLUWGSRXOFAFRUWPH TXH VR
GH SUHVFULSWLRQV SDUWLFXOLqUHV VL OVRSNMUWWDRQRIPQ VFIOXVGELPSHDW L
architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porte r atteinte :
o0 $X FDUDFWqQUH RX j O-LQWpUrwW GHV OLHX[ DYRLVLQDQWYV
Aux sites ;

0
0 Aux paysages naturels ou urbains ;
o Ala conservation des perspectives monumentales.

x /HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW V:-LQVpUHU GDQV OH SD\VDJH QMNMW X¥HHAWYW HHWOH
végétation existante, le site bati ou non et le relief naturel du terrain. La construction tiendra compte de
la pente du terrain.

X La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre conduites d ans le respect
GH O-DUFKLWHFWXUH GH FHV FRQVWUXFWLRQV

x [‘DUFKLWHFWXUH GHV FRQVWUXFWLRQV GRLW V:LQVSLUHU GHV FDOBFWQUH
matiére de volumétrie, matériaux et couleurs sans que soient exclus les projets contemporains
UpLQWHUSUpWDQW OHV GLVSRVLWLIV GH O:-DUFKLWHFWXUH ORFDOH

Xx [/HV pOpPHQWYV GHV GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G-pQHUJLH GXURKOWHXURQW
OH WHUUDLQ G-HPSULVH GH OD FRQVWUXFWLRQ j FRQGUW I R@® XL UGVOHXLH QR\
sur les paysages.

x  Nonobstant les dispositions précédentes, les pastiches sont interdits
Volumes

x Les volumes sont simples, adaptés au terrain et doivent offrir une unité d'ensemble.

Facades

x  Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin et en harmonie entre elles,
y compris les murs pignons. Les différents murs d'un batiment devront étre construits en matériaux de
méme nature ou avec une palette limitée de matéri DX[ TXL GHYURQW V-KDUPRQLVHU HQWUH I

x /HV SLHUUHVY GH WDLOOH OHV EULTXHV SOHLQHV HW OHV SDQV GHIQERLW®H
ou de peintures.

Xx /HV PDWpULDX[ EUXWV SDUSDLQJV FDUUHDX[ GH SOkWUH EULTXHV -K@QHXVH\
SDUHPHQW RX G-HQGXLW QH SHXYHQW rWUH ODLVVpV DSSDUHQWYV VXU OHV
clétures.

x [/HV PDWpULDX[ DSSDUHQWY GRLYHQW rWUH FKRLVLVY GH WHOOH VRMWHWBHI XH
conserver, de facon permanente, un aspect satisfaisant et respectueux du caractére des lieux.

X Les vitrages réfléchissants sont interdits.

X Les volets roulants sont admis, sous condition que leur mécanisme ne soit pas apparent et soit int égré
GDQV O-DOLJQHPHQW JpQpUDO GH OD IDoDGH RX GX PXU

Toitures

X /HV WRLWXUHV HW FKHPLQpPHV GHV FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHV GHV DQQ
GDQV OHXU HQYLURQQHPHQW SURFKH HW SUpVHQWHU XQH KDUPRQLH G-HQVH

X /HV OXFDUQHV VRQW DXWRULVpPHV j FRQGLWLRQ GH V-LQWpJUHU j OD FRQFHS

x Les formes de toitures contemporaines, les toitures terrasses et toitures assimilées sont autorisées sous
réserve de projet architectural

Véran das

x Le volume de cette extension doit étre pensé en fonction du volume principal de la construction sur
laquelle elle se greffe et les profilés de toitures et de murs correspondants.
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Cldtures

Dispositions générales :

X

Les cl6tures doivent prendre en compte :

o /D QpFHVVLWpPp G:DVVXUHU OH UXLVVHOOHPH@W RX[ @GMH VIXBUBFHND FXD W L
/ID FRQWLQXLWp ELRORJLTXH DYHF OHV HVID BHN VGIDEHH § XERDLLVFL Q0 GINW
SHUPHWWUH SRQFWXHOOHPHQW OH SDVSMDU KD I HE LD B FBWA .V B LD S RWYL WL |
DMRXUp KDLH JULOODJH« G:RXYHUWHNHWH] XD EDXWHSRHW WDLED DMRXU¢
par rapport au sol. La cldture doit présenter a minima une ouver ture ponctuelle au niveau du
sol de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 m de linéa ire de clbture.

(¢}

8Q VRLQ SDUWLFXOLHU GRLW rWUH DSSRUWp j OD FRQFHSWLRY BINUDL FIKRLQ
O-KDUPRQLH GH OD YRLH OH ORQJ GH OD T XLthQidpicité @D conpeionlde BOD QW pH V
FO{WXUH VHUD UHFKHUFKpH HW O-XWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ GLIIpUHQWYV

/HV pOpPHQWY SUpIDEULTXpVY G-DVSHFW SODTXHV GH EpWRQ VRQWLOL@QW IBWG L W
types cannisses, panneaux légers en lamelles de bois ou PVC, haies artificielles, baches brise- Y X H«

/HV PDWpULDX[ GHVWLQpV j rWUH UHFRXYHUWY SDUSDLQJVY EULTXHV FUHXV
celui de la construction.

/IHV HQWUpHY HW DFFgqV YpKLFXOHV RS @WIHUNRQ@YN ORRLYMRWHDGERQWLQXLWp Y
GH WUDLWHPHQW GH VREULpWp HW GH GUVEDRW LR PDLVDGH & H QW pUXIH

Cas particulier (article L372- GX &RGH GH O-(QYLURQQHPHOW

X

'DQV OH FDV G-XQH pGLILFDWLRQ GH FO{WXUH VDQV URSSRWYM BYH[S XRHVEB
agricole XQ SDUF G-HQWUDLQHPHQW GH FRQFRXUV RX G:-pSUHXYH GH FKLHQV C
cadre scientifique, un dispositif de déclenchement et de protection des régénérations forestiéres, ou un

projet nécessaire a la défense nationale, a la sécurité publique ou a tout autre in térét public les clétures

doivent respecter les dispositions suivantes :
0 Elles sont posées a 30 cm minimum au-dessus du sol

0 Leur hauteur est limitée a 1,20 m
o Elles ne peuvent étre ni vulnérante, ni constituer des piég es a faune

Cas particulier (article L372- GX &RGH GH O-(QYLURQQHPHQW

X

'DQV OH FDV G-XQH p& tlidture Baid Ry@port avec une habitation XQ VLgJH G-H[SORLWD
agricole XQ SDUF G-HQWUDLQHPHQW GH FRQFRXUV RX G:-pSUHXYH GH FKLHQV C
cadre scientifique , un dispositif de déclenchement et de protection des régénérations forestiéres, ou un

projet nécessaire a la défense nationale, a la sécurité publique ou a tout autre in térét public les clbtures

doivent respecter les dispositions suivantes :

o Elles sont posées a 30 cm minimum au-dessus du sol

0 Leur hauteur est limitée 41,20 m
o Elles ne peuvent étre ni vulnérante, ni constituer des pieg es a faune

Pour rappel, les clétures ne sont pas obligatoires.

Les portails et les portillons

La hauteur et le style des portails et des portillons dev

ront étre en rapport avec celui des clétures et des pili ers

qui les accompagnent.

IHV

SRUWDLOV SUpVHQWHURQW XQH ODUJHXKVPHRWRADIGHORRAY 8gW U RYWWH O

,OV GHYURQW SUpVHQWHU OD FRXOHXU GHWRRQXSVHYEHSDOH R HREMWXWF rwWUH

foncée.

Les portails et portillons ajourés ne peuvent pas étre occultés.
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[ -H WIQMRQ HWID VX @ YDMRQ GHV EKVIP HOW H[ MIDQW:

X

Les modifications ou extensions des constructions existantes doivent par leur composition, leurs
SURSRUWLRQV HW OHV PDWpULDX[ HPSOR\pV UHVSHFWHU OH EkW p TGXROUILBUQH
et un aspect harmonieux avec la construction existante. Ces dispositions ne font pas ob stacle a la
UpDOLVDWLRQ G- XQH DUFKLWHFWXUH FRQWHPSRUDLQH GqV ORUV TXH VRQW
la construction initiale.

Elé men ts techniques :

X

Les antennes paraboliques, climatisations et autres accessoires techniques ne devront pas étre visibles
depuis la voie.

/IHV GHVFHQWHY G-HDX[ SOXYLDOHV GRLYHQW rWUH LQWpJUpHY GDQV OD FRP
/IHV UHMHWYV G-HDX SOXYLDOH GHV EDOFRQV ORJJLDV HW WHUUDVVHV GRLYH
salissure des facades.

/HV FRIIUHWV G-DOLPHQWDWLRQ GRLYHQW rWUH LQWpJUpV GDQV OD FRPS
FRQVWUXFWLRQV j O-DOLJQHPHQW RX GDQV OHV FO{WXUHYV

Les citernes et installations similaires doivent étre non visibles de la voie publique.

3RXU OHV RSpUDWLRQV G-KDELWDW FROOHFWLI OH ORFDO SRREKHOGDGVGRQW
local annexe fermé, en harmonie avec le batiment principal

N-10 - Conditions particuliéres pour le patrimo ine bati identifié

X

N-11 -

X

La démoliton des EKkWLPHQWYV G:LQW pUr Vvépésds At le PIRMdex@hage est interdite, sauf
MXVWLILFDWLRQ SRXU UDLVRQV G:-K\JLgQH RX GH VpFXULWp SDUWDRO OBGIHSRL
permettre une extension dans le respect des régles édictées ci-apres.
Tous les travaux réalisés sur des constructions protégées au titre du patrimoine remarquable doiv ent
étre congus dans le respect des caractéristiques a préserver ou a restaurer de ladite constructio n et
doivent notamment :
0 Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment la
forme des toitures, les modénatures, les baies en facade, les lucarnes, les menuiseries
extérieures et les devantures ;
o OHWWUH HQ +XYUH GHV PDWpULDX[ HW GHV WHFKQLTXHV SHUPHWWDQ
I'aspect d'origine du batiment ;
o Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale.
&HV GLVSRVLWLRQV QH V-RSSRVHQW SDV j GHV H[WHQVLRQV RX Up®®@RYDWLR

celles- FL GpPRQWUHQW XQ HIIRUW G-LQWpJUDWLRQ GDQV OH SD\VDJHDHMV G- -KELC
protégé.

Les PXUV HW FO{WXUHV G-LQWpUrW SDWULPRQLORQWHSEp S XYW Ol LYBIDQ - R
percement, notamment pour permettre de réaliser un nouvel acces :

0 'DQV OD OLPLWH G:-XQ peren@ntpBrmutbD &oture et par unité fonciere,
o (7 j FRQGLWLRQ TXH OH SHUFHPHQW V-DFFRPSDJQH GH SRWHDX[ RX SL
avec le mur existant.

Obliga tions de performan ces énergét iques et environ nemen tales des constru ctions

Les constructions doivent respecter les exigences de la reglementation thermique/énergétique en

vigueur.

Pour information _: /D 5( V-DSSOLTXH DX[] SHUPLV GH FRQVWUXLUH HW DX[] GpFC
travaux déposés depuis le 1er janvier 2023 pour les extensions de batiments résidentiel, de bureaux ou

G-HQVHLIQHPHQEW SULPDLUH RX VHFRQGDLUH UHQ W Udn@iséa I RE2O200HellfKDPS G H
que soit leur surface.
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N-12 - Obligations imp osées en matiére de réalisation de surfaces éco- DP pQDIJHDE®V GHVSDFHV
(EWHV GH SOQVMRQ G-DILH GH MIX[ HWGH GRIMLY

Dispositions générales

X Les espaces restés libres aprés implantation des constructions et réalisation des espaces de circulatio n
GRLYHQW rWUH DPpQDJpV VHORQ XQH FRPSRVLWLRQ SD\VDJqUH VRIHW) DX[DGI
lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des t errains

YRLVLQV HW GHYUD SDUWLFLSHU j O-DPpOLRUDWLRQ GX FDGUH GH YLH HW j C

X Sous réserve de leur bon état phytosanitaire, les arbres existants doivent étre maintenus . En cas
G-LPSRVVLELOLWp GH OHV SUpVHUYHU LOV GRLYHQW rWUH UHPSODFpV SDU ¢
de superficie occupée et de développement. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre
différentes de celles remplacées, notamment pour des raisons paysageres, écologiques ou sanitaires

HVSqFHV PRLQV DOOHUJgQHV SUpVHQFH G-XQ UDYDJHXU«

X Au moins 70% de la surface du terrain doit étre traitée en espaces verts de pleine terre.

X Les travaux qui sont sans effet sur la pleine terre sont autorisés, méme si le taux de p leine terre avant
travaux est inférieur au minimum exigé dans la zone.

x /D SODQWDWLRQ G-XQ DUEUH HVW LPSRVpH SDU WUDQFKH He&xwc hepierts H Pi C
HQ FRPSWH TXH OHV VXUIDFHV FUppHV j O-RFFDVLRQ GHV WUDYDX[ SURMHWQp

N-13 - Obligations imp osées en faveur des continuités écologiques et des élém ents de paysage a
prot éger

$UEWHV VROV HAD@I OHP HOW G-DUEWHV

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus sauf en cas de mauvais ét at
phytosanitaire constituant un risque avéré sur la sécurité des personnes et des biens.

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LO HVW H[LJp OD UHSODQW DWHRQ' G-XQ
arbre abattu :
o 'DQV OH FDV G-XQ DUEUH LVROp VXU OH WHUUDLAQ

o 'DQV OH FDV G-XQ DOLJQHPHQW G-DUEUHV DOGDDYHEBHFRQWLQXLWp GH

Haies protégés

x Ces éléments identifiés sur le plan de zonage ne peuvent pas étre abattus ou arrachés sauf :
0 En cas de mauvais état phytosanitaire constituant un risq ue avéré sur la sécurité des
personnes et des biens.

o 3RXU OD UpDOLVDWLRQ G-XQ DFFQqV j XRFDSDLREHGBW RIXPEIR \PIRRALY G-XQ
'DQV FH FDV O-DEDWWDJH HVW OLPLWp DX VWULFW PLQLPXP

x (Q FDV GH QpFHVVLWp G-DEDWWDJH LOMHWMRB[VRERXYXQRUPRPSHQHSODQWDWLR
OLQpDLUH GH KDLH G:-XQH ORQJXHXU DX PRLQV pTXLYDOHQWH jHODNHKHORQJ
compensation doit étre réalisée :

o0 Enlieu et place de la partie de haie abattue ;

o Ou dans son prolongement ;
o] 2X HQ GRXEOHPHQW pSDLVVLVVHPHQW G-XQH KDLH

Espaces verts protégés (EVP)

x /-DEDWWDJH GHV DUEUHV HW WRXWH DXWUH DWWHLQWH j O-LQWpPpYUEWY GH\
HVSDFHV VRQW LQWHUGLWY /HV RSpUDWLRQV G-HQWUHWLHQ pODJDJH WD
TX-HOOHVY FRQWULEXHQW DX PDLQ&edddpessH OD TXDOLWp GH F

x 1pDQPRLQV O-DEDWWDJH G-DUEUHV VLWXpV GDQV FHVY HVSDFHV HVW DXWRUL
o De mauvais état phytosanitaire constituant un risque av éré sur la sécurité des personnes et
des biens.

o] "“LPSRVVLELOLWpP DYpUpH GH SRXYRLU UpDXLDIRYQODHMPHRMWMW DX PVRIUR
ailleurs sur le terrain.
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(Q FDV G-DEDWWDJH XQH FRPSHQVDWLRQ HVW H[LJpH SDU OD YHREHD®W W D\
équivalent. Les espéces choisies en remplacement peuvent étre différentes de celles remplacées,

notamment pour des raisons paysageéres, écologiques ou sanitaires (espéces moins allergénes, présence

G-XQ UDYDJHXU«

X Au sein de ces espaces identifiés sur le plan de zonage, seuls sont autorisés :
o /HV LQVWDOODWLRQV OpJqUHV IDFLOHPHQWRXp®RWYWDE O BVYX YD QWP SWLO/DH

PD[LPDOH GH PA HW G- XQH KDXWHXU WRWPOH GH P PD[LPXP
0 Les voies de desserte interne, a condition de répondre aux cri teres suivants
f ne pas pouvoir étre réalisées ailleurs sur le terrain ;
f une voie de desserte maximum par terrain a traiter de fagon perm éable ;

Les « espaces boisés classés » (EBC)

x 7TRXW FKDQJHPHQW G-DIIHFWDWLRQ RX WRXW PRGH G:-RFRPSIWRPRIQ/VEXH VE!

conservation ou la création des boisements est interdit. Les défrichements sont irrecevables. Les coupes
QH VRQW SRVVLEOHV TXH GDQV OH FDGUH HBWXGRLYHH\QWLRQL URU BYREMHW G+
préalable.

x (Q GHKRUV GHV VHFWHXUV GLVSRVDQW G-XQ SODQ GH JHVWLR®V IE&D VWL F
espaces est autorisé en cas de risque attesté pour la sécurité des personnes et des biens, ou en cas
G-H[SHUWLVH SK\WRVDQLWDLUH GpPR@WHUDO QW EXUHPDIXQW IFHY WWDW XQH FRPSH
H[LJpH SDU OD UHSODQWDWLRQ G-XQ DUEUH j GpPYHORSSHPHQW pTXL¥DOHQW
RX j SUR[LPLWp LPPpGLDWH V:-LO HVW GpPRQWUp TXH OD UHSODQWDWLRQ DX

N-14 - 2 EQ DWRQV IP SRVpHV SRXU® J HWIRQ HWEp FRX®IP HQWGHV HDX[ SOXYID®IV

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(art. 640 et 641 du Code Civil).

Disp ositions générales

x  Sauf impossibilité démontrée, les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain. Aucun rejet sur le
GRPDLQH SXEOLF GDQV OHV UpVHDX[ FROOHFWHXUV G-HDX[ XVpHV RX VXU X

X Le stockage des eaux pluviales, en vue de leur réutilisation est recommandé

x Pour les eaux pluviales ne pouvant étre infiltrées, les aménagements réalisés sur le terrain doivent
SHUPHWWUH OHXU VWRFNDJH VXU OH WHUUDLQ OHXU pYHQWXHOOH UpXWLOL
de la réglementation en vigueur) et, a défaut, un rejet dans les réseaux collecteurs avec un débit de
retour limité a 2 OLWUHY VHFRQGH KHFWDUH LPSHUPpPDELOLVp SRXU XQH SOXLH

x (Q O-DEVHQFH GH UpVHDX GH FROOHFWH GHV idiDest] inSufiidant. Buyahy/ leR X VL FH
FDUDFWpPpULVWLTXHYVY GX WHUUDLQ RX GH O-HQYLURQQHPHQW OHYV DPpQDJHPE
des eaux pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la p ropriété, sont
j OD FKDUJH H[FOXVLYH GX SURSULpWDLUH TXL GRLW UpDOLVHU OHV GLVSRV

x $ILQ GH QH SDV DFFHQWXHU O:-LPSHUPpDELOLVDWLRQ GHV VROV OHV HV
majoritairement étre traités en espaces perméables (engazonnés de type dalle-gazon, pas japonais ,
VDEOpV GDOOpV SDYpV j MRLQWVY SRUHX[ EpWRQ SRUHX][«

x Les eaux issues des parkings de plus de 5 places doivent subir un traitement de débou rrage-déshuilage
avant rejet.

Disp ositions partic uliéres

x Dans les zones ou  GD@D WHWDIVgonflemen t des argiles est qualifié de moy en O -LQILOWUDWLRQ GH
SOXYLDOHV HVW j pYLWHU VH UHSRUWHU j OD FDUWH GH ORFDOLVDWLRQ
gonflement des argiles en annexes du réglement et dont la localisation actualisée est également
disponible sur le portail national de la connaissance du territoire ( www.geoportail.gouv.fr ).

N-15 - 2 EQ DMRQV GH p DOVDMRQ G-DILHV GH WIMRQQHP HOW

Dispositions générales

X Les stationnements des véhicules motorisés et des vélos doivent se faire dans les limites du terrain.
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N-16 - &RQGMRQV GH GHWHUM GHV WAUDIQV SDU GBIV YRIHV SXE@ XHV RX SUYpHV HWG:-DFFqV DX[ YRIHV
publiqu es

Conditions de desserte des terrains par des voies publiques ou privées

X

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie ouverte a la circulation gén érale, ou étre
OLPLWURSKHY G-HPSULVHV SXEOLTXHV SUpVHQWDQW GHV FDUDFWpPULVWL
HILJHQFHV GH OD VpFXULWp GH OD GedtHeI¥ piotEdich viile-Hads le§cbitifaBs de
O-DUWLFOHGX &RGH GH O-8UEDQLVPH

&HWWH GLVSRVLWLRQ OQH V-DSSOLTXH QL UDOFWDR@WH[HYLVGHIVQWREVWL H(
reconstruction ou restauration de constructions existantes.

8Q WHUUDLQ HQFODYp HVW LOQFRQVWUXFWLEOH VDXI V-LO EpQpIQFLRLBLQQ ¢
(consenti ou obtenu en application de I'article 682 du Code Civil).

Les voies a créer doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
o Etre réalisées en matériaux et procédés garantissant leur p érennité a long terme ;
0 $YRLU XQH ODUJHX Upré&ehtdaht diek édfactéristigues permettant de satisfair e aux

H[LJHQFHVY GH OD VpFXULWp GH OD GphlHH IWH G-HR @QW UFHU  WIQF\W DRBQ FL Y L
FRQGLWLRQV GH O-DOGW LSFROGIH5GH O-8UEDQLVPH

Le permis de construire peut étre refusé ou subordonné au respect de prescriptions spéciales siles acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les ut ilisateurs des acceés.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle(s) de ces voies qui
présenterai(en)t une géne ou un risque pour la circulation ou les usagers est interdit.

&ROGIMRQV G-DFFgV DX[ YRIHV RXYHUMV DX SXEQF

X

Les acces doivent étre adaptés aux types d'occupation ou d'utilisation du

sol envisagés et a l'importance du trafic généré par le projet. Ces acces

devront étre aménagés de fagon a apporter la moindre géne, concernant d 2 3

notamment la circulation publique ou | -DWWHLQWH DX[ HVS

DOLIJQHPHQW G-DUEUHV RX PRELOLHU XUEDLQ VLW s l & > XEOLF
IRQREVWDQW OHV UqJOHV SUpFpGHQWHY ORUVT] GHVVH
SOXVLHXUV YRLHVY O:DFFqV SHXW Q-rWUH DXWRUL H Re Ol

pour la circulation est la moindre.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux
H[LJHQFHV GH OD VpFXULWp GH OD GpPIHQVH FRuworr wiewr nwef, HW G
SURWHFWLRQ FLYLOH GDQV OHV FRQGGW LBRM®WH G3H G BWW DRQ M PBH

Plus particulierement, les opérations groupées créant plus de 2 lots doivent avoir une voie de desserte
commune répondant aux caractéristiques présentées ci-avant.

Les groupes de plus de 2 garages doivent présenter un acces unique sur une méme voie publique. lls ne
GRLYHQW SDV rWUH FRQVWUXLWY j O-DOLJQHPHQW

6-DJLVVDQW GHV YRLHVY QDWLRQDOHY HW GpSDUWHPHQWDOHY GHV UHVWULFYV
SHXYHQW V-DSSOLTXHU

N-17 - Conditions de desserte des terrain s par les réseaux

Alimen tation en Eau potable

X

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GH GLVWULEXWLRQ G-HDX SRWDEOH GDQV OH

Défense in cendie

X

Les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense
incendie conforme aux normes en vigueur, notamment le Réglement Départemental De Défen se
([WpULHXUH &RQWUH O-,QFHQGLH
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Assainisseme nt des eau x usées

X - O-LQWpPULHXU G:-XQH PrPH SURSULpWp OHV HDX[ SOXYLDOHV HW OHV HD
séparément.
x Toute construction ou installation nouvelle, agrandissement ou rénovation d'un b atiment doit étre

UDFFRUGp SDU GHV FDQDOLVDWLRQV VRXWHUUDLQHV DX UpVHDX FROOHF
FRQIRUPPPHQW DX UgJOHPHQW G- -DVVDLQLVVH R4é€swh Ggdle WROOHFWH GHV HDX]

X (Q O-DEVHQFH G-XQ UpVHDX FROOHFWLI G-DVVDLQLVVHPHQW GHVVHpPHIVQW O

devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de traitement et
G-pYDFXDWLRQ FRQIRUPHYV j OD Upd&dHPHQWDWLRQ HQ YLJ
Les dispositifs en question devront étre congcus de fagon a étre mis hors circuit et la con struction

directement raccordée au réseau collectif dés que cela sera possible.

x L'évacuation d'eaux usées non traitées est interdite dans les rivieres, fossés ou égouts d'eau x pluviales.
Xx [/-pYDFXDWLRQ GHV HDX[ GH SLVFLQH HVW LQWHUGLWH GDQV ®-H WX \SHDXX SXE -

&RP P XQIFDMRQV pGIFARQITXHV LhVHDX pGIFVITXH pFDILDI H SXEQF HADXWHV LbVHDX[ G-pQHU IH

x 3RXU WRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH OHV UpVHDX[ GH GLWVWWILRXQWGERQY E (
rwWUH FRQoXV HQ VRXWHUUDLQ VXU OH WHUUDLQ MXVTX-DX SRL® V@ I LULLRNFIR |
de propriété.

Xx 'RLYHQW rWUH SUpYXHV GDQV OHV IDoDGHV RX OHV FO{WXUHV OHV UpVHUYD
en électricité et en gaz ainsi que pour les réseaux de télécommunication.
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Liste du patrimoine bati remarquable identifié

Le PLU de Bernay comporte

Numéro
sur le
plan de
zonage

Adresse

Parcelles

42 batiments repérés et protégés au titre du patrimoine bati remarquable

Type de patrimoin e

1 81 rue du .
Malharquier ZD0135 Colombier
2 Rue Georges Ancien pigeonnier
Varin BEOO14 du XVIllléeme siécle
3 Route des BD0043 JHUPH GH 0-K
Granges
4 Route des . .
Granges BD0045 Pigeonnierx
S Rue de 710104 Manoir de la Pilette
Champeau
6 Le Bois Taillefer AE0024 Pigeonnier
Manoir fortifié La
protection
7 Le Bois Taillefer AE0333 concerne le man oir
etlemur
G- HQFHIOWA
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Numéro
sur le L
plan de Adresse Parcelles Type de patrimoin e
zonage
Hépital de Bernay
8 Rue Anne de Al0460 et batiments
Ticheville | "7~ | == historiques
annexes
9 Rue du Guillaume Al0330 et Ancienne filature
de Tremblaye Al0474
10 37 rue Alphone Retenue pour
Assegond AI0515 tannerie
11 15;%‘2;3;%%'? AV0135 Chapelle
. Manoir Saint-
12 denéee;(jr%%ﬂ? AWO0054 Joseph, a pan de
bois
13 Cimetiére Sainte- Chapelle de
Croix BIO0G67 Thomas Lindet
14 3 rucle_;z:)a;nas AS0123 Usine a Chapeau
15 Rue Delamotte AS0124 Moulin
Immeuble dit
« Maison
16 83 rue Thiers AS0374 Paquebot »,
dessiné par André
Perrée
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Numéro
=l e Adresse Parcelles Type de patrimoin e
plan de
zonage
9 rue Albert Chapelle Hotel Dieu
Glatigny ARO356 St Jean-Baptiste
18 2 rue de la AO0001 Ancien Moulin
Charentonne
Groupe scolaire Chapelle Sainte
19 Sainte Jeanne -HDQQH G-$
G-$UFRedela AWO0380 Et constructions
Charentonne attenantes
20 Boulevard Dubus AO0O0310 Gare de Bernay
AWO0460, .
21 Rue Gabriel du AWO0463, rubaﬁﬂzﬁggee la
Moulin AWO0487 et Croix Coguet
AW0488 q
22 Boulevard Moulin du Haut
Georges Milville BKOO13 Bouffey
23 Rue du haras AY0218 Puits du haras de
Bouffey

Révision du PLU de Bernay  2Reglement




182

Numéro
sur le L
plan de Adresse Parcelles Type de patrimoin e
zonage
Rue du Champ de AY0008 Statue de Notre
Course Dame de Vau
25 2789 rue de la A0003 Chateau de la
Carentonne Carentonne
Face au 344 de la Ancienne église
26 rue de BCO114 by
Carentonne
27 3857 rue de la BC0047 Moulin de la
Carentonne Carentonne
28 4247 Rue de la BC0060 Moulin de
Carentonne Granchain
29 199 rue de Ancienne église
Bouffey AY0288 Saint-Jean Baptiste
30 Rue de la Forét AY0155 Chateau du Haut
Bouffey
31 Rue de Iq AY0096 Pigeonnier du Haut
Touranguerie Bouffey
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Numéro
sur le L
plan de Adresse Parcelles Type de patrimoin e
zonage
32 Rue de Ig B0138 Grange dimiere du
Touranguerie Bouffey
Maison bourgeoise
Laprotection
33 Rue Kleber AK0417 concerne le man oir
Mercier
etlemur
G-HQFHIOW
A00197,
34 Rue Bernard AO0198, Ancienne usine en
Gombert AO0199 et brique
A00321
35 Rue Bemard AN0279 Moulin
Gombert
36 Etangs de Bernay ZB0070 Moulin
37 5 rue du Val AL0204 Maison a )
Monard colombage isolée
Intersection rue Puit commun de la
38 du tilleul / rue du BO0112
! Malouve
puit commun
Immeuble collectif
39 8-10 Boulvard AW150 de la cité jardin de
de Normandie O.DEDWWR
11-13-15-17 Habitat groupé de
40 Boulevard de AW325 la cité jardin de
Normandie O-DEDWWR
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sur le
plan de
zonage

Adresse
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Parcelles

19-21-23-25
41 Boulevard de AW328
Normandie
42 39 Rue de
Picardie AW633
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Le PLU de Bernay comp orte 17 murs rep érés et protégés au titre d u patrimoi ne bati remarq uable

Numéro
pT;r: Ige Adresse Type de patrimoin e
zonage
1 Rue de Saint-Martin Mur eg pauge et
rique
2 Rue de Saint-Martin Mur en bauge
3 Chemin de la Mare du Bourg Mur en bauge
Lecomte
4 Boulevard de Normandie Mur en bauge
S Promenade Gaston Lenétre Mur en bauge
6 Rue du Cognard Mur en bauge
7 Parking des Hauts Penteurs Mur en bauge
8 Sentier du Moulin Mur en bauge
9 (QWUH OD 5XH GX 3RQW
la rue Gabriel Vallée Mur en bauge
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Numéro
pi,:: Ige Adresse Type de patrimoin e
zonage
10 (QWUH OD 5XH GX 3RQW
la rue Gabriel Vallée Mur en bauge
11 Entre la rue de la Victoire et la rue

Auguste Leprevost Mur en bauge

12 Rue Taillefer Mur en brique
13 Basilique Ng(t)rStIIJDrzme de la Mur en brique
14 Rue de Bouffey Mur en bauge

Rue du Bouffey et rue de la Mur en bauge et

Touranguerie silex
15
16 Rue de la Carentonne Muret en brique
17 Ruelle des prés Mur en bauge
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Liste des arbres remarquables identifiés

Le PLU de Bernay comporte

41 arbres repérés et protégés au titre du patrimoine arboré.

Adresse N°Parcelle Espéce | Photo Intérét
Hameau du Haut-
Bouffey - intersection Espéce et
chemin du Haut- B37 Chéne ;sa e
Bouffey et rue de la paysag
Mare
rue de la Concorde AW 28 Marronnier Espece et
Pleureur paysage
13 rue de Geole AR 67 Tilleul Paysage
17 rue A}uguste AO 307 Chéne Espece et
Leprévost paysage
4 bis rue de la Victoire AO155 Hétre pourpre Espece et
paysage
10 rue Kléber Mercier AK 134 Hétre Pourpre Espece et
paysage
4 rue du Général de AP 269 Erable Espéce et
Gaulle paysage
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5 rue du Général de AP 270 Erable Espéce et

Gaulle paysage

4 rue du Général de AP 269 Erable Espéce et

Gaulle paysage

7 rue Kléber Mercier AK 190 Saule Pleureur Paysage

6 rue Jacqu,es-Phlllppe AK 414 Pin Paysage
Bréant

6 rue Jacqu,es-Phlllppe AK 417 Fréne Paysage
Bréant

9 rue Kléber Mercier AK 417 Paysage

7 rue de Provence AW 260 Lagestromeria Espéce
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Adresse N°Parcelle Espece Photo Intérét
Rue du Maréchal . . Espéce et
Voirie Paulwonia
Fauche paysage
Patrimoine et
Sente de Frocourt BE 298 Erable
paysage
5 ru_e Ann_e de Al 460 Cedre Espece et
Ticheville paysage
6 rug Anqe de Al 461 Magnolia Espéce et
Ticheville paysage
4 Vieille Septe du AE 334 Marronnier Paysage
Mascrier
4 Vieille Se_nte du AE 334 Marronnier Paysage
Mascrier
4 Vieille Septe du AE 334 Hatre Pourpre Espéce et
Mascrier paysage
2 rue du Noyer Bl 158 Noyer Patrimoine et
paysage
199 rue du Bouffey AY 321 Erable Paysage
199 rue du Bouffey AY 321 Tilleul Paysage
17 Bd Dubus AO 303 Hétre Pourpre Espece et
paysage
rue de la Comédie AO 177 Pin Paysage
Place de Verdun Voirie Cede pleureur Espece et
paysage
6 rue de la Comédie AO 89 Platane Paysage
5 rue de la Défense AK 403 Platane Paysage
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Adresse N°Parcelle Espece Photo Intérét

5 rug Anqe de Al 460 Cedre Espéce et
Ticheville paysage

199 rue du Bouffey AY 321 Sequoia Espece et
paysage

200 rue du Bouffey AY 322 Erable Paysage

Rue de la Galopiniére AY 323 Chéne Espece et
paysage

9011 Chemin du Haut BO 133 Cedre du Liban Espéce et
Bouffey paysage

6 rue Raym(?nd AM 78 Cedre Espece et
Poincarré paysage

Rue de la Galopiniére AY 143 Chéne Espece et
paysage

Rue de la Galopiniére AY 143 Chéne Espece et
paysage

Rue du Champ de AY 260 Chéne Espéce et
course paysage

Rue du Champ de AY 260 Chéne Espéce et
course paysage

Rue du Champ de AY 260 Chéne Espéce et
Course paysage
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/ DM GHV DRAYIWV DXVRUVP HY GDQV B FDGLH G- XQ
changement de destination dans les secteurs de
protection renforcée du comm erce et de

GDUAVDQDW

Code |Libel Ié

10.1 | Transformation et conservation de la viande et préparation de produits a base de viande

- 10.13B Charcuterie

10.5 | Fabrication de produits laitiers
____|1052Glacesetsorbets |
10.7 | Fabrication de produits de boulangerie-patisserie et de péates alimentaires
10.71A Fabrication industrielle de pain et de patisserie fraiche
10.71B Cuisson de produits de boulangerie
10.71C Boulangerie et boulangerie-patisserie
10.71D Pétisserie
10.72Z Fabrication de biscuits, biscottes et patisseries de conservation
10.73Z Fabrication de pates alimentaires

Fabrication d'autres produits alimentaires
10.82Z Fabrication de cacao, chocolat et de produits de confiserie
10.83Z Transformation du thé et du café
10.85Z Fabrication de plats préparés
= )DEULFDWLRQ G DXWUHV SURGXLWYVY DOLPHQWDLUHV VRXS

11.0 | Fabrication de boissons
| 11.078B Production de boissons rafraichissantes |
32.1 | Fabrication d'articles de joaillerie, bijouterie et articles similaires
32.12Z Fabrication d'articles de joaillerie et bijouterie
32.13Z Fabrication d'articles de bijouterie fantaisie et articles similaires
32.2 | Fabrication d'instruments de musique

- 32.20Z Fabrication d'instruments de musique

32.4 | Fabrication de jeux et jouets

- 32.40Z Fabrication de jeux et jouets

47.1  Commerce de détail en magasin non spécialisé
47.11A Commerce de détail de produits surgelés

47.11B Commerce d'alimentation générale

47.11C Supérettes

47.11D Supermarchés

47.11E Magasins multi-commerces

47.19A Grands magasins

47.19B Autres commerces de détail en magasin non spécialisé

Commerce de détail alimentaire en magasin spécialisé

47.21Z Commerce de détail de fruits et Iégumes en magasin spécialisé

47.22Z Commerce de détail de viandes et de produits a base de viande en magasin
spécialisé

47.23Z Commerce de détail de poisson, crustacés et mollusques en magasin spécialisé
47.24Z Commerce de détail de pain, patisserie et confiserie en magasin spécialisé
47.25Z Commerce de détail de boissons en magasin spécialisé

47.26Z Commerce de détail de produits a base de tabac en magasin spécialisé
47.29Z Autres commerces de détail alimentaires en magasin spécialisé
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Commerce de détail d'équipements de l'information et de la communication en magasin
spécialisé

47.41Z Commerce de détail d'ordinateurs, d'unités périphériques et de logiciels en magasi
spécialisé

47.42Z Commerce de détail de matériels de télécommunications en magasin spécialisé

47.43Z Commerce de détail de matériel vidéo et audio en magasin spécialisé

Commerce de détail d'autres équipements du foyer en magasin spécialisé
47.51Z Commerce de détaul de textiles en magasin spécialisé

47.52A Commerce de détail de quincaillerie, peintures et verres en petites surfaces (moins
de 400 m?)

47.52B Commerce de détail de quincaillerie, peintures et verres en grandes surfaces (p lus
de 400 m?)

47.53Z Commerce de détail de tapis, moquettes et revétements de murs et de sols en
magasin spécialisé

47.54Z Commerce de détail d'appareils électroménagers en magasin spécialisé

47 .59A Commerce de détail de meubles

47.59B Commerce de détail d'autres équipements du foyer (appareils d'éclairage,
XVWHQVLOHV PpQDJHUV LQVWUXPHQWY GH PXVLTXH«

Commerce de détail de biens culturels et de loisirs en magasin spécialisé
47.61Z Commerce de détail de livres en magasin spécialisé

47.62Z Commerce de détail de journaux et papeterie en magasin spécialisé

47.63Z Commerce de détail d'enregistrements musicaux et vidéos en magasin spécialisé

47.64Z Commerce de détail d'articles de sport en magasin spécialisé

47.65Z Commerce de détail de jeux et jouets en magasin spécialisé
Autres commerces de détail en magasin spécialisé
47.71Z Commerce de détail d’habillement en magasin spécialisé

47.72A Commerce de détail de la chaussure

47.72B Commerce de détail de maroquinerie et d'articles de voyage

47.73Z Commerce de détail de produits pharmaceutiques en magasin spécialisé

47.74Z Commerce de détail d'articles médicaux et orthopédiques en magasin spécialisé

47.75Z Commerce de détail de parfumerie et de produits de beauté en magasin spécialisé

47.76Z Commerce de détail de fleurs, plantes, graines, engrais, animaux de compagnie et
aliments pour animaux en magasin spécialisé

47.77Z Commerce de détail d'articles d'horlogerie et de bijouterie en magasin spécialisé

47.78A Commerce de détail d'optique

47.78C Autres commerces de détail spécialisé divers (matériel photographique, galeries
G bUwWV FRPPHUFLDOHYVY REMHWYV G DUWV«

= &RPPHUFH GH GpWDLO GH ELHQV G RFFDVLRQ HQ PDJDVLQ
Hétellerie et hébergement similaire

Hébergement touristique et autre hébergement de courte durée
Restaurants et services de restauration mobile

56.10A Restauration traditionnelle

56.10B Cafétérias et autres libres-services

56.2

& SHVWDXUDWLRQ GH W\SH UDSLGH VDORQV GH WKp j HPSHK
Traiteurs et autres services de restauration

- 56.217Z Service des traiteurs

56.3
74.2
79.1

95.1
95.2
96.01
96.02

Débits de boissons

Activités photographiques

Activités des agences de voyage et voyagistes

Réparation d'ordinateurs et d'équipements de communication
Réparation de biens personnels et domestiques

Services de blanchisserie-teinturerie

Services de coiffure et soins de beauté
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Périmétre de protection de captages et
restrictions associées

Captage des Bruyéres
ST a

Périmeétre de protection
éloigné
Périmétre de protection
rapproché

/ [ 4
Périmétre de protection
éloigné
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Périmé tre de protection des cap tages imp actant lacommu ne de Bernay (ARS Nor man die)

Points de captage

07 s 2« Pendiy
Courbép 71T\, Bois: . @ Adduction privée, en service
A - Wl ® Adduction publique, abandonné

Adduction publique, en projet
¢ Adduction publique, en service
¢ Adduction publique, suspendu
+ Alimentaire, en service
¢ Autre, en service
e Autre, suspendu
¢ Eau conditionnée, en service

Périmétre immédiat

B DUP
53 RH

( N
‘:3‘:/45522;.,,@1@.,' Do AT fenois* L CIIN . : o Périmétre rapproché
03 TN reenige e BN Farc VI 3 = DUP
s v ' I RH
Périmétre éloigné
o DUP

O RH

apelle-
-les ands

Points de captage
© Adduction privée, en service
¢ Adduction publique, abandonné

Adduction publique, en projet
¢ Adduction publique, en service
¢ Adduction publique, suspendu
¢ Alimentaire, en service
+ Autre, en service
e Autre, suspendu
¢ Eau conditionnée, en service

Périmétre immédiat

I DUP
RH

Périmétre rapproché

= DUP

O RH
Périmeétre éloigné

0 DUP

O RH
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Fiche « Teinte et Couleurs » GHG8' $3 GH Q( XWH
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Liste des essences végétales locales et invasives

Letableau ci-dessous présente les e ssences les p lus ren contrées en Nor man die, rép arties selon les 3
principales st rate s. &HWH @M Q-HVNEDV H KDXVMYH FKDP EH G-$JUFXOXUH GH 1 RUP DQGIH
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/ DM GHV HVSqFHV H RAT XHV HQYDKIWDQWV GH 1 RWP DQGIH & RQVHUWYDVRILH G- HVSDFHV QDVKUHY GH 1 RWP DQGH

Ces espeécessontinterdites, quelque soitlest ravau x ou amén ageme nt

Invasives
averees
Ailanthe glanduleux,
Faux
vernis du Japon

Invasives
potentielles

Cuscute au strale

Asurveiller

Amb rosia coronopifolia Torr. &
A.Gray

Cotonéast er h orizontale

Sénegon en arbre

Erag rostis en peigne

Amaran te hybride

Souchet robuste

Griffe d e sor ciére
sensu lato

Impa tience du Cap,
Balsa min e or angée

Brome purgatif

Erigéron annuel

Crassuled e Helms

Lindernie fau sse a&
gratiole

Verg eret te & fleurs nombreuses

Paqueret te des mu railles,

Egérie dense

Paspale & deux épis

Epilobe afe uilles ét roites

Erigéron de Karv insky

Grand lagarosip hon

Arbre & papillon

Véron ique voyageuse

Galin soga glabre

Balsaminede

Herbe de Dallis,

Elodée du Canada

Gunnera tinctoria (Molina) Mirb.

I'Himal aya Paspale d ilaté
Len_tllle d'eau Sénecon du Cap Jonc gréle Topinamb our
min uscule

Jussie faux gourpier,
Jussie ra mp ante

Amb roisie afeuilles
d'Armo ise

Matricair e fau sse aeamomil le

Balsamin e de Balfour,
Balsamin e ro se

Jussie a g randes

Hydrocotyle a feuilles

Erable n égundo

Queue de 2vre

fleurs de ren oncule
Myriophylle
aq uatique, Erab le sy comor e Marr onnier d'Inde Lentille d ‘eau turionifére
Myriophylle du
Brésil
Renouée du Japon | Azolle fau sse éeugére Ail triquétre Chévrefeuille du Japon
Renouée de Armo ise d e Chine, Armoi se des .
” Herbe de la Pampa | Onagre b isannuelle
Bohéme fréres Verlot
Rhododendron
pontique, Cotule pied &= & s .
Rhododendron de la corbeau Aster lancéolé Pétasit e od orant
Mer n oire

Spartin e an glaise

Elodée de Nuttal,
Elodée a feuilles
étroites

Aster novi &elgii L.

Raisin d'Amériq ue

Berce du Caucase

Epilobe cilié

Aster écaill eux

Griottier

Balsamin e a p etites
fleurs

Aster a feuillesd e sau le

Cerisi er tard if

Cytise faux é&bénier,
Cytise a grap pes,
Cytise au bour, faux
ébénier

Alysson blanc

Renouée Sakhaline

Gesse alarges
feuilles

Bident a fruits noirs

Sumac amar ante, Sumac de
Virginie, Sumac
vinaigrier

Lyciet commu n

Bunias d'orient

Sagittaire alarges feuilles

Vigne sgerg e

Card air e drave

Cinérai re mar itime

commu ne
Renouée a nomb reux p . Gerbe d'or, Solidage du
P Chénopode fausse amb roisie
épis Canada

Laurier aerise,
Laurier gpalme

Claytone de cuba, Claytone
perfoliée

Grande verge &or,
Solidage tard if

Robinier faux axacia

Verg eret te de Sumat ra

Sporobole fe rtile

Rosier rugueux

Sénebiére didyme, Corn e ade &
cerf a deux lobres

Symp horine a fr uits blancs

Epinard de Nouvelle z
Zélande
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averées
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Invasives
potentielles

Verveine de Buenos &ires

A surveiller

Sainfoin d'Espagne

Yucca gloriosa

Galin soga cil ié

Verg erette du Canada

Mahonia faux &oux

Montbret ia

Onagre a grandes fleurs

Stramo ine, Datura
officin al, Pomme aépineuse

Millet des ri ziéres, Panic a
fleurs dich ot omes

Renouée d'Aubert, Voile
de mari ée
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Zones d effondrement en lien avec les cavités
souterraines

La cart e ci-dessous est - FH@ GH GopVBWFRQQOX j @ GDW G-DSSWREDMRQ GX 3/ 8
Laderniére version détaillée e st FRQUXODE® VXUGI SRWILOFDURI IDSKITXH GH @ SWHIHRAXWH GH Q( XWH
https://www.eure.gouv.fr/Action s-de-I-Etat/Ame nagement-du-territoire-construction-logement/Connaissance-des-
territoires/Cartes-interacti ves-et-telechargements/Cat alogue-de-car tes-et-donnees
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Repérage des secteurs correspondant au lit
P DMIXUGHV FRXU/ G-HDX

/ RFDOVDMRQ GX @AP DMIXUGHV FRXW/ G-HDX * * 70
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Repérage GHV VHRFWAXUD/ VRXP LVj GD@DV LHWDIW
gonflement des argiles

/ RFDO/DMRQ GH GD@D IHADIWI RQIGIP HOWGHV DU LBV J HRUVTXH

Aléa faible

Aléa moyen
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Repérage des zones hum ides potentielles

Localisat ion secteurs afort potentiel de zone humide (DREAL Nor man die)
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